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EDICTE
de 5 de novembre de 2009, sobre un acord de la Comissio Territorial d ' Urbanisme
de Lleida referent al municipi d Artesa de Segre.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida, en la sessio de 9 de juliol de
2009, va adoptar I'acord segiient:

Exp.:2007/030123 /L
Pla d’ordenacio urbanistica municipal, al terme municipal d Artesa de Segre

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia
Técnica, acorda:

—1  Aprovar definitivament el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, promoguda
itramesa per PAjuntament d’Artesa de Segre, incorporant, d’ofici, les prescripcions
seglients:

- S’afegeix un article 189.bis “Regularitzacio dels pous i captacions” a les Normes
urbanistiques, amb el redactat segiient: “L’ajuntament d’Artesa de Segre regula-
ritzara la situacio dels pous 1 captacions superficials a partir dels quals es realitza
I’abastament”.

- El punt 2 de I’art. 347 “Edificacions i elements construits existents” de les
Normes urbanistiques queda redactat de la manera segiient:

2. Per a les edificacions existents en el sol no urbanitzable, s’admet, amb els
requisits previstos pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d’'urbanisme, la reconstruccio i rehabilitacid de les masies
i cases rurals existents relacionades en aquest Pla que, per raons arquitectoniques
o0 paisatgistiques, calgui preservar i recuperar. Aquestes edificacions poden ser
destinades a I'us d’habitatge familiar i ’0s residencial turistic i I’hostaler rural, o
a activitats d’educacio en el lleure. El Cataleg de masies i cases rurals incorporat a
aquest Pla és a titol informatiu, i preval el Pla especial del Cataleg.

- S’incorpora a I’article 208 “Identificacié de sistemes” 'esment a “HD — Habi-
tatges dotacionals publics”.

- S’afegeix l’article 248.bis a les Normes urbanistiques, amb el redactat se-
glient:

“Article 248.bis.- Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, clau HD.

1. Elsistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, atenent a I’article 34.3
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, comprén les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de collectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides.

1. Lordenaci6 de ’edificaci6 es realitzara mitjangant un Pla especial”.

- Es desclassifica I'ambit discontinu oest del poligon P-CR1 del nucli de Colldel-
rat, que passa a classificar-se com a sol no urbanitzable. La resta del poligon es
classifica com a sol urba no consolidat. L’ambit es desenvolupara mitjangant Pla
de millora urbana.

- S'unifiquen els sectors SUD-3 i SUD-4 del nucli d’Artesa de Segre en un tnic
sector, el SUD-3+4, segons fitxa que s’annexa i, en conseqiiéncia, se suprimeixen
les fitxes SUD-3 1 SUD-4 del nucli d’Artesa de Segre.

- S’unifiquen els poligons P-AN1, P-AN2 i P-AN3 del nucli d’Anya en un tnic
sector, a desenvolupar mitjangant un Pla de millora urbana en sol urba no consolidat,
el S-ANI+HAN2+ANS3, segons fitxa que s’annexa, i en conseqiiéncia, se suprimeixen
les fitxes P-AN1, P-AN2 i P-AN3 del nucli d’Anya.

- Es qualifica com a lliure privat, clau PP, el petit ambit al sud del nucli de la Clua,
tal i com constava a la proposta anterior a I’acord de la Comissio.

- Es modifiquen d’ofici les fitxes dels sectors SUD-9, SUD-10, SUD-11 i SUD-13,
introduint a les observacions de cada fitxa el paragraf segiient: “El sector assumira
els costos proporcionals d’urbanitzacio de la/les part/s de la/les rotonda/des no
inclosa/es a cap sector”.
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- Es modifica d’ofici la fitxa del sector al S-VLI per incloure a les observacions
que “El Pla parcial que desenvolupi el sector podra ajustar aquest ambit per tal
d’excloure els terrenys de domini public de la carretera”.

- A Tarticle 8, Contingut del POUM, en el document enumerat amb el nim. 10,
“Text refos d’aprovacid definitiva del Pla especial del Cataleg de masies i cases
rurals i inventari d’altres edificacions en sol no urbanitzable”, cal fer constar que
és un document informatiu.

- S’esmenen d’ofici les errades materials descrites a I’apartat consideracions.

—2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a
I’efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I’article 100 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urba-
nisme.

—3 Manifestar que el document del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, ha
estat sotmes al tramit ambiental preceptiu previst a I’article 115 del Reglament de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha
estat considerada prévia la seva resolucio definitiva.

—4 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Contra I’acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar
recurs d’al¢ada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 1141 115 de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publi-
ques i del procediment administratiu comi, modificada per la Llei 4/1999, de 13
de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini
d’un mes a comptar des de I’endema de la publicacio d’aquest Edicte al DOGC. El
recurs s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la
resoluci6 expressa i quedara aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

Lexpedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu I’article 101 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, al Servei Territorial d’Urbanisme de Lleida (avinguda de Blondel,
54, tercera planta).

Lleida, 5 de novembre de 2009
M. DoLoRrS TELLA I ALBAREDA

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida

Disposicions
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ANNEX

Normes urbanistiques de Pla d ordenacio urbanistica municipal, al terme municipal d Artesa de Segre

Annex
Normativa urbanistica del Pla d’ordenacié urbanistica municipal del municipi
d’Artesa de Segre

TIiTOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Objecte, ambit territorial i naturalesa juridica

1. L'objecte d'aquest PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) és
l'ordenacié urbanistica integral del municipi d’Artesa de Segre, de conformitat
amb alld que disposa el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol (en endavant TRLU), i al Decret llei
1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

2. El present POUM és el resultat de la Revisio de les Normes subsidiaries de
planejament d’Artesa de Segre de I'any 1990, i de la seva adaptacio al TRLU.

3. Es un objectiu essencial del Pla d'ordenacid, i de l'actuacié urbanistica, la
garantia del desenvolupament sostenible del municipi d’Artesa de Segre. El
desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement
amb la preservacid dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

4. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuraci6 de models d'ocupacié del sol que evitin la
dispersio en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i
la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de
vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment
eficient.

Art. 2 Marc normatiu
1. El present Pla d'ordenacio urbanistica municipal s'ha redactat d'acord el TRLU i
la legislacio sectorial vigent i d'acord amb les restants disposicions aplicables.

2. En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents
Normes urbanistiques s'entendran referides a les seglients disposicions legals
segons es detalla a continuacio:
a.Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol

b.Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme

c. Llei 6/1998, de 13 de juliol, sobre régim del sol i ordenacio urbana.

3. La referéncia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes Normes
urbanistiques s'entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya
en la matéria que es tracti i en cada moment (legislacid6 comunitaria, estatal,
autonomica o local).
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4. El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les
determinacions de la legislacié urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori.
Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicio
municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en
cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.
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Art. 3 Vigéncia i revisio

1. La vigéncia d'aquest Pla s'inicia el dia seglent de la publicacido de la seva
aprovacio6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d'acord amb
els termes que disposen els articles 98 i 100 del TRLU i mantindra la seva
vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

2. S'estableix com a termini minim de dotze anys per a procedir a la revisio
ordinaria del Pla, sens perjudici de la revisio anticipada quan concorrin alguna de
les circumstancies que s'estableixen a l'apartat segient, o que, sense que
concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisié anticipada d'acord amb
allo que estableix la legislacié urbanistica vigent (article 93 TRLU).

3. Seran circumstancies que justifiquin la revisid6 d'aquest Pla d'ordenacio les
seguents:

a) Quan s'aprovi un planejament territorial d'ambit superior, en el suposit que
alteri substancialment les previsions d'aquest POUM en el municipi d'Artesa
de Segre.

b) Quan s'hagin complert dotze anys de la seva vigéncia.

c) Quan es produeixi l'alteracid o variacié substancial en les previsions de
poblacio, habitatge, usos i intensitats d'ocupacio o de l'estructura general del
territori o bé la necessitat de modificar substancialment la classificacié del sol.

d) Quan disposicions d'ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la
previsio d'espais publics més extensos o I'adveniment d'exigéncies més grans
que les previstes per equipaments comunitaris, com a consequéncia del
desenvolupament econdomic i social.

e) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del
planejament, o que en les disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho
determinin.

Art. 4 Modificacié del POUM

1.Només podra modificar-se el POUM quan la variacio d'alguna de les seves
determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacié, de manera
que es faci necessaria una revisio global.

2.En tot cas, la modificacid6 del POUM s'haura de fonamentar en un estudi que
justifiqui la no incidéncia de la mateixa modificacié en les previsions generals i la
viabilitat d'acceptar les propostes sense procedir a la revisio.

3. Qualsevol modificacié se subjectara a I'establert a I'article 94 del TRLU.

Art. 5 Caracter vinculant de les determinacions del POUM
1.Les determinacions del POUM vincularan tant a I'Administracié publica com als
particulars.

2.Qualsevol dispensa o excepcio a aquesta regla general sera causa per reclamar
la nul-litat de ple dret de I'acte que la provoqui.

3.Tindran, a més de vinculant, caracter preferent les disposicions sobre medi
ambient i mesures de proteccié del patrimoni historicoartistic, o de zones
d'interés, legalment establertes, tant les incloses en aquest POUM, com les
emanades dels organismes estatals o locals.

4.L'obligatorietat d'observacié d'aquest Planejament comporta les limitacions que
s'estableixen a l'article 102 del TRLU respecte als edificis i usos fora d'ordenacio
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o0 amb volum disconforme, i per a la concessio de llicéncies provisionals es tindra
en compte el que estableix l'article 53 del TRLU i el que disposen aquestes
Normes.

5. El desenvolupament del POUM haura de complir amb les mesures correctores
establertes en I'informe ambiental incldos com a ANNEX 1 al present Document.
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Art. 6 Contingut del POUM
El present POUM esta integrat pels segiients documents:

1.- MEMORIA

2.1.- NORMATIVA URBANISTICA

2.2.- FITXES DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA | EN SOL
URBANITZABLE

3.- CATALEG | NORMATIVA DE BENS A PROTEGIR

4.- MEMORIA SOCIAL

5.- PLANOLS

6.- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

7.- INFORME IMPACTE AMBIENTAL

8.- TEXT REFOS DE L’ESTUDI DINUNDABILITAT DEL BARRANC
SENILL

9.- MEMORIA AMBIENTAL

10.- TEXT REFOS D’APROVACIO DEFINITIVA DEL PLA ESPECIAL DEL

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS | INVENTARI D'ALTRES
EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 7 Interpretacié del POUM

1. Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes Urbanistiques,
s'interpretaran d'acord amb el seu contingut, amb subjeccié als objectius i
finalitats expressats a la Memoria als que s'ha de referir la correcta interpretacio
de la Normativa.

2. Els dubtes en la interpretaci6 del planejament urbanistic produits per
imprecisions o per contradiccions entre documents d'igual rang normatiu es
resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais
publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general d'interpretacio
integrada de les normes.

3. En el supodsit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacio
imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ésser resolt atenent els
criteris generals determinats per l'ordenament juridic, preval el que estableixi la
documentacid escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacido de
superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

4. En la interpretacié de les determinacions del POUM que s'expressen graficament
en els planols d'ordenacié prevaldran aquells que siguin d'escala més gran (el
divisor de l'escala més petit), és a dir, aquells en que la definicid de les
determinacions sigui més acurada.

5. En tot alld no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que
desenvolupi aquest POUM s'aplicara, amb caracter subsidiari, la Normativa
urbanistica del POUM.

6. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores, tant les
derivades de la legislacido sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix territori i
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comportin diferents graus de preservacio, s'ha de ponderar l'interés public que
hagi de prevaler i cercar la utilitzacié més racional possible del territori.

Disposicions
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CAPITOL 2. EL DESENVOLUPAMENT DEL POUM

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 8 Competéncia pel desenvolupament

1.El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc, a I'Ajuntament
d’Artesa de Segre en la seva qualitat d'administracio actuant. Intervindran també,
les diferents Administracions Publiques en el marc de les respectives atribucions
que les hi reconegui la Llei.

2.Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes
urbanistics, en el marc de les seves competéncies, en la forma i procediment
previstos en la legislacio urbanistica vigent.

3. El municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio
i col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de l'accié urbanistica,
prevalent, en tot cas, els sistemes d’actuacio d’iniciativa privada.

Art. 9 Planejament derivat
1.Amb I'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d'aquest Pla i
d'acord amb la classificacié del sol, es redactaran els seglents tipus de
planejament derivat:
a. Plans parcials urbanistics en el sol urbanitzable delimitat.
b. Plans especials urbanistics, en els suposits previstos a l'article 67.1 del
TRLU.
c. Plans de millora urbana, en els suposits de l'article 68 del TRLU. Poligons
d’actuacié urbanistica.
d. Catalegs de béns protegits, segons l'article 69.1 del TRLU.
e. Ordenances municipals, segons l'article 69.2 del TRLU.
f. Plans parcials de delimitacio en el sol urbanitzable no delimitat

2.Aquest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en
aquestes Normes i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la
legislacio urbanistica vigent.

3.Quan no sigui necessaria o0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels
documents esmentats en el paragraf anterior, les determinacions d'aquest POUM
seran d'aplicaci6 directa i immediata.

Art. 10 Condicions generals dels plans de desenvolupament del POUM

1. Els Plans que es redactin en desenvolupament del POUM hauran de justificar
l'autonomia de funcionament de la seva ordenacio, aplicant a tal efecte els
criteris de sostenibilitat del territori que estableixi I'ajuntament. En el cas del sol
urbanitzable delimitat, en particular del planejament derivat, haura de garantir
'execucié de les infraestructures de connexié amb els serveis urbanistics
generals exteriors a I'actuacié urbanistica.

2. Els Plans destinats total o parcialment a usos industrials, hauran d'incorporar,
quan sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions
seguents:

a. Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a
terme la gestid ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les




86454 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nuam. 5508 — 18.11.2009

aigues residuals conjuntament per a tot el sector, estacié de vigilancia de la
contaminacié atmosférica, sistema de recollida de residus urbans i
assimilables amb reserves d'espai suficient per a contenidors per a la
recollida selectiva, sistemes d'atencié d'atenuacié del soroll derivat de
I'activitat industrial, instal-lacié de la xarxa d'extincié d'incendis i reserva de
sOl - si s'escau- per a instal-lacions de recollida selectiva, emmagatzematge,
reciclatge i eliminacio de residus industrials, d'acord amb les determinacions
de l'article 43 de la Llei 6/93, de 15 de juliol, reguladora de residus.

b. Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d'acord amb la
normativa vigent en cadascuna d’aquestes, haura de regular com a minim
els aspectes relacionats amb les aiguies residuals, la proteccié de I'ambient
atmosferic (emissions a I'atmosfera) els sorolls i les vibracions.

3. Els plans destinats a usos residencials incorporaran:

a. Infraestructura de recollida i tractament d'aiglies residuals de tipus separatiu
per tal d'optimitzar el funcionament de les instal-lacions de tractament.

b. Espais suficient, reservats en la xarxa viaria o altres espais publics, per a la
col-locacio de contenidors o altres equipaments necessaris per a facilitar la
recollida selectiva i optimitzar les operacions de recollida i transport de
residus.

4. Tots els plans pel desenvolupament urbanistic, tan en sol urba com en
I'urbanitzable, quan a Us residencial, terciari i de serveis, es redactaran atenent
al maxim els criteris establerts quan a sostenibilitat:
a.Orientacié correcta dels nous carrers, sempre amb compatibilitat amb el
disseny d’'una correcta trama urbana a nivell de comunicacions i cruilles,

b.Disposicio dels terrenys resultants a edificar amb l'orientacié deguda per a
assolir un correcte asoleiament o altrament control solar, depenent de I'época
del any i del indret.

5.D’acord amb la disposicié transitoria primera del Decret llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica, és d’obligacio la cessio
gratuita i lliure de carregues del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art. 11 Condicions per a la redacci6 dels projectes d’infraestructures

1.En la redaccidé dels projectes técnics per a l'execucid d'obres ordinaries i
d'urbanitzacio, aixi com en els Plans especials d’infraestructures, es tindran en
compte les reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d'elles.

2.Es tindra especial cura en els aspectes relatius a I'estalvi energétic, control de la
contaminacié luminica i mesures correctores de l'impacte sonor dels usos i
activitats.

3.L'ajuntament, si ho considera oportl, desenvolupara a través d'ordenances o
plecs de condicions d'obligat compliment els parametres reguladors i requisits
técnics a complir pels projectes respecte a les matéries que fa referéncia aquest
article.
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Art. 12 Promocio6 de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

1.Tots els plans i projectes que desenvolupin el present POUM incorporaran els
criteris suficients i les mesures per a I'eliminacié de barreres arquitectoniques o
fisiques als minusvalids, d'acord amb la normativa sectorial que regula aquesta
materia.

2.El mateix tipus de mesures sera adoptat en els Projectes d'urbanitzacio, Plans
especials i Projectes d'obres municipals encara que desenvolupin plans aprovats
amb anterioritat a I'aprovacio d'aquest POUM.

3.Els projectes d'edificis, ja siguin de nova planta o d'habilitacio d'edificis existents
que hagin d'ésser destinats a equipaments publics i en general tots aquells que
per rad de llur utilitzacié es destinin al servei public incorporaran també les
mesures a que fa referéncia aquest article.

4.La documentacio técnica que es tramiti en funcié d'algun dels aspectes regulats
per aquest article justificara de forma expressa el compliment de les seves
especificacions.
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Art. 13 Mesures de proteccié contra el foc

1.Tot instrument de planificacio que es redacti en desenvolupament d'aquest
POUM, i molt especialment els que tenen per objecte el desenvolupament de sol
urbanitzable, incorporaran les determinacions necessaries per tal de garantir la
deguda proteccid contra el foc. A tal efecte es complira alld estipulat al Decret
314/2006, de 17 de marg, en el que s’aprova el Codi Tecnic de la Edificacio DB-
Sl

2.L'ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor proteccié en
matéria d'incendis i condicionar les llicencies d'edificacié i autoritzacié d'usos del
sol en llocs on hi pugui haver perill dincendi al compliment de mesures
correctores que s'hauran d'incorporar a l'actuacio, I'aplicacié de les quals haura
de ser convenientment garantida, si cal, mitjangant la corresponent inscripcio
registral.

Art. 14 Condicions d’ecoeficiéncia i de sanejament

1.Els edificis de nova construccid preveuran espais i condicions técniques
suficients per la ubicacio d'instal-lacions receptores d’energia solar o altres
energies alternatives, que cobreixin les necessitats doméstiques i de serveis
propis de I'edificacio tal i con queda regulat al Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracio en el disseny de
I'edificacio, tenint en compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin
produir, sobre tot en zones amb valors ambientals i/o paisatgistics protegits. El no
compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegacio de llicéncia per a les
corresponents obres.

2.Tots els plans i projectes que desenvolupin el present POUM tindran en compte
les segients consideracions pel que fa al servei de sanejament:

a) Formacio de xarxes separatives per a I'evacuacié diferenciada de les aiglies
de pluja de les aiglies residuals, incorporant les primeres els sistemes propis
de drenatge.

b) Recuperacio dels regs per a la seva reutilitzacié per altres funcions.

c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa de l'aigua residual
de les activitats que produeixin residus inorganics de tipus industrial o que
poguessin dificultar especialment la depuracié.

d) Obligatorietat d’'incloure en els costos d'urbanitzacié de qualsevol Pla de
millora, Poligon d’actuacié, Pla especial o Pla parcial, el cost total de la
construccio de les instal-lacions necessaries per a un sanejament correcte a
estacio depuradora (col-lectors generals, particulars i fins i tot estacions
depuradores) tant al nucli d’Artesa, com als nuclis agregats, com en
actuacions en sol no urbanitzable.

Art. 15 Ordenacio de la infraestructura de telecomunicacions

1.L'ordenacio de les antenes, repetidors i altres elements d’instal-lacié del conjunt
d’infraestructures de telecomunicacions es desenvolupara a través d'un Pla
especial d'acord amb el que s'estableixi a 'Ordenanga corresponent.

2.Seran criteris basics, als quals haura de donar resposta el Pla especial,
I'agrupacié dels diferents operadors en uns punts concrets per tal de compartir
infraestructures, aixi com la limitacié de l'impacte paisatgistic i la proteccié de la
salut de les persones.
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3.Previament a la redaccié del Pla especial, els operadors estaran obligats a
presentar a l'ajuntament un programa de desenvolupament de la seva
implantacio al municipi.

Art. 16 Adequacio de les obres al medi on se situin

1.Amb caracter general i molt especialment quan es tracti d'actuacions en sol no
urbanitzable i en les zones que son objecte d'especial proteccié per raons
paisatgistiques, ecologiques o agricoles, o que formin part del patrimoni
historicoartistic, I'ajuntament podra denegar, la llicencia a aquelles obres i
construccions que per llur forma, composicio, opuléncia o Us inadequat dels
materials en la seva técnica o adaptacié al medi poguessin desmeréixer I'ambient
i el paisatge on se situin.

2.En el nucli, ambients o faganes que sén objecte de proteccid pel seu interés
historic i/o artistic, les actuacions que s'hi vulguin dur a terme s'adequaran a
I'ambient i paisatge existent.
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SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL URBA

Art. 17 Disposicié general

El present POUM és d'aplicacio directa al sol urba, llevat on és prevista la redaccio
de plans de millora urbana. En el sol urba no consolidat, corresponent a un sol
propietari on només calgui la cessio obligatoria i gratuita de la part de viabilitat que
afecta a la concreta finca, no caldra de la delimitacié prévia de cap Poligon
d'actuacio, havent de formalitzar-se la cessid6 esmentada prévia o simultania a la
urbanitzacié perd en qualsevol cas amb I'antelacié a l'obtenciéo de la llicencia
d’obres.

Art. 18 Plans de millora urbana

1.En sol urba no consolidat el POUM es desenvolupara a través dels sectors de
millora urbana delimitats o bé directament a través de la gestié dels Poligons
d’actuacié urbanistica. En el primer cas d’acord amb el que disposa l'article 68
del TRLU.

2.Els Plans de millora urbana que regulin I'ordenacié dels sectors als que refereix
'anterior apartat 1 es tramitaran de conformitat amb els articles 79.5 i 83 del
TRLU.

3.La densitat i edificabilitat dels sectors definits en aquest POUM s’han adequat a
les tipologies edificatories, tenint en conte la topografia existent i en coheréncia
amb les cessions i enquadrament dels diferents sectors dins el nucli.




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5508 — 18.11.2009 86459

Art. 19 Plans especials per a dotacié d'equipaments

1. Les operacions urbanistiques, encara que no haguessin estat previstes en aquest
POUM, que incrementin les superficies de soOl per a places publiques, espais
lliures, zones esportives publiques d'esbarjo o centres culturals, docents, centres
assistencials i altres serveis d'interés public i social, es consideren compreses en
I'article 67.1.e del TRLU.

2. Aquestes operacions podran realitzar-se mitjangant la redaccié d'un Pla especial
sense que calgui modificar prévia o simultaniament el POUM, ja que responen als
mateixos objectius de dotacié d'equipaments i serveis que les inspiren. En cap
cas podran donar lloc a augments d'edificabilitat global dins I'ambit de
planejament.

Art. 20 Documentacié i contingut dels Plans de millora urbana per al
desenvolupament en sol urba
1.Aquests plans s'elaboraran d'acord amb alld que disposen els articles 65,
apartats 1, 2, 5 i 6, article 66 i article 68 del TRLU i contindran els documents
seguents:
a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.
b) Els planols d'informaci6, d'ordenacié, de projecte i de detall de la
urbanitzacio.
c) Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacié del sol.
d) L'avaluaciéo econdmica de la promocio, i l'estudi i la justificacid de la seva
viabilitat.
e) El pressupost de les obres i els serveis, i el Pla d'etapes de les unes i dels
altres.
f) La divisio poligonal, si escau.
g) La justificaci6 que es compleixen les determinacions del planejament
urbanistic general sobre mobilitat sostenible.
h) La documentaci6 mediambiental pertinent i, com a minim, linforme
mediambiental.
i) La justificacio que s'adequa al programa d'actuacio urbanistica municipal, si
s'escau.

2.Els documents que en compliment d'aquest POUM, han de garantir I'execucio de
les seves prescripcions en sol urba.

3.D'acord amb allo disposat a I'article 68.7 del TRLU, el contingut dels documents
esmentats sera el previst pels Plans parcials urbanistics, a excepcié del que
disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 del TRLU pel que fa a la reserva de sol
per a sistemes.

Art. 21 Ambit territorial dels Plans especials

L'ambit territorial dels Plans especials es referira a sectors continus o discontinus
quan les condicions urbanistiques ho exigeixen, que constitueixin un unic sector de
planejament.
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SECCIO TERCERA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL
URBANITZABLE

Art. 22 Plans parcials urbanistics

Aquest POUM es desenvolupara sempre mitjangant Plans parcials urbanistics en el
sol urbanitzable delimitat i no delimitat, d'acord amb alldo que disposa l'article 65 i
concordants del TRLU i que es tramitara i aprovaran d'acord amb la legislacio en
vigor.

La densitat i edificabilitat dels sectors definits en aquest POUM s’han adequat a les
tipologies edificatories, tenint en conte la topografia existent i en coheréncia amb
les cessions i enquadrament del sector dins I'entorn més proxim.

Art. 23 Documentaci6 i contingut dels Plans parcials per al Desenvolupament

del sol urbanitzable

1. Els Plans parcials urbanistics contindran els documents previstos a l'article 66 del
TRLU. Hauran de donar compliment a les determinacions d'aquest POUM
respecte a la delimitacid dels sectors i, per a cadascun d'aquests, els indexs
d'edificabilitat bruta, la densitat maxima, que no pot superar en cap cas els cent
habitatges per hectarea, i els usos principals i compatibles.

2.Contindran també aquells documents que, d'acord aquestes Normes
Urbanistiques, garanteixen I'execucié de les seves prescripcions en el sol
urbanitzable.

Art. 24 Ambit territorial dels Plans parcials

L'ambit territorial de Pla parcial es referira a sectors, continus o discontinus, si les
condicions urbanistiques ho exigeixen, que constitueixin un unic sector de
planejament.

SECCIO QUARTA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL NO
URBANITZABLE

Art. 25 Plans especials en sol no urbanitzable

1.Per al desenvolupament del POUM en soOl no urbanitzable es podran formular
Plans especials de proteccid, conservacié i millora del paisatge i del medi fisic i
rural i de les vies de comunicacid, que en cap moment suposaran mesures
edificatories no previstes en aquest POUM. La seva aprovacio definitiva la fara
I'organisme competent per a I'aprovacio d'aquests Plans.

2.lgualment es podran redactar Plans especials en sol no urbanitzable per
'execucié d’obres dinfraestructura del territori o d’elements determinants del
desenvolupament urba tal com preveu l'art. 67 del TRLU.

Art. 26 Documentacio dels Plans Especials

Els plans de l'article anterior, contindran la documentacio prevista en l'art. 65 del
TRLU i a més els referits en l'apartat b), els necessaris per justificar la necessitat
d'emplagament en sol no urbanitzable dels seus elements o infraestructures
ambientals de la zona.
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SECCIO CINQUENA. DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS | DE
PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC | DEL PAISATGE

Art. 27 Plans especials per a desenvolupar els sistemes generals

Per a I'execuci6 dels sistemes urbanistics generals, previstos pel POUM, es podran
redactar plans especials. En cas que aquests sols formin part, als efectes de llur
gestio, de Poligons d’actuacio urbanistica en sol urba o de sectors de planejament
urbanistic derivat, tant en sol urba com urbanitzable delimitat, 'obtencié d’aquests
de forma anticipada en el marc del procés d’execucio del Pla especial es podra dur
a terme a través de I'ocupacio directa que regula I'article 150 del TRLU i l'article 215
del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Art. 28 El Cataleg de béns protegits

D'acord amb l'establert a I'article 69 del TRLU aquest POUM incorpora el Cataleg

de béns protegits, formant part de la documentacio del POUM.

El cataleg distingeix les categories seglients de béns i paisatges protegits:

1.Béns d'interés arquitectonic, arqueologic o historic:
S'inclouen sota aquest epigraf aquells edificis, construccions o elements objecte
de proteccié pel seu interés cultural, de caracter nacional o local.

2.Béns d'interés cientific:
Es delimiten i s'inclouen en aquest tipus de béns del Cataleg els espais naturals
que presenten un interés remarcable pels seus valors geologics o biologics i que
han de ser objecte d'una especial proteccio, conservacio i millora.

3. Espais d'interés paisatgistic:
Compren tant els indrets d'interés paisatgistic propi com els espais al voltant
d'altres béns culturals o naturals catalogats i que han de restar lliures d'edificacio,
per evitar la proximitat d'altres usos o construccions que en limitin o interfereixin
les vistes, per mantenir-ne les relacions existents amb I'entorn natural on estan
implantats, amb la finalitat de completar-ne aixi la seva percepcio i proteccio.
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SECCIO SISENA. NORMES ESPECIFIQUES PER A L'ACTUACIO DE LA
INICIATIVA PRIVADA

Art. 29 Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics
1.Els particulars podran formular Plans especials urbanistics, Plans de millora
urbana i Plans parcials urbanistics per al desenvolupament d'aquest POUM.

2.L'ajuntament, té l'obligacié de facilitar al promotor les dades i les informacions
necessaries per a la formacié del Pla parcial.

3.Els particulars formularan avangos de Pla que serveixin d'orientacio per a la
formacié del Pla parcial.

Art. 30 Contingut especific dels Plans de iniciativa privada
1.Els Plans urbanistics derivats d'iniciativa privada hauran de contenir referéncies
de:
a)L'estructura de la propietat del sol afectat.
b)La viabilitat economica de la promocié.
c) Els compromisos que s'adquireixen.
d)Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

2.Les garanties a qué es refereix l'apartat d) han de respondre també de les
sancions que es puguin imposar per rad d'infraccions urbanistiques en matéria
d'execucié d'obres d'urbanitzacio i de les indemnitzacions que correspongui
eventualment de satisfer, que en tot cas s'han d'actualitzar en funcié del
pressupost dels projectes complementaris d'urbanitzacio. En el suposit que siguin
executades, aquestes garanties han d'ésser reposades.
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Art. 31 Condicions especifiques dels Plans i Projectes d’iniciativa privada
1.A més a més dels documents fixats de manera general per la legislacio
urbanistica, els plans i projectes que tinguin per objecte urbanitzacions d'iniciativa
particular hauran d'incloure un annex a la Memoria del Pla, comprensiu dels
seglents extrems:
a)Justificacio de la necessitat o conveniéncia de la urbanitzacio.
b)Relacio de finques incloses, amb les dades de propietat, si aquestes son
conegudes en el moment de 'elaboracio del planejament.
c)Determinacié del promotor si aquest fos persona deslligada de la titularitat
dominical dels terrenys compresos en I'ambit del Pla parcial, amb el seu nom,
cognoms i adrega.
d)Mode d'execucié de les obres d'urbanitzacié i previsions sobre la seva
conservacio futura.
e)Assenyalament del sistema de reparcel-lacio, modalitat compensacio basica i
justificacié de la potencial suficiencia, técnica i financera, del promotor en

relaci6 amb I'avaluacié econdmica de I'execucié de les obres d'urbanitzacio i

de la implantacié de serveis.

f) Compromisos que s'haguessin d'establir entre el promotor i I'ajuntament, per

una banda, i entre el primer i els futurs propietaris pel que fa a:

o 1r. Terminis d'execucio de les obres d'urbanitzacié i, si s'escau, d'implantacio
dels serveis.

¢ 2n. Construccio, si s'escau, d'edificis destinats a dotacions comunitaries de la
urbanitzacié, no incloses entre les obligacions generals imposades per la
Llei.

« 3r. Termini de conservacio, si s'escau, de les obres d'Urbanitzaci6, explicitant
I'obligacié de constituir la corresponent Entitat Urbanistica, si anés a carrec
dels futurs propietaris.

¢ 4t. Formes de constitucié de la garantia, I'import de les quals sera equivalent
al 12% del pressupost de les obres d’urbanitzacio.

e 5&. Compromis de no procedir a la parcel-lacié urbanistica, ni mitjangant un
document privat ni mitjangant un document public, translatiu del domini, en
I'ambit del Pla parcial, fins que no s'haura obtingut la llicencia de parcel-lacié.

e 6&. Compromis de fer constar en tots els documents, publics o privats, de
transmissié del domini de finques resultants d’'un procés d’execucié del
planejament, I'existéncia, en el seu cas, d’una junta de compensacié o de
conservacio, amb subrogacio de I'adquirent en lloc i dret del transmitent, aixi
com les obligacions dimanants el regim estatutari corresponent.

e 7&. Compromis de constituir la Junta de Compensacio, llevat que tots els
terrenys pertanyin a un sol propietari i aquesta situacié es mantingui mentre
durin les obres d'urbanitzacio i aquest unic propietari sigui el promotor.

¢ 8&. Compromis de no alienar parcel-les i de no iniciar cap obra d'urbanitzacio
sense que s’hagi acomplert el que disposa el paragraf anterior, si s'escau.

e 9¢. Compromis de no iniciar cap obra d'urbanitzacié en el sector objecte
d'actuacio sense haver constituit la garantia.

2.La desatenciéo per part del promotor, la junta de compensacié o [Ientitat
corresponent, de les obligacions fixades en el planejament i, en particular, les
d’'urbanitzar dins de les etapes definides en aquell, podran comportar la
declaracié municipal d’'incompliment de I'obligacié corresponent que podra donar
a qualsevol dels efectes seguents:
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a)Cobrament de la liquidacié corresponent per la via de constrenyiment, d’acord
amb el que preveu l'article 158 del Reglament de la Llei d’'urbanisme aprovat
per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

b)Suspensid dels efectes del planejament en execucio fins que el responsable
de l'incompliment garanteixi la totalitat de I'import de les obres pendents.

c) Canvi del sistema d’actuacié o de la modalitat d’aquest sistema.

d)Modificacio del planejament, amb els tramits corresponents.

3.A I'empara del que disposa l'article 104.e, suposit 2on, del TRLU, I'Ajuntament
d’Artesa de Segre podra incoar I'expropiacid dels sols els propietaris dels quals
incompleixin els terminis establerts per a I'execucié de les obres d’urbanitzacio,
contravenint aixi la funcio social de la propietat.




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5508 — 18.11.2009 86465
D ————————————————————————————————————————————————————

CAPITOL 3. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 32 Administracié actuant

1. L'execucio d'aquest POUM i dels Plans derivats que per al seu desenvolupament
s'aprovin, es portara a terme normalment per I'ajuntament. Podran tenir
consideracié d'administracié actuant, d'acord a l'establert a I'article 23.1.c) del
TRLU, els consorcis urbanistics o societats andonimes de capital integrament
public, que aixi ho acordi expressament la Corporacié.

2.Podran també executar el planejament els particulars, individualment o agrupats
en Entitats urbanistiques col-laboradores i en Entitats de gestio que es
constitueixin entre Administracions Publiques o entre aquestes i la iniciativa
privada, d'acord amb la legislacié aplicable a cada cas.

3.L'execucio del planejament es realitza mitjangant I'execucié directa dels sistemes
generals, o a través dels sectors de desenvolupament amb la delimitacié de
sectors de millora urbana i Poligons d’actuacio urbanistica.

4.L'ajuntament podra assumir I'exercici de I'accié expropiadora dels béns afectats,
quan cooperin en l'execucid d'obres i serveis que realitzin els organs de
I'Administracié publica per a la dotacié de sistemes generals, o dels seus
elements o d'equipaments comunitaris, d'acord amb les previsions del POUM.
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Art. 33 Sistema d'actuacié

1.Per a l'execucio d'aquest POUM o dels plans que en desenvolupament de ell
s'aprovin, es podra utilitzar qualsevol dels sistemes d’actuacio previstos en el
TRLU.

2.Els Plans parcials i, si s'escau els Plans especials, determinaran el sistema
d'actuacio per a cada un dels seus Poligons d'actuacié urbanistica.

Art. 34 Poligons d'actuacié urbanistica

1.Per a l'execucié d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el
desenvolupin es delimitaran els corresponents Poligons d'actuacié urbanistica
d'acord amb els requisits fixats a l'article 112 i concordants del TRLU.

2.Aquest POUM conté la delimitacio de diferents Poligons d'actuacioé urbanistica
que es detallen en el document 2.2, fitxes de desenvolupament en sol urba i en
soOl urbanitzable a la present Normativa urbanistica que té caracter vinculant.

3.Els Poligons d'actuacid urbanistica delimitats per aquest POUM o pel
planejament que el desenvolupi podran modificar-se seguint el procediment
previst en la legislacié urbanistica vigent.
Per a la delimitacié de nous poligons no previstos en aquest POUM es requerira
la tramitacié prevista a I'art. 113 del TRLU.
Els poligons que incloguin sols classificats com a urba consolidat ho seran,
respecte aquests, als unics efectes de completar les obligacions d’urbanitzacié
pendents.
Els nous poligons que es delimitin d’acord amb el que preveu l'article anterior
hauran de definir el sistema d’actuacio per a la seva execucio.

Art. 35 Execucié de sistemes

1. Tots els sistemes inclosos dins un sector de planejament en sol urbanitzable o
dins d'un Poligon d'actuacié urbanistica en sol urba, aniran a carrec
exclusivament dels propietaris del sector.

2.L'Administracié podra adquirir els terrenys qualificats com a sistema mitjangant
qualsevaol titol juridic, incloses les cessions obligatories i I'expropiacié forgosa.

3.En cas que el sistema d’actuacio sigui el d’expropiacio, la gestido podra ser
objecte de concessid administrativa, el cost d'expropiaciéo podra ser repercutit
com a part de les condicions a satisfer pel concessionari.

Art. 36 Criteris de valoracié
1.La valoracié del sol a efectes d'expropiacio s'efectuara d'acord amb la Llei del sol,
LS. (Llei 6/1998).

2.L'aprofitament urbanistic dels terrenys que s'han de valorar és l'establert en
aquest POUM, o en els plans que el desenvolupin un cop aprovats, conforme a la
classe de s0l i situacions que es detallen en els articles seguents.

3.En tot cas, d’acord amb l'article 131.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, la data
de referéncia de les valoracions contingudes en el projecte de reparcel-lacié sera
la de I'aprovacio inicial d’aquest ultim, que s’actualitzara en ocasio de I'aprovacié

20
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definitiva d’acord amb linterés legal del diner, a partir dels sis mesos de
I'aprovacio inicial.

Art. 37 Valoracio de terrenys amb aprofitament urbanistic

1. El sol urbanitzable es valorara en funcio de I'aprofitament urbanistic del sector on
estigui inclos el terreny o d'acord amb l'aprofitament que resulti del projecte de
reparcel-lacioé.

2.Els terrenys urbans inclosos en Poligons d'actuacié urbanistica es valoraran per
I'aprofitament del poligon o del que resulti del projecte de reparcel-lacié.

Art. 38 Convenis Urbanistics

1.D'acord amb la legislacio urbanistica vigent, I'ajuntament podra subscriure
convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores.

2.Aquests convenis podran establir, d'acord amb les determinacions d'aquest
POUM, el marc d'actuacio per a l'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del
planejament en qualsevol tipus de sol, com també l'adquisicio de diferents
compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacio i
qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, sempre que no siguin
contraris a la llei i a l'interés public.

3.Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a
l'interés public. En aquest sentit, seran objectius prioritats dels convenis
urbanistics I'obtenciéo de majors espais publics per la ciutat i el compliment del
principi constitucional (art. 47 de la Constitucid) pel qual la comunitat participara
en les plusvalues generades per l'accio urbanistica.

4.El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o
execucié urbanistica més adients. Les obligacions que s'hagin establert i que
afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacio o inscripcio
en el Registre de la Propietat, en el seu cas, en els termes de la legislacio
hipotecaria.

5.Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio o ratificacio de I'organ de govern
municipal que en tingui legalment atribuit de la facultat, per tal de tenir plena
validesa.

Art. 39 Subsol

1.D'acord amb l'article 39 del TRLU, el subsol de les diferents classes de sol resta
sotmes a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacio de
serveis publics o d'interés public. Unicament cal una actuacié expropiadora en el
cas que la utilitzacio del subsol per aquestes finalitats sigui incompatible amb
I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos i a la proteccid
de restes arqueologiques d’interés declarat i dels aquifers classificats.
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CAPITOL 4. VIGILANCIA DEL POUM

Art. 40 Vigilancia del POUM

La vigilancia del POUM tendira tant a la seva defensa per al manteniment de I'ordre
urbanistic, amb l'aplicacié de sancions en els casos d'infraccio, com la direccié o
adequacié del planejament als fins que persegueix, amb el propodsit de corregir les
desviacions provocades per l'aparicié de circumstancies noves o pel tractament de
les que hom estima en un principi.

Art. 41 Vigilancia defensiva

L'ajuntament vetllara pel compliment del planejament, exercint les potestats que els
incumbeixi.

En el marc de la defensa de les determinacions del POUM, I'Ajuntament d’Artesa
de Segre adoptara les mesures adients tendents a la proteccidé de la legalitat
urbanistica regulades a I'article 191 i seguents del TRLU, promovent, en el seu cas,
les accions legals en el seu cas oportunes.
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CAPITOL 5. LLICENCIES URBANISTIQUES

Art. 42 Actes subjectes a llicéncies

1. Estan subjectes a la llicencia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacid, de construccié o d'enderrocament
d'obres.

2.Resten subjectes a la llicencia urbanistica les actuacions segtlients:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccié i d'edificacid de nova planta, i les d'ampliacio,
reforma, modificacid o rehabilitacié d'edificis, construccions i instal-lacions ja
existents.

c) La demolicio total o parcial de les construccions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacié.

e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les
instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacié en
qualsevol classe de sol.

g) L'autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el que
estableix aquestes normes i al TRLU.

h) L'extraccié d’arids i I'explotacio de pedreres.

i) L'acumulaci6 de residus i el dipdsit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

j) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

k) L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

I) La installaci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents.

m) La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d'arbres aillats, en els
suposits en qué ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

p) La instal-lacié de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la
col-locacio d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

q) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planejament o les
ordenances municipals.

3.No estan subjectes a la llicéncia urbanistica les obres d'urbanitzacié previstes
en els plans i els projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la
divisio de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio.

4.Les ordenances municipals, en els termes establerts per la normativa de régim
local i en funcié de I'entitat de les obres o les actuacions a fer, poden substituir
la necessitat d'obtenir la llicencia urbanistica per una comunicacié prévia de la
persona interessada a I'administracié municipal. Les llicéncies s'atorguen sens
perjudici de la resta d'autoritzacions que siguin preceptives d'acord amb la
legislacio de regim local o sectorial.

5.La subjeccio a preévia llicencia abraga totes les operacions indicades a l|'apartat

anterior, realitzades dins I'ambit territorial d'aquest POUM, encara que sobre
I'acte de que es tracti sigui exigida autoritzacié d'una altra administracio.
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6. Les llicencies tindran caracter de document public. Les llicéncies no impliquen
l'autoritzacid municipal per als actes d'ocupacid de via publica o terrenys
confrontant, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

7.A part de les llicencies esmentades als apartats anteriors, les activitats que es
pretenguin realitzar estaran subjectes a previa llicencia. La documentacio per a
la sol'licitud de I'exercici d'activitats s'haura d'adaptar al contingut del Decret
257/1995, de 14 de setembre.

Art. 43 Actes de I'Estat o d'Entitats de Dret public

1. També estaran subjectes a llicéncia municipal els actes enumerats en l'article
anterior que siguin promoguts per organs de I'Estat o per Entitats de Dret Public,
sense perjudici d'alld que disposa l'article 182.2 del TRLU.

2.L’0rgan de I'Administracio de I'Estat o I'Entitat de Dret public que pretengui
realitzar algun dels actes que s'enumeren en l'article anterior haura de sol-licitar-
ne la llicencia municipal amb subjeccid a les regles de competéncia i als
procediments generals en aquesta mateéria.

Art. 44 Procediment
Les sol-licituds de llicencies es resoldran d'acord al procediment previst per I'art.
75 del reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

Art. 45 Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessioé de la llicéncia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio,
condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntara un
exemplar dels planols, croquis o projecte teécnic el qual sera la descripcio grafica
auténtica de les obres autoritzades.

2.Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions
d'edificabilitat i Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, higieniques o
d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en l'acte d'atorgament de la llicencia.
Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves
clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes,
segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del
contingut de la llicencia.

3. Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament
de les obres, i advertir al titular de la caducitat de la lliceéncia.

Art. 46 Classificacio de les obres i documents necessaris per a la sol-licitud
de llicéncies
1. Als efectes de I'art. 75 del reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals,
es consideren obres que, per a la sol-licitud de la llicéncia, han d'acompanyar el
projecte técnic i el full d'assumpcié de la Direccié técnica visats pel
corresponent Col-legi professional, les seguents:
o Les de construccié de tota classe d'edificis de nova planta.
o Les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu
volum.
o Les de reforma que modifiquin la distribucio interior de I'edifici.
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e Les que es realitzin en fagana i modifiquin l'aspecte exterior de les
edificacions.

Les obres de moviments de terres.

Les de construccié de murs de contencio, pous i obres de captacié d'aigua.
Les obres d'enderrocament d'edificis existents.

Les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbdria de certa
importancia.

La col-locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

e El canvi o reparacié puntual d'elements estructurals.

o L'execucié o modificacié d'obertures que afectin a elements estructurals.

2.Als efectes de l'article 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, per a les sol'licituds de llicéncia de les obres que no estan incloses en el
punt anterior d'aquestes ordenances, caldra adjuntar una descripcio escrita de
les obres indicant la seva extensid, situacio i pressupost. Per a les obres que es
relacionen a continuacié caldra aportar també el full d'assumpcié de la Direccié
d'obra signada per un facultatiu titulat superior i visat pel corresponent Col-legi
professional, per a les obres segients:

La col-locacié de marquesines per a comergos.

La construccio de ponts, bastides i similars.

L'estintolament de faganes.

La reparaci6 de cobertes i terrats.

La construccio de pous i fosses séptiques.

La modificacié de balcons, lleixes o elements sortints.

La col-locacié d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats.

La construccio de barraques provisionals d'obres.
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Art. 47 Condicions d'atorgament de llicéncies

1.Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccio d'alldo que es disposa en aquestes
Normes respecte a la classe de sol i el seu desti i les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i Us.

2.Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I'’Administracio els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d'edificacié fins que no s'hagin complert els deures de cessio de terrenys
i cost de la urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici del que preveu la
present normativa.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que, si bé estiguin classificats
com a sol urba consolidat, no assoleixin la condicié de solar perqué no tinguin
completada la urbanitzacio, les obres d’edificaci6 només es podran simultaniejar
amb les d’urbanitzacié o reurbanitzacio si préviament es presta garantia en els
termes que disposa l'article 41.1 del TRLU i I'article 237 del Decret 305/2006, de
18 de juliol.
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Art. 48 Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Totes les llicéncies han de fixar un termini per a comengar-les i un altre per a
acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat. Si les llicéncies no els fixen,
aquests terminis son, respectivament, un i tres anys a comptar des de la data de
notificacié al promotor.

2.Les llicencies es tramitaran segons alld que disposa l'art. 75 del Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals i d'acord amb les normes especifiques
que disposi I'ajuntament.

3.Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten a l'art. 181
del TRLU.

Art. 49 Seguiment

1.Abans de comengar l'execucié d'una obra de nova planta, I'ajuntament haura
d'assenyalar l'alineacid i rasant, assenyalament del qual s'estendra l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineacio de I'edifici si per a la seva realitzacio s'ha ajustat a I'assenyalada en
la esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sol-licitud de
l'interessat que presentara un planol degudament acotat i definit per a qué es
pugui realitzar la comprovacio. En base a aquesta documentacio es realitzara i es
signara I'acta corresponent. El contingut de la mateixa sera d’obligat compliment i
responsabilitat absoluta del promotor i técnics directors de I'obra.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'ajuntament els moments en qué I'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi l'algada autoritzada, amb
l'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes
comprovacions, de les quals s'estendra la corresponent acta perquée consti el
resultat d'aquella comprovacio.

3.Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'ajuntament, amb certificacid
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria
amb objecte de realitzar la inspeccié final. Es comprovara si l'interessat s'ha
ajustat en la seva realitzacio a la llicencia atorgada i també si s'han refet tots els
defectes i danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aigies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi
com també de caracter privat o a tercers.

4.Si la comprovacio resulta positiva I'ajuntament atorgara la llicencia de primera
ocupacio de l'edificacio.

Art. 50 Establiment de terminis per a edificar per part de I'ajuntament

1.D’acord amb el que disposa l'article 167 en relacio amb el 181.1 del TRLU, el
termini per comengar les obres autoritzades per llicéncia sera d’'un any des de la
resolucié d’atorgament i tres per finalitzar-la, sens perjudici de les prorrogues
legals que corresponguin.

2.Amb aquesta finalitat, I'ajuntament podra constituir el Registre municipal de
solars, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.
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Art. 51 Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacié
1.Per a atorgar la llicencia d'edificacido cal que la parcellacié reuneixi tots els
elements d'urbanitzacio definits en aquestes Normes.

2.No obstant aix0, podra atorgar la llicéncia, condicionada a l'execucié de les obres
d'urbanitzacio, quan concorrin les circumstancies seglents:

¢ 1er. Que I'element d'urbanitzacié que manqui no sigui cap dels seguents:

a)Accés rodat.

b)Proveiment d'aigles.

c) Evacuacio d'aigles.

d)Xarxa eléctrica de baixa tensio.

e 20n. Quan s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacio, en
termini que no excedeixi els tres mesos des de l'acabament de I'edificacio,
mitjangant la constitucié de caucié en qualsevol dels mitjans previstos a la llei.
La garantia sera de quantia no inferior al import calculat de les obres
d'urbanitzacié pendents imputables al sollicitant de la llicencia, els técnics
municipals informaran sobre aquests punts.

3.Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el procediment municipal,
I'eficacia de la llicencia restara demorada.

4.D'acord amb la legislacié vigent (article 273 del Decret 305/2006, de 18 de juliol),
no es permetra l'ocupacio dels edificis fins que no estigui completament acabada
I'obra urbanitzada.

Art. 52 Llicéncies en sol no urbanitzable
En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicéncies es
fara d'acord amb els procediments previstos als articles 48, 50 i seguients del TRLU.

Art. 53 Denegacio6 de llicéncies motivades per la proteccié del medi ambient

1.L'ajuntament d'acord amb les disposicions d'aquest Pla denegara la lliceéncia
d'edificacio, instal-lacié o Us, quan les caracteristiques de I'activitat que es vulgui
portar a terme, la disposicié de I'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs efectes
sobre l'entorn, generi consequéncies molestes per al medi ambient, tal com la
contaminacié atmosférica, pertorbacions sonores o vibracions, risc d'explosié o
incendi, riscos mecanics o similars, alteracié de la perspectiva o trencament de
I'harmonia paisatgistica o arquitectonica.

2.D'altra banda, es tindra en compte alld que preveu l'article 9 del TRLU per a la
proteccié de les edificacions que s'hagin de construir en paisatges oberts i
naturals, i ens entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc, de forma que la
situacio, massa, algada dels edificis, murs i tancaments, o la instal-lacié d'altres
elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, o
no trenquin I'narmonia o desfigurin la perspectiva.
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Art. 54 Edificacions de caracter artistic, historic, tradicional o tipic

1. Les construccions contigiies i immediates, o que formin part d'un nucli de caracter
historic artistic, hauran d'harmonitzar amb ell, adhuc quan no existeixi un conjunt
d'edificis, pero hi existeixi qualsevol edifici de gran importancia o qualitat de les
caracteristiques indicades.

2.Quan la sol'licitud de llicencia es refereixi a demolicio, reparacié, reforma o
ampliacié d'un edifici o construccio de caracter artistic, historic, tipic o tradicional,
o d'un edifici o construccido que formi part d'un grup d'aquest caracter, haura
d'expressar, a més de les circumstancies sobre contingut normal de la sol-licitud
de llicéncia, les segtients:

a. Si l'edifici o la construccioé o el grup, estan inclosos en algun cataleg com el
que preveu l'article 69 del TRLU, o si resulta afectat per un Pla especial per a
la proteccid en ordre a la proteccio del patrimoni historicoartistic.

b. Desti de la finca i, quan sigui el cas, aquell que hom li pretén de donar, un
cop enderrocada, reformada, reparada o ampliada.

3.Amb la sol-licitud de llicéncia caldra presentar a més dels documents de caracter
general, els seguents:

a. Memoria en la qual es descrigui I'obra a realitzar i es justifiqui.

b. Autoritzacié, quan correspongui, a I'organisme competent en aquells casos
en que, per la naturalesa de I'edifici o construccié o del grup, s'exigeixi en les
disposicions especifiques en la matéria.

c. Planol o planols representatius de l'estat actual de I'edificacio.

d. Fotografia o fotografies que mostrin, des de les diverses perspectives
precises, l'estat actual de I'edificacio.

Art. 55 Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional

1.Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de
caracter provisional que no siguin expressament prohibits per la legislacio
urbanistica o sectorial, ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial i que no
hagin de dificultar I'execucié d'aquest POUM, tant en sol urbanitzable delimitat
com en terrenys emplagats en qualsevol altra classe de sol que estiguin afectats
per sistemes urbanistics generals o locals, mentre no s'hi hagi iniciat un
procediment de reparcel-lacio, d'ocupacié directa o d'expropiacio.

2.L'autoritzacié a qué es refereix I'apartat 1 no déna dret en cap cas a percebre
indemnitzacio.

3.Només poden ésser admesos com a usos provisionals, als efectes del que
estableix I'apartat 1, els segtients:
a.L'emmagatzematge o el diposit simples i purs de mercaderies o de béns
mobles.
b.La prestacié de serveis particulars als ciutadans.
c. Les activitats del sector primari.
d.Les activitats comercials relacionades amb el sector esmentat.
e.Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

4.No s'admeten com a usos provisionals els usos residencials ni els usos
industrials.
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5.Les obres executades amb vista als usos provisionals esmentats per |'apartat 3
han d'ésser les minimes que siguin imprescindibles per a permetre unes
instal-lacions facilment desmuntables, perd no han d'ometre cap de les garanties
de seguretat establertes per la legislacio sectorial, que s'han d'acreditar en la
memoria justificativa que cal presentar a aquests efectes.

6. Es pot autoritzar la utilitzacié provisional dels edificis i les instal-lacions que estan
fora d'ordenacié per a instal-lar-hi oficines i per a desenvolupar-hi activitats
comercials, ultra els usos admesos en l'apartat 3. Aquesta autoritzacié se
subjecta en tot cas a les determinacions d'aquest article, amb les limitacions que
assenyala el TRLU. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o
locals ja adquirits per I'Administracié publica poden ésser utilitzats de manera
temporal i esporadica, per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-
hi activitats de lleure, esportives, recreatives, culturals i similars. L'autoritzacié
d'aquests usos no comporta l'incompliment de I'obligacié de destinar els terrenys
a les finalitats determinades pel planejament urbanistic.
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TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | US
CAPITOL 1. REGULACIO DELS SISTEMES D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 56 Parametres reguladors del POUM
L'ordenacio dels parametres i les condicions d'aplicacio del POUM es defineix en
cada capitol del present Titol Il. Segons els diferents elements que intervenen en la
formacié de la ciutat: parcel-lacio, edificacio i Us.
Segons l'anterior, els parametres reguladors d'aquest POUM es divideixen en:
a.Parametres que regulen la parcel-lacid. Inclou les determinacions que s'han de
complir en la formacié dels nous processos de parcel-lacio o reparcel-lacié per
poder- se incorporar al procés urba.
b.Parametres que regulen l'edificacié. Inclou de forma classificada aquells
parametres que regulen les condicions de la construccié i edificacié. Els
parametres que regulen lI'edificacio es divideixen segons la referéncia
especifica que en cada cas es determina: el sector, el carrer, l'illa, la parcel-la i
I'edificacio propiament esmentada. Atenent aquests diferents referents, els
parametres de l'edificacié es divideixen en:
1.Parametres referits al sector. Inclou aquells parametres i condicions que
afecten a una globalitat o conjunt de superficie que anomenem sector.

2.Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment
afecten a la definicié de l'espai viari sobre el que s'edificaran les diferents
construccions.

3. Parametres referits a l'illa. Inclou els parametres que afecten a la formacié
de les diferents illes que configuren els diferents teixits urbans de la ciutat.

4.Parametres referits a la parcel-la. Inclou aquelles condicions que afecten a
aquella porcio de sol, edificable o no, que anomenem parcel-la.

5.Parametres referits a I'edificacio. Inclou aquelles condicions que serveixen
per regular la construccio propiament esmentada a l'interior d'una parcel-la.

c. Parametres reguladors d'usos i activats. Inclou aquelles condicions que regulen
els diferents usos i activitats, atenent la seva funcié urbanistica o a la seva
funcio especifica de l'activitat a desenvolupar, dintre de les diferents zones en
que es divideix el conjunt del terme municipal.

1.Els parametres definits en aquest Titol regularan les condicions generals de les
diferents zones, excepte quan les condicions particulars d'una zona concreta es
determini el contrari o quan no siguin d'aplicacié en una zona concreta.

Art. 57 Classificacio dels sistemes d'ordenacio
1.Segons quina sigui la manera de disposar-se l'edificacié en relacido amb el solar i
al carrer s'estableixen tres sistemes d'ordenacié:
a.Sistema d'ordenacioé per alineacid de carrer on I'edificacio es disposara d'una
manera contigua - entre mitgeres - al llarg dels carrers.
b. Sistema d'ordenacié per edificacié aillada on els edificis es disposen aillats a
cada parcel-la, mantenint distancies a les partions de les parcel-les.
c. Sistema d'ordenacié per volumetria especifica on els edificis s'ajustaran a uns
volums que poden ser definits amb independéncia de I'alineacio dels carrers.
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2.A cada tipus o sistema d'ordenacié corresponen normes caracteristiques
d'aplicacio dels parametres de I'edificacio.

3.Les condicions d'edificacid regeixen per als edificis i obres de nova planta i
ampliacions, d'acord amb la regulacié de la zona respectiva.
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SECCIO SEGONA. DEFINICIO DELS PARAMETRES GENERALS

Subseccié Primera. Definicié dels parametres que regulen la parcel-lacié

Art. 58 Parcel-lacio i reparcel-lacié

1.S'entén per parcel-laciéo la modificacié de I'estructura parcel-laria (agrupacio,
subdivisio, divisio o variacié geomeétrica de les parcel-les) d'una parcel-la en dues
0 més iguals o superiors a la parcella minima establerta en la zona, quan no
estan previstes en alld que es descriu en |'apartat seglient sobre reparcel-lacio.

2.S'entén per reparcel-lacié I'agrupacido de finques compreses en un poligon o
unitat d'actuacioé per la seva nova divisio ajustada al Pla, amb adjudicacio de les
parcel-les resultants als interessats, en proporcié als seus respectius drets.

Art. 59 Parcel-la

1.Es la porcié de sol, edificable o no, que pot constituir, 0 no una finca registral. En
aquest sentit, és la porcié de terreny dotat d'uns llindars certs.

2.S'entén per parcellla edificable aquella sobre la qual existeix la possibilitat
d'edificar seguint els parametres urbanistics establerts pel planejament general o
de desenvolupament.

Art. 60 Parcel-la minima

1.Porcio de terreny quina superficie, determinada en el planejament general, és la
menor possible per la seva consideracio com a finca que pot acollir edificacions.
En aquest sentit, és la unitat de sdl minima, construible, definida a cada zona,
mitjangant superficie i /o longitud dels seus limits.

2.Aquelles parcel-les que no tinguin aquesta superficie minima o que tinguin una
forma molt irregular es denominen parcel-les no utilitzables.

Art. 61 Front de parcel-la
Es la partio o limit de la parcel-la amb el carrer en arees d'edificacio tancada.

Art. 62 Fons de parcel-la

1.Es la linia contraposada a la del front. En general sera una linia sensiblement
assimilable a una paral-lela al front.

2.En el cas de no paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la linia
que geometricament sigui assimilable.

Art. 63 Fondaria de parcel-la

Es la dimensié mitja entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al
front.
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Subseccié segona. Definicié dels Parametres referits al sector

Art. 64 Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié amb la
superficie d'un sector de desenvolupament. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metre quadrat del sol (m?st/m? sol).

Art. 65 Coeficient d'edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable
destinat exclusivament a uns usos concrets que s'assenyalen per a cada zona.
Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre maxim d'habitatges que resultin
per aplicacié dels coeficients de densitat d'habitatges per zona. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol (m?st/m?sol).

Art. 66 Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié amb tota la
seva superficie.

Les unitats venen donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

Art. 67 Edificabilitat maxima de sector

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector.
S'expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?).
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Subsecciod tercera. Definicié dels Parametres referits al carrer

Art. 68 Alineaci6 del carrer o vial
Es el Pla que estableix, al llarg dels carrers, places i espais lliures, els limits entre
el sistema de comunicacio viari o d'espais lliures i les parcel-les.

Art. 69 Rasant de I'alineaci6 de carrer o vial
Es la linia que fixa l'altimetria de I'alineacié del carrer o vial.

Art. 70 Rasant de carrer o vial
Es la linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer o vial.

Art. 71 Amplada de carrer o vial
Es la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del carrer.

Art. 72 Alineacio de I'edificacio
Es la linia on s'ha de situar I'edificacio, coincidint o no amb l'alineacié de carrer o
vial.

Art. 73 Alcada reguladora referida al carrer

1.Es la mesura vertical, en el Pla exterior de la fagana des del punt de I'aplicacié de
l'algada reguladora referida al carrer, fins la interacci6 amb el Pla superior de
I'ultim forjat en el cas de coberta plana o en el cas que entre I'Ultima planta pis i la
planta coberta inclinada existeixi un altre forjat construit.

2.S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions
en un front concret de carrer.
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Art. 74 Punt de l'aplicaci6 de I’alcada reguladora referida al carrer
Es el punt a partir del qual és calcula I'algada reguladora de I'edificacié i s’aplica a
partir de la cota topografica de la rasant de I'alineacio de vial o carrer.

Art. 75 Nombre de plantes referit al carrer
Es el nombre de plantes edificables que es comptabilitza a efectes d’edificabilitat.

Art. 76 Planta baixa referida al carrer
Es aquella, el paviment de la qual esta situada en una determinada mida, per sobre
o per sota de la rasant de 'alineacio de vial en tots els punts.

Art. 77 Front principal i front secundari

1. Tenen la condicio de front principal i front secundari aquells solars o edificis que
donin fagana a dos carrers, facin cantonada o no, i en el que el POUM estableix
una fondaria edificable inicament sobre un dels fronts esmentats.

2.El front principal de parcel-la correspon a aquell sobre el que s'aplica la fondaria
edificable i a partir d'aquesta l'algada reguladora maxima corresponent que
defineix I'edificabilitat de la parcel-la (hormalment correspon al front més estret de
les parcel-les en cantonada).

3.Sobre el front secundari (per negacio, el que no és principal), no es defineix cap
fondaria edificable. La condicié de front secundari garanteix I'edificabilitat en la
planta baixa de la parcel-la, amb un maxim fins la fondaria edificable definida en
aquest front de carrer.
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Subseccié quarta. Definicié dels Parametres referits a l'illa

Art. 78 Fondaria edificable

Es la dimensié6 normal a l'alineacié de I'edifici que limita I'edificacié per la part
posterior i defineix l'alineacio posterior de I'edificacio i que en general coincideix
amb l'alineacio interior del pati d'illa. En els corresponents planols d’ordenacio es
grafia el nombre de plantes i la fondaria edificable en metres, si es pot edificar tota
la illa 'expressio conté la lletra T (tota la illa).

Art. 79 Pati d'illa
Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre
aquestes i els fronts que no tenen la condicié de front principal d'edificacio.
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Subseccié cinquena. Definicié dels Parametres referits a la parcel-la

Art. 80 Solar

Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié
establertes en aquest POUM i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que
és apte per a ésser edificable immediatament.

Art. 81 Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié amb la
superficie d'una parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m?s/m°s).

Art. 82 Edificabilitat maxima de parcel-la

S'entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una
parcel-la resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat
neta o de parcel-la. S'expressa en metres quadrats (m?).

Art. 83 Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva
sugerle’cie. Es déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol
(m>/m*).

Art. 84 Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m?s/m?s).
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Art. 85 Densitat maxima d'habitatges neta
Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacio
amb la seva superficie.

Art. 86 Ocupacié maxima de la parcel-la
Es la superficie maxima resultat de la projeccié ortogonal, sobre un Pla horitzontal,
de tot el volum de l'edificacio, inclosos els soterranis i els cossos sortints.

Art. 87 Sol de parcel-la lliure d'edificacio
Es el terreny lliure de l'edificacié principal per aplicacid de les condicions
d'edificacio de cada zona (ocupacio, separacioé a limits, fondaria edificable, etc.).

Art. 88 Pati davanter i posterior de parcel-la
En aquelles zones en les que l'edificacid es construeix de forma continua ocupant
tot I'ample de la parcel-la s'estableix la seglent diferenciacio:
a.Pati davanter de parcel-la és l'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia
d'edificacio quan aquesta ultima esta reculada respecte la de I'alineacio de vial.
b.Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacié posterior definida
per la fondaria edificable i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la,
forma part del pati d'illa.

Art. 89 Dimensions i mida de la parcel-la

Soén aquelles que fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de la
mateixa.
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Art. 90 Alcada reguladora referida a la parcel-la

1.Es la mesura vertical, en el Pla exterior de la fagana, des del punt de I'aplicacié
de l'algada reguladora referida a la parcel-la, fins al Pla horitzontal d'arrencada
de l'acabat de la teulada (en el cas de coberta inclinada) o el Pla superior de
I'ultim forjat (en el cas de coberta plana o en el cas que entre I'Ultima planta pis i
la planta coberta inclinada existeixi un altre forjat construit).

2.S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions
en una parcel-la d'una zona concreta.

Art. 91 Punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la
Es el punt adoptat per calcular I'algada reguladora a partir de la cota topografica de
la rasant definitiva de la parcel-la.

Art. 92 Nombre de plantes referit a la parcel-la
Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.

Art. 93 Planta baixa referida a la parcel-la

1.Es aquella planta amb nivell de paviment com a maxim 0,60 metres per sobre del
nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de
moviments de terres admesos pel present POUM.

2.La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més de 0,60
metres del nivell exterior del terreny, tindra en tota aquesta part, la consideracié
de planta baixa.

Art. 94 Separacions minimes

Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als
seus limits de fagana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles
en la parcel-la.

Art. 95 Tanques
Es I'element de tancament d'una parcel-la.

Art. 96 Terreny natural a efectes d'adaptacio topografica
1. Terreny inicial no transformat, amb pendent sensiblement uniforme.

2.En els casos en que el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions
0 excavacions locals de la propia parcel-la o del viari, s'entén com a terreny
natural la superficie definida per a les cotes existents del vertex del poligon que
delimita la parcel-la en les tipologies d'edificacio aillada i el Pla inclinat definit per
a lesrasants dels carrers oposats en la tipologia d'alineacié a vial.

Art. 97 Unitat minima de projecte

1.Es una condicié especial d'ordenacié que s'estableix en determinades parcel-les
per tal de garantir un desenvolupament adequant de I'edificacio inclosa dintre de
I'ambit delimitat.

2.La definicié de la Unitat Minima de Projecte té una doble finalitat: per una part, en

les edificacions ja construides, garanteix que les possibles substitucions parcials
es realitzaran d'acord amb un projecte previ de conjunt; per una altra part, en els
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solars pendents d'edificar, garanteix una imatge unitaria i coherent dintre del
conjunt de I'ambit delimitat.
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Subseccid sisena. Definicié dels Parametres referits a I'edificacié

Art. 98 Posici6 de I'edificacio

Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar I'edificacié
respecte el carrer o la parcel-la.

Art. 99 Edificacio principal
Es I'edificacio principal és l'edifici que conté els habitatges o usos principals.

Art. 100 Edificacioé auxiliar

Es aquella edificacié, al servei de l'edifici o edificis principals d'una parcel-la,
destinada a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, guixer de control i
altres similars.

Art. 101 Planta baixa

Es la planta de I'edifici en relacié6 més directa amb la rasant de carrer del terreny
confrontant, i és I'element de I'edifici que relaciona la resta de construccio possible
amb I'entorn.

Art. 102 Planta soterrani
Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa.

Art. 103 Plantes pis

Soén totes aquelles plantes que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui
la consideracio de planta baixa, excepte la planta que tingui la consideracié de sota
coberta.

Art. 104 Planta coberta
Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccié
de la pluja.

Art. 105 Planta sota coberta

Es la planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que és situa per
sobre de I'GItim pis, com a sostre d'aquest, i per sota de la planta coberta, essent
I'ultim forjat real.

Art. 106 Volum maxim d'un edifici
Es el que resulta de I'aplicacio dels estandards urbanistics maxims admesos.

Art. 107 Mitgera

Es la paret que limita amb les propietats veines i que s'eleva des dels fonaments a
la coberta, encara que la seva continuitat s’interrompi per celoberts o patis de
ventilacié de caracter mancomunat.

Art. 108 Cossos sortints
Soén aquells elements que formen part integrant de I'edifici o elements constructius
habitables o ocupables que sobresurten dels plans de fagana de I'edificacio.

Art. 109 Elements sortints

Sén aquells elements que formen part integrant de l'edifici o bé elements
constructius no habitables ni ocupables que sobresurten del Pla de fagana de
I'edificacio. Els elements no permanents (tendals, persianes i altres elements
analegs) tenen la consideracio d'elements sortints.
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Art. 110 Patis de llum
Soén els espais no edificats situats parcialment o totalment dins del volum de
I'edificacio, destinats a il-luminar i ventilar les dependéncies d'un edifici o a crear en
l'interior espai lliures privats enjardinats. Es denominaran interiors si queden
totalment inclosos en el volum edificable i exterior si tenen una o més cares
obertes a espais lliures.

Art. 111 Composicié de la fagana

Aquest parametre afecta la definicié estética del Pla vertical de la fagana o faganes
de les edificacions i regula la posicid, proporcio i dimensions dels forats aixi com
els materials i colors que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta
a la imatge externa del volum arquitectonic de les edificacions.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS ALS
DIFERENTS SISTEMES D'ORDENACIO

Subseccidé primera. Condicions de parcel-lacié

Art. 112 Parcel-lacié

1.La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament
amb la unitat de propietat, es pot donar el cas que una parcel-la comprengui
diverses propietats i també el contrari.

2.Si la mitgera entre dos solars contigus no és normal a la linia de fagana, només
es podran edificar els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de
la fagana al punt d'interseccio, o de la seva prolongacio a fagana, sigui inferior a
vint-i-cinc graus (25).
En els altres casos, per poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perquée
compleixin la condicio indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partions
de parcel-les, corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicats els
criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 113 Front minim de parcel-la

La fagana minima de parcel-la és aquella longitud d'alineacié de carrer pertanyent a
una mateixa parcel-la. Quan la parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant
canté o xamfra n'hi ha prou que aquesta condicio es compleixi en qualsevol dels
seus fronts.
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Subseccié segona. Condicions parametres referits a la parcel-la

Art. 114 Solar
Es aquell terreny classificat com a soOl urba que sigui apte per a I'edificacido per
complir els requisits de I'article 29 del TRLU.

Art. 115 Regularitzacié de solars

1.Quan entre les partions laterals de dos solars i I'alineacié de fagana es formin
angles inferiors a 65 graus, I'ajuntament denegara les llicencies d'edificacio si,
préviament, els propietaris confrontats no han procedit a la regularitzacio dels
limits dels seus solars mitjangant la compensacié de superficies i I'establiment
d'una linia divisoria perpendicular a I'alineacio del carrer.

2.Si algun dels propietaris es negués a la regularitzacié voluntaria, I'ajuntament,
d'ofici o a peticio de linteressat, portara terme el corresponent expedient de
regularitzacié de finques d'acord amb el que disposa l'article 166 del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Art. 116 Amplaria minima dels solars i llur parcel-lacié
En sol urba s'estableix en 6,00 m I'amplaria minima de la fagana de tots els solars
edificables, amb les dues excepcions segtents:
a.A les zones existents, quan sigui palesa la impossibilitat fisica d’eixamplar
I'amplada dels solars
b.A les zones de nova urbanitzacié quan es destinin els terrenys a la construccio
d'habitatges de proteccié publica.

Art. 117 Edificabilitat maxima de sector

L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un edifici (plantes
soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc.) es comptabilitzara segons el que
s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.

Art. 118 Edificabilitat maxima de parcel-la

1.En les zones en les que I'edificabilitat es calcula a partir de la fondaria i el nombre
de plantes edificables, aquesta és I'Unica que es pot fer servir a efectes de
qualsevol compensacio de volums.

2.En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la
que resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

Art. 119 Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la
El coeficient complementari net mai podra augmentar el nombre d'habitatges que
resultin per aplicacié als coeficients de densitat d'habitatges nets.

Art. 120 Ocupacié maxima de la parcel-la

1.L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que
relaciona la superficie que ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la.
Aquest percentatge, s'estableix en cada zona en aquestes Normes o en els
planols d'ordenacid, segons la posicid ocupaciéo maxima grafiada en els mateixos.

2.L'ocupacié maxima assenyalada en cada zona podra ser major per a les plantes
soterrani tan sols quan s'indiqui especificament en cada zona o en els planols
d'ordenacio.
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3.No es comptabilitza a efectes d'ocupacié els accessos des de l'espai lliure
d'edificacio al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

Art. 121 Sol de parcel-la lliure d'edificacio
1.Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el
corresponent al servei de I'edificacio construida en la parcel-la.

2.Pel que fa al tractament, utilitzacid6 d'aquests soOls sera aplicable allo que
s'estableix en la regulacio propia de cada zona.

3.En els casos en que el sdl lliure d'edificacio s'identifica en els planols d'ordenacio,
les condicions del mateix i les claus identificatives, s'assimilen a les definides en
el parametre pati d'illa d'aquestes Normes.

Art. 122 Pati davanter i posterior i posterior de parcel-la

1.El pati davanter de parcella restara lliure de qualsevol edificacio, sera de
caracter privat, la tanca complira I'assenyalat en el parametre corresponent i els
usos admesos estaran unicament al servei de l'edificacié a la que pertanyen. Els
materials, colors, acabats i condicions de vegetacié d'aquest pati davanter, seran
tractats de forma que s'integrin en el paisatge urba de carrer que formen part.

2.El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d'illa i les condicions d'ocupacid i
edificacio depenen de la forma i mida del mateix, dels usos i les condicions
generals establertes per a cada pati d'illa.

3.Les condicions d'edificaci6 del pati davanter i pati posterior de parcella
s'estableixen en el planol de regulacié del sol urba.

Art. 123 Dimensions i mida de la parcel-la

1.Les dimensions i mida de la parcel-la, minims, es regularan a la normativa
especifica de cada zona. L'incompliment d'aquestes dimensions minimes
impedira o restringira, segons les zones, l'edificacio.

2.Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al
front i fondaria de la mateixa.

3.De la condicié de disposar de parcel-la minima per poder construir, quedaran
excloses aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a
minimes, si aixi ho permeten, explicitament, les normes concretes de cada zona i
sempre que pugui justificar la seva preexisténcia al planejament de I'aplicacié.

Art. 124 Algada reguladora referida a la parcel-la
1.L'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el contorn de
I'edificacio.

2.L'algada reguladora maxima referida a parcel-la o a vial de totes les zones es
defineix en l'apartat corresponent.

3.Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols
d'ordenacid, aquestes vindran regulades per les condicions d'ordenacié de la
zona.
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4.Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el
parametre de I'edificacié sobre el volum maxim d'un edifici.

5. Aquest parametre podra tenir la consideraciéo de parametre complementari de
I'algada reguladora referida a carrer, si aixi s'especifica en la zona corresponent.
La consideracio de parametre complementari obligara al compliment del mateix
amb una tolerancia maxima d'un metre per sobre del parametre que
complementa.

6.En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'algada maxima es
mesurara incloent el carener de I'edifici.

Art. 125 Punt de I'aplicaci6 de I'algada reguladora referida a la parcel-la

El punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el
contorn de l'edificacié, a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la
parcel-la un cop transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments
de terres admesos en el parametre corresponent.

Art. 126 Nombre de plantes referit a la parcel-la
1.El nombre de plantes maxim s'estableix en la normativa de cada zona o en els
planols d'ordenacio (E/1:1.000).

2.En els casos d'edificacié aillada, en qué, per raé del pendent del terreny,
I'edificacio es desenvolupi esglaonadament, el nombre de plantes que es
constitueixen sobre cada una de les parts que tinguin la consideracié de planta
baixa, se subjectaran al nombre maxim de plantes permés, referida a cada una
d'aquestes parts. En aquest suposit, I'esglaonat que es proposi tindra la limitacié
addicional de no sobrepassar el nombre maxim de plantes aparents establerts
per a cada zona.

3. Es defineix com a nombre de plantes aparent en edificacions aillades, el nombre
de plantes que es materialitzen en l'algat de l'edifici de més algada. Aquest
parametre relaciona directament I'edifici amb l'impacte visual que provoca quan
es construeix en parcel-les en pendent.

4.El nombre maxim de plantes aparents sera aquell que resulti d'aplicar una planta
més al nombre maxim de plantes permeses en cada zona.

5. Tanmateix, comptabilitzaran a efectes de nombre de plantes aparents:
a. Els murs de contenci6 en la linia d'alineacio a carrer o vial o en l'interior de la
parcel-la que superin l'algada d'1,00 m i que en l'algat quedin a menys de
3,00 m de diferencia d'algada respecte al cos principal de I'edifici.
b. Les plantes sota coberta que crein fagana, amb una algada superior a 1,00
m.

6.En els casos en qué per rad del pendent del terreny l'edificacié es disposi
esglaonadament, l'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que
resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

7.El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s'estableix en funcio de les
tipologies urbanes existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les
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que s'ha d'ubicar la nova edificacié. Quan per algun nou planejament diferit
s'estableixen noves ordenacions en el sol urba aquestes limitaran la seva algada
en funcié d'aquestes condicions.

Art. 127 Planta baixa referida a la parcel-la

1.Té la consideracio de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim
0,60 m per sobre del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins
dels limits de moviments de terres admesos pel present POUM.

2.La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més de 0,60 m del
nivell exterior del terreny, tindra tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

Art. 128 Separacions minimes

1.Els cossos i elements sortints queden subjectes al compliment d'aquestes
separacions minimes. Les plantes soterrani també queden subjectes al
compliment d'aquestes separacions, excepte les rampes que serveixin per
accedir al soterrani de les zones residencials amb edificacio aillada, sempre que
no siguin superiors al 15% del total de I'espai lliure de parcel-la.

2.En les zones industrials les rampes i els soterranis mantindran la separacié
respecte els limits de les parcel-les establerts en cada zona.

3. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada
zona.

Art. 129 Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques
s'ajustaran als seglents criteris:

1. Tanques de separacié amb espais publics.

a.L'algada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la
seva longitud, a les alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

b.Malgrat aixd, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment, amb la
finalitat de qué es produeix una millor adaptacié entre les edificacions
principals, auxiliars i I'alineacio a vial o carrer.

c. En aquests casos, l'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d’enjardinar,
urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat del sol.

d.Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures
d'edificacio de la parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la
supressio de la tanca quan les condicions d’enjardinament i urbanitzaciéo de
I'espai lliure d'edificacio s'integrin en l'espai urba al que complementin. La
manca de manteniment o I'abandé d'aquest espai facultara a I'administracié per
executar el tancament de l'espai lliure amb carrec al propietari.

e.Aquestes tanques tindran de promig, si la rasant de I'alineacio és en pendent,
en una algada maxima de 2,00 m dels quals només 0,60 m podran ser
massissos i la resta calats o amb materials vegetals.

f. En els casos en que la parcella dona front a un o dos vials de diferéncia de
rasant superior a 4 m d’algada, per tal de regularitzar degudament els diferents
nivells del jardi i integrar-los al mateix, la tanca podra ésser pel que fa a la part
del vial de cota inferior, a partir del salt de 4 m, d’'una algada maxima de 3 m, i
a traves d’ella poder accedir a la planta que resulta soterrani. L’'ocupacio del
soterrani no podra superar mai la maxima permesa, exceptuant la superficie
d’accés al mateix.
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2.Tanques de separacio entre propietats privades a nivell de terreny.
a.En les tipologies d'edificacié aillada aquestes tanques compliran les mateixes
condicions definides per a les tanques de separacio amb els espais publics.
b.En la tipologia d'edificacid entre mitgeres, aquestes tanques tindran una algada
maxima de 2,00 m dels quals 1,80 m podran ser opacs i la resta calats o amb
materials vegetals.

3. Tanques de separacid entre propietats privades a nivell de plantes pis
a.Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats
diferents a nivell de les plantes pis.
b.L'algada maxima s'estableix en 1,80 m i podran ésser opaques.
c. Aquesta algada maxima quedara restringida als punts que siguin visibles des
del carrer, on prevaldra I'adaptacid6 amb la composicié de la fagana i I'algada
maxima establerta per I'element de remat superior de la fagana.

Art. 130 Adaptacio topografica del terreny

Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la

tipologia d'alineacié a carrer, s’ajustara les seglents limitacions:

a.En general, el pati d'illa quedara situat a la cota de la planta baixa.

b.Quan per desnivells dels vials, dues parcel-les confrontants per la part posterior,
resultin tenir el nivell de planta baixa amb una diferéncia de cota superior a 1,50
m, s'escalonara el nivell de planta baixa per tal de no superar aquesta dimensio
en el limit de les dues parcel-les.

c. Excepcionalment, quan la topografia de l'illa i les cotes naturals del terreny dels
patis ho justifiqui, es podra situar el nivell del pati d'illa per sota dels nivells
determinats en els punts, a ) i b) anteriors. En aquest cas, la part de planta per
sota de la que tingui la condicié de planta baixa que resulti tenir la terra a: 0,60 m
del nivell del pati d'illa, comptabilitzara, en la seva part habitable, un 50% a
efectes d'edificabilitat.
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Art. 131 Unitat minima de projecte
1.Les unitats minimes de projecte es regulen en les diferents zones o es grafien en
els planols d'ordenacio.

2.La unitat minima de projecte fixa I'ambit minim necessari per la redaccié d'un
projecte conjunt i unitari previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall
necessari en el que es determini la volumetria de I'edifici i els criteris de
composicio de la fagana, amb especial indicacié d'alld que es refereix a materials,
cossos sortints i composicio dels forjats arquitectonics de la construccio. Si no
s'assenyala el contrari en les zones, la unitat minima de projecte no obliga a una
unitat minima d'edificacio, per tant es pot desenvolupar la construccié d'acord
amb la divisio de la propietat del sol inicial o modificada.

3.El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris, que afecti a una
unitat minima de projecte haura d'estar acceptat préviament per I'ajuntament, i
sera condicié obligada en el moment de consolidar la possible edificacio en les
parcel-les que afecti.

4.En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment,
segons un projecte unitari, el projecte presentat tindra la consideracié d'Unitat
Minima de Projecte i regulara les possibles substitucions o la resta d'edificacions
que faltin a realitzar.
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Subseccié tercera. Condicions parametres referits a l'edificacio

Art. 132 Posicié de I'edificacié

Atenent a les diferents zones establertes en el POUM la posicio de I'edificacio es

regula segons l'aplicacio diferenciada dels seglients conceptes:

a.Ocupacio sobre l'alineacid de carrer o vial. En les zones en qué s'estableix
aquest parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de la fagana, no permetent-se
separacions respecte les partions veines. La posicid respecte a l'alineacid de
carrer sera obligatoria i d'acord amb el que s’assenyala en els planols
d'ordenacio.

b.Ocupacié predeterminada de l'edifici. En les zones en qué s'estableix aquest
parametre es detalla en els planols d'ordenacio I'ocupacié i posicié on s'ha de
localitzar I'edificacio respecte el carrer i el conjunt de la parcel-la.

c. Ocupacio relativa de l'edifici. En les zones en qué s'estableix aquest parametre
es regula, mitjangant una ocupacid maxima i unes separacions minimes, les
condicions que ha de complir I'edificacio a l'interior de la parcel-la. En aquest cas
és obligatori que I'edifici compleixi totes dues condicions.

Art. 133 Edificaci6 principal i edificacié auxiliar
1. En les edificacions auxiliars la seva algada no sera superior a planta baixa.

2.Les construccions auxiliars no podran constituir mai un element independent de
les principals.

3.L'edificabilitat i l'ocupacié de la parcellla on s'estableixin per coeficient
d'edificabilitat i percentatge d'ocupacid, seran el resultat de sumar les
edificacions, tant les principals com les auxiliars.

4.Les construccions auxiliars en edificacid segons tipologia aillada, hauran de
mantenir les separacions als limits establerts en cada zona, excepte quan per
raons de desnivell entre la cota de la parcel-la i la rasant del carrer aparegui un
mur de contencio d'una algada suficient que permeti ubicar adossat al mateix mur
I'edificacio auxiliar. Tant mateix en la regulacié de les zones industrials es
permetra la construccio d'edificacions auxiliars minimes i integrades a la tanca,
unicament quan vagin destinades al control d'entrada i sortida de vehicles.

5.No es poden realitzar construccions auxiliars als patis d’illa a no ser que la
normativa especifica de cada zona aixi ho indiqui.

Art. 134 Planta baixa

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s'aplicaran els

seguents criteris:

a.La planta baixa no podra desdoblar-se, exceptuant la zona 2a i tindra una algada
maxima de 5,50 m.
La concessio de llicéncia d'obres per a edificis amb plantes baixes més altes que
el maxim establert estara condicionada a la sol'licitud de llicéncia d'activitat
simultania a la d'obres, entenent-se que és a través d'ella que es pot produir la
justificacié de la necessitat de major algada.

b.L'algada minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta
baixa fins sota el forjat, s'estableix en funcié dels usos admesos a les diferents
zones. Si la normativa de la zona concreta no estableix res al contrari sera de
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2,50 m per a les zones amb Us d’habitatge en planta baixa i de 3,50 m per la
resta d’'usos.

Art. 134.A Planta altell

1.En general no s'admet la planta altell, entés com la part superior de les dues
parts en qué un sostre fet a una certa algada divideix parcialment un espai que no
té accés independent des de l'exterior.

2.Si la normativa especifica d'una nova zona admet la construccio d’altells, aquests

hauran d'acomplir les seglients condicions:

a.Se separen, com a minim, 3,00 m del Pla de la fagana amb front a la via
publica.

b.La seva superficie comptabilitzara efectes d'edificabilitat.

c. El seu us vindra directament relacionat amb el que es desenvolupi en la planta
immediatament inferior.

d.L'algada minima sera de 2,20 m i la resultant de la immediatament inferior
vinculada de 2,50 m.

e.Ha de ser finca funcional i registral vinculada amb el seu nivell immediatament
inferior.

f. La superficie de I'espai inferior ha de ser tal que aquest pugui encabir I'is
principal del local constituit pels dos nivells.

g. Es prohibiran en les illes amb nombre maxim de plantes PB+1PP.

Art. 134.B Planta entresol

1.En general no s'admet la planta entresol, entés com la part superior de les dues
parts en qué un sostre fet a una certa algada divideix totalment un espai que té
acceés independent des de I'exterior.

2.Si la normativa especifica d'una nova zona admet la construccio d’entresols,
aquests hauran d'acomplir les segiients condicions:
a.La seva algada lliure minima i maxima sera de 2,50 m.
b.No es podran construir voladius ni elements sortints en el seu nivell.
c. La seva superficie comptabilitzara efectes d'edificabilitat.
d.El seu Us es reduira a als usos especifics d’oficines i serveis.
e.Podra ser finca funcional i registral independent.

Art. 135 Planta soterrani

1.Les plantes soterrani en el tipus d'ordenacié segons el vial sén les situades per
sota de la planta baixa, tingui o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol
dels fronts d'edificacio.

2.Les plantes soterrani en altres tipus d'ordenacié son tota planta soterrada o
semisoterrada sempre que llur sostre sigui menys de 0,60 m per sobre del nivell
del sol exterior definitiu. La part de planta semisoterrada el sostre de la qual
sobresurti més de 0,60 m per sobre d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la
consideracio de planta baixa.

3.Als soterranis no és permes ['Us d'habitatge ni la ubicacié d'habitacions en us
residencial o sanitari. Només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions
técniques segures que cobreixen els riscos d'incendi, explosio, trasters i altres
recintes no habitables i degudament ventilats.
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4.L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

Art. 136 Plantes pis
1.L'algada lliure de les plantes pis sera almenys de 2,50 m.

2.En les dependéncies de serveis que no siguin sales d'estar, menjadors, o
dormitoris, aquesta algada lliure es podra reduir fins a 2,20 m.

Art. 137 Planta coberta

1.La planta coberta podra ser acabada amb teulada inclinada o terrat Pla. El
material d’acabat no podra ésser fibrociment en sol urba. En sol no urbanitzable,
s’admet, en cas de edificacions ramaderes o agricoles sempre que respecti el
color rogenc o similar.

2.En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim de 50% en zona
d’eixample i sense limit en edificacions unifamiliars aillades. En les adossades
sera del 40%.

3.En el cas de cobertes planes, s'admet la col-locacio d'una cambra d'aire, amb una
alcada maxima de 60cm per sobre de I'Ultim forjat construit.

Art. 138 Planta sota coberta.

1.La planta sota coberta es situara sempre dins del marge de l'algada reguladora
maxima. Quant aquesta no s’esgoti, la distancia entre el sostre de la plata sota
coberta i lI'arrencada del Pla inclinat superior de la coberta no sobrepassara 1 m
mesurat a Pla de fagana.

2.L'espai de la planta sota coberta tan sols es podra destinar a:

a. Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

b. Ampliacié de I'habitatge o altre Us admes situat immediatament en la planta
inferior, sense poder configurar mai un establiment independent que la seva
superficie o desti no sigui condicié indispensable per obtenir els nivells minims
d'habitabilitat de I'habitatge que amplien.

3.En les zones o sectors de desenvolupament on es regula I'edificabilitat maxima
de parcellla a partir del coeficient d'edificabilitat, els espais de la planta sota
coberta que tinguin una algada igual o superior a 1,50 m computaran a efectes
d'edificabilitat.

Art. 139 Volum maxim d'un edifici
1.S'entén com a volum maxim d'un edifici el que resulta de l'aplicacié dels
estandards urbanistics maxims admesos.

2.En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim
de plantes, sera el volum definit per la fondaria edificable i la coberta de I'edifici
que arrenqui de l'algada reguladora o de la part superior del sostre de I'ultima
planta construible, segons cada zona i cas particular.

3.En edificacio aillada, a les limitacions establertes en el paragraf anterior caldra
afegir-hi les que es derivin de no sobrepassar I'edificabilitat maxima permesa.

4.Per sobre del volum maxim només es podra construir:
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a.El remat superior de les faganes dels edificis, amb una algada maxima d’1,00
m.

b.Les tanques de separacié entre propietats, en el ben entés que no s'admeten
en la part que tingui coberta inclinada. Article 129.3.

c. Els elements técnics de les instal-lacions, sempre que quedin inclosos en un
volum tedric determinat seguint els mateixos criteris que el volum maxim de
I'edifici, perd amb un pendent de coberta de 50% i separat 3,00 m del Pla de
fagana.

d.Els mastils de telecomunicacions als terrats, a més de buscar la reduccio i
major adequacio de I'impacte visual, han de tenir 'algada minima raonable que
permeti salvar obstacles de I'entorn immediat per produir una adequada
propagacio dels senyals radioeléctrics, facilitant les condicions optimes tant per
la seva emissio com per la recepcid. El retranqueig de I'antena sera el que
resulti técnicament viable, segons els técnics, per a cada coberta.

5.S'entenen com a elements técnics: els cossos d'escala d'accés al terrat, espai de
recorregut extra dels ascensors, cambra de maquines dels ascensors, claraboies,
conductes i ventilacid antenes de telecomunicacions, filires d'aire, diposits de
reserva d'aigua, xemeneies.
No s’admetran diposits d’emmagatzematge de combustibles solids i liquids.
S’admetran dipOsits d’'emmagatzematge de combustibles gasosos mentre no
existeixi xarxa general al poble. Es disposara d'un termini de 6 mesos per retirar
el diposit de la coberta a partir de la data de disponibilitat de connexio de la xarxa
a l'edifici.
El volum d'aquests elements, les dimensions dels quals son funcié de les
exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacio, es preveura mitjangant una
composicid arquitectonica conjunta amb tot I'edifici, en el moment de sol-licitar la
llicéncia municipal de construccio.

Art. 140 Mitgeres

1.Quan a consequéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o
altres causes puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar en materials
de fagana o, optativament, caldra retirar-les el tros necessari segons la legislacio
vigent, per permetre I'aparicio d'obertures com si es tractés d'una fagana.

2.Si la mitgera que resultaria de I'edificacio de dos solars contigus no és normal a
la linia de fagana, només es podran edificar els solars quan I'angle format per la
mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccio sigui inferior a 25 graus.
En els altres casos, per poder edificar s'haura de regularitzar els solars perque
compleixin la condicio indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partions
de parcel-les corbats o trencats o parcel-les en angle, es resoldran aplicant els
criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

3.Les obertures que es projectin en les faganes anterior o posterior, i a celoberts i
patis de ventilacid, s'han de separar un minim de 0,60 m de I'eix de la mitgera a
excepciod de la planta baixa.

Art. 141 Cossos sortints

1.Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que
sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié de I'espai lliure interior de l'illa o
de l'alineacié de I'edifici, compliran, en tot cas, el que es disposa en aquest
article.
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2. Es distingeixen els seglents tipus:

a. Son cossos sortints tancats, els miradors, tribunes i altres similars amb tots els
costats amb tancaments indesmuntables.

b. S6n cossos sortints semitancats, els cossos sortints que tinguin tancat
totalment algun dels seus contorns laterals, amb tancament indesmuntables i
opacs, com son les galeries i similars que reuneixin aquestes caracteristiques.

c. Son cossos sortints oberts, les terrasses, els balcons i d'altres de semblants.

3. S'estableix el seglent:

a. La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats es
computara a efectes de I'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre
edificable.

b. Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la
superficie del sostre edificable. Es computaran a efectes de I'ocupacié maxima
a la planta baixa i en el tipus d'ordenacio d'edificacié aillada, a més també a
efectes de separacions als limits de parcel-la.

4.En qualsevol tipus d'ordenacié son prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

5.S'admeten, amb excepcions o restriccions establertes a les Ordenances
aplicables a cada zona, els cossos sortints a partir de la primera planta.

6.S'entén per Pla limit lateral de vol, el Pla normal a la fagana que limita el vol de
tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest Pla limit de vol se situa a 1,00 m
de la paret mitgera.

7.A totes les zones a les quals correspongui el tipus d'ordenacié segons alineacié a
vial, excepte quan en aquestes normes es digui el contrari, regiran les segients
prescripcions:

a. El vol maxim amidat normalment al Pla de fagana en qualsevol punt, no podra
excedir de la décima part de I'amplada de vial i de 10 cm menys que 'amplada
de la vorera que li correspon. Si aplicant aquesta regla resultés un vol superior
a 0,90 m s'aplicara aquesta mida com a vol maxim. Si l'edificacié és de cara a
vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints
s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o tram de via que recau,
amb el limit maxim de 0,90 m.

b. El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra
excedir d'un vinté del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai lliure
interior de l'illa, amb un vol maxim, en tot cas, de 0,90 m.

c. A l'espai lliure interior d'illa no es permeten cossos sortints tancats que
ultrapassin la fondaria edificable.

d. Els cossos sortints vénen limitats en llur distancia a la mitgera, a través del Pla
limit lateral de vol que se situa a 1,00 m d'aquella.

e. Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar la meitat de la longitud
de la fagana, 1/3 de la longitud ha de mantenir el Pla de fagana i la resta
podran ser cossos oberts.

f. En carrers de menys de 8,00 m d'amplada, només s'admeten cossos sortints
oberts amb un vol maxim de 45 cm. En carrers de menys de 6 m d’amplada no
s’admeten cossos sortints.
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g. El vol dels cossos sortints no pot sobresortir d'un Pla vertical que passi per a
interseccio de la mitgera amb les faganes anterior i posterior, de I'edificacio, i
formi amb ella un angle de 45 graus.

Art. 142 Elements sortints
1.Els elements sortints, com els socols, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d'altres similars fixos es limitaran, quan al vol, a tot el disposat per als cossos
sortints amb les particularitats segtients aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio:
a.S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié enfrontada al
carrer de més de 6,00 m d'ample, sempre que no sobresurtin més d'un
cinquanté de I'amplada de vial, d'una décima part de la voravia, i d'un 0,40 m
quan afecti a menys de la cinquena part de la longitud de la fagana, o de 0,15
m si ocupen més d'aquest cinque de fagana.
b.S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus
punts no es trobi a una algada inferior a 2,50 m per sobre de la rasant de la
voravia, i que llur vol no sigui superior en cap punt a I'amplada de la voravia
menys 60 cm amb un maxim de 30 cm.
c. Els rafecs podran volar del Pla de fagana fins a un maxim de 0,45 m per als
carrers de menys de 20 m i fins a un maxim de 0,90 m per als carrers de 20 o
més metres.

2.Els elements sortints no permanents, com soén les veles, les persianes, els rétols,
anuncis i similars no inclouen en el concepte d'elements sortints regulats en
aquestes Normes.
Seran regits per alld que estableixin les Ordenances Reguladores respectives.
Els elements sortints per a control solar, no computaran per edificabilitat ni
ocupacio, perd hauran de respectar les distancies a llindars, vials, o volades
maximes permeses en cada cas.

Art. 143 Patis de llum

1.En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no es podran
autoritzar si no reben ventilacio i il-luminacié a través, almenys de celobert. La
ventilacio d'altres dependéncies, i les de les escales o peces interiors auxiliars,
podran fer-se mitjangant patis de ventilacio. Per a tots els aspectes, sempre sera
vinculant l'aplicacié del que determini en aquest sentit la legislacio vigent
d’aplicacio en cada data.

2.La ventilacié i la il-luminacié dels locals de treball i estanga destinats a Us
comercial i d'oficines podra realitzar-se mitjangant celoberts o patis de ventilacio.
Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjangant elements técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions adequades d'higiene, garantint com a minim la
renovacido horaria del volum total de l'aire del local. Sera vinculant el que
determini en la data de llicencia la legislacié vigent en cada matéria i activitat.

3. Quan es projectin ampliacions en algada, els patis de ventilacié o celoberts en la
part que s'amplia, hauran de disposar d'una superficie almenys d'un 20% superior
a la que els correspondria en el supodsit que la totalitat de I'edifici fos de nova
construccio.
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Art. 144 Celoberts
1.Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no
s'obren a altres espais lliures o a vials, i s6n mixtos els oberts a aquests espais.

2.La dimensio i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors sera de 10 m
quadrats.
La dimensio del celobert interior sera tal que permeti d'inscriure al seu interior un
cercle de diametre minim de 3,00 m, que no produeixi en cap punt de la seva
planta estrangulacions de menys de 2,00 m.

3.Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de llurs cares a
espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets
fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu el numero anterior d'aquest
article. Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a faganes a tots els
efectes.

4.El celobert sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més
finques contigiies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita en el Registre de
la Propietat.
Els patis mancomunats es regiran, quant a la seva forma i dimensions, amb el
disposat per als patis interiors mixtos.

5. A efectes d’alld disposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en
compte, a més, les seglents regles:

a. Les llums minimes entre murs del celobert no es podran reduir amb sortints o
altres elements o serveis com sén els rentadors.

b. L'algada del celobert a efectes de determinacid de la seva superficie,
s'amidara en nombre de plantes des de la més baixa que es necessiti servida
pel celobert fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert estara, com a maxim, 1,00 m per sobre del nivell del
soOl de la dependéncia a ventilar i il-luminar.

d. Els cels oberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure sense tancament de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia amb una superficie de ventilacié minima del 20% superior a la del
celobert.

e. Si no es poden disposar dues cares oposades completament lliures, la
superficie lateral de ventilacié sera com a minim del 120% de la superficie del
celobert.
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Art. 145 Patis de ventilacié
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos com els celoberts.

2.La dimensi6 i superficie minima obligatories dels patis de ventilacio sera de 5 m?
minim. La dimensio del pati sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle
de diametre minim de 2,00 m, sense cap estrangulament que el limiti. Aquestes
determinacions son de rang inferior al que determini la legislacio vigent en aquest
sentit.

3. Quant als patis de ventilacio regiran les seglents regles:

a. No és permes reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L'algada del pati, a efectes de determinacio de la seva superficie s'amidara en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta
servida del pati.

c. El paviment del pati estara, com a maxim, a 1,00 m per sobre del nivell del sol
de la dependéncia per ventilar o il-luminar.

4.Els patis de ventilacio es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense cap mena de tancament, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia amb una superficie de ventilacié minima del 20% a la
del pati. Si no es poden disposar dues cares oposades completament lliures, la
superficie lateral de ventilacié sera com a minim del 120% de la superficie del
celobert.

Art. 146 Composicid de la fagana

1.De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt
de I'entorn i compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent
amb la ciutat.

2.De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un
grup d'edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran
d'harmonitzar amb aquest, o quan sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués
algun de gran importancia o qualitat dels caracters individuals. Aquestes
condicions particulars, es fan extensives als llocs o espais urbans de singular
significacié per ser espais oberts o de gran perspectiva, definidors de la imatge
urbana més rellevant de la ciutat (carrers principals, avingudes, fronts de places i
espais lliures, construccions properes als principals equipaments publics, etc.).

3.L'incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors,
seran considerats motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que clarament
contradiguin aquestes condicions.

4. Els elements técnics que afectin a la fagana sol-licitaran la llicéncia corresponen
i s'integraran en el conjunt de l'edifici.
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SECCIO QUARTA. REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL
SISTEMA D'ORDENACIO PER ALINEACIO DE CARRER

Subseccié Primera. Condicions generals dels Parametres referits als carrers.

Art. 147 Alineaci6 del carrer o vial
1. Aquesta condicio ve determinada en els planols d'ordenacié (e1:1.000).

2.En el tipus d'ordenacié regulat en aquesta Seccid, l'alineacié de lI'edificacio
coincideix amb la del carrer, excepte en els casos de reculada permesa com a
condicié particular per a cada zona.

3.Les reculades permeses son les que disposen les Normes del POUM en regular
el régim de les diferents zones o sectors. Quan les normes permeten reculades,
s’hauran de subjectar a alld que disposa l'article corresponent.

4.Quan una parcel-la o part d’ella quedi separada de I'alineacio al vial per una altra
parcel-la, no sera edificable.

Art. 148 Amplada de vial

1.a) Si les alineacions de viabilitat son les constituides per rectes i corbes
paral-leles amb una distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos
transversals, es prendra aquesta distancia com amplada de vial.
b) Si les alineacions de viabilitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com amplada de vial per a cada
costat d’un tram de carrer comprés entre dos transversals el minim ample puntual
en el tram de qué es tracti.
c) S’entendra per ample puntual de vial per a un punt d’'una alineacié de viabilitat
la menor de les distancies entre aquest punt i els punts de I'alineacié oposada del
mateix vial.

2.L’amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public. Quan es
tracta de parcel-les enfrontades a vials de nova obertura 'amplada vial sera que
en virtut del Pla i del projecte d’'urbanitzacié s’afecti realment a I'is public, amb
aquesta finalitat, se cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats,
o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacio simultania a I'edificacio, serviran
de parametre regulador de les algades dels edificis o dels vols permesos.

Art. 149 Rasant de I'alineacio de carrer o vial
Es determina com la interseccié del Pla de I'alienacié del carrer o vial amb la vorera
definitivament urbanitzada.

Art. 150 Alineacio de I'edificacié
Aquesta alineacio ve indicada en els planols d'ordenacié (El 1: 1.000), per aquelles
zones en les que la posicio de I'edifici se situa respecte a 'alineacié de carrer o vial.

Art. 151 Algada reguladora referida al carrer

1.L'algada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és l'establert a
les normes aplicables a cada zona, tenint en compte la qualificacié de la zona i el
grau de consolidacio de l'edificacié en cada illa.
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2.L’algada s’amida verticalment en el Pla exterior de la fagana, fins a la interseccio
amb el Pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta, o amb el Pla
superior dels elements resistents en el cas de terrat o coberta plana sobre del pis
més alt.

3.Els espais sota coberta si no estan vinculats a la planta inferior, només podran
ser trasters i/o elements d’Us comunitari. Si son en un edifici d’habitatge

plurifamiliar o altre Us admeés, tindran en compte els requeriments de I'apartat 4

d’aquest article. En qualsevol cas, compliran, a més, els requisits seglents:

e No podran ser unitat independent i per tant només pot ser habitatge o altre us
si es vinculat a la planta inferior, i aixi haura de constar a la declaracié d’obra
nova formalitzada en escriptura publica i inscrita en el Registre de la Propietat.

e La coberta no podra superar en cap punt, els 4 m per sobre de I'Gltim forjat,
real o possible.

e En el Pla de les faganes, no s’admeten obertures. Aquestes només es podran
efectuar si se situen per darrera d’'un Pla vertical paral-lel a la fagana, i a 1,50
m com a minim de la mateixa.

e En el cas de reculada del Pla de fagana, no es permet la modificacié del Pla de
coberta per permetre I'accés als espais exteriors o terrasses.

e L’algada interior, a 0,30 m de la linia de fagana, per sobre de I'Gltim forjat, real o
possible, i fins a sota del sostre de coberta, no superara la mida d’1 m.

e En qualsevol cas, la superficie d’habitatge sera més gran a la planta inferior
que a la planta sota coberta, i el nombre d’habitatges resultant no sera superior
al que resultaria sense I'existencia del sota coberta.

4.Quan es tracti d’habitatges plurifamiliar, sera obligatori destinar a elements
comuns de I'edifici, reals o possibles (caixes d’escala i ascensor, comptadors
d’aigua, d’instal'lacions d’energia solar, maquinaria de calefacci6 i/o aire
condicionat, i similars) un minim del 20% del terrat o de la planta sota coberta
que disposi o pugui disposar d’'una algada lliure minima d’un metre. Aquesta
superficie tindra accés directe des de I'escala de veins.
L'algcada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim
assenyalat en els planols d'ordenacié referits a la zona 2, 2a i 2c segons les
dimensions que s'assenyalen al quadre seguent:

s Alcada Algada

Nombre maxim

reguladora reguladora
de plantes T v

maxima maxima

Carrers >=10m Carrers <10 m
1(PB) 5,50 m 3,80 m
2(PB+1PP) 8,50 m 6,80 m
3(PB+2PP) 11,50 m 9,80 m
4(PB+3PP) 14,50 m 12,80 m

Pel que fa a la zona 2b que sempre sera en carrers d’amplada major o igual a
10,00 m:

Opcio sense entresol:
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Nombre maxim de plantes

Algada reguladora maxima

1(PB)

550m

2(PB+1PP) 8,50 m
3(PB+2PP) 11,50 m
4(PB+3PP) 14,50 m

Opcié amb entresol:

Nombre maxim de plantes

Algada reguladora maxima

1 (PB+Entresol)

6,50 m

2 (PB+Entresol+1PP) 9,50 m
3 (PB+Entresol+2PP) 12,50 m
4 (PB+Entresol+3PP) 15,50 m

Pel que fa a les zones 1, 3, 4, 5,6, 7, 10 i 11 les algades seran les assenyalades
la normativa especifica de cada zona.
Els edificis amb més plantes permeses incrementaran l'algada reguladora
maxima en tres metres més per cada planta. Les algades anteriors es consideren
generals per a les zones, excepte en les zones industrials que s'estableix en la
zona concreta.

5.En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'algada maxima es
mesurara incloent la coberta de I'edifici.
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GRAFIC ALGADES MAXIMES
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Art. 152 Punt de I'aplicacio de I'algada reguladora referida al carrer

El punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer s'aplicara a partir de la
cota topografica de la rasant de l'alineacié de vial o carrer. Si les normes
especifiques de cada zona no estableixen altres regles, se seguiran les seglents:

1.Edificis amb front a un sol carrer:

a)Si la rasant del carrer presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de la fagana de cota més alta i el seu punt de cota menor o
igual a 1,20 m l'algada reguladora maxima s'amidara al centre de la fagana, a
partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b)Si la diferencia de nivell és més d’1,20 m Il'algada reguladora maxima s'amidara
a partir d'un nivell situat a 1,20 m per sota de la cota de I'extrem de la linia de
fagana de més alta cota.

¢)Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que a determinats punts de la fagana,
la rasant de la voravia es situi a més de 3,00 m per sota d'aquell punt d'aplicacio
de l'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin per a
que aix0 no passi. A cada un dels trams de I'algada reguladora s'haura d'amidar
d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos fagana independent.
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2.Edificis amb front a dos o més carrers que facin cantonada o xamfra:

a) Si l'algada fos la mateixa de cada cara del vial, s'aplicaran les condicions de
I'apartat anterior perd operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades
com si fos una de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien correr pels
carrers adjacents més estrets fins a la interseccié sobre I'alineacio del vial de
menor amplada de la prolongacié de la linia limit de profunditat edificable,
corresponent al carrer de més amplada. A partir d'aquell punt, s'aplicara a la
resta de la fagana l'algada pertinent a I'amplada de vial a qué correspon, com si
aquesta resta constituis unitat d'edificacié independent.

c) En els casos d'illes totalment edificables, les algades reguladores més altes es
podran portar pel carrer més estret fins a una longitud equivalent al doble de
I'ample d'aquest carrer més estret, amb un maxim de 20 m.

3. Edificis amb front a dos o més carrers que no facin cantonada o xamfra.
Els edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni
xamfra i I'edificacio dels quals a cada cara sigui separada de l'altra per l'espai
lliure interior d'illa es regularan, quant a l'algada, com si es tractés d'edificis
independents.

4. Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure interior.

a) L'algada reguladora es determinara per l'amplada del vial a qué doni cada
edificacio.
Aquesta algada s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada pel lloc
geometric dels punts equidistants de I'alineacio objecte d'edificacié i de la fagana
oposada. Si l'illa no arriba en cap punt a una fondaria de 20 m amidada per la
suma de les distancies des del lloc geométric citat a les alineacions de les faganes
oposades, l'algada reguladora maxima sera uniforme per a tot el sector d'illa
considerat, i igual a la mitjana per excés de les corresponents als vials.

b) Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats als apartats anteriors.

5. Edificis amb fagana a places

Les algades reguladores maximes determinaran, en aquest cas, tenint en compte
la més gran de les algades corresponents a les vies que formen la plaga o hi
aflueixin. Les dimensions de la plaga no justificaran una algada superior.

Per a la determinacio de l'algada en casos d'edificacié amb fagana a places no es
tindra en compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la
dimensié minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran
consideracio de places.

6. Edificis amb fagana a parcs, jardins, equipaments i dotacions. En aquests casos,
l'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues
faganes de la mateixa illa, contiglies a aquella de la qual es tracta.

7. Carrers que incorporen altres sistemes generals o basics
Quan el solar, a través del vial, doni a un sol destinat a d'altres sistemes, com
linies de transport d'energia o de gas, llits de riu o d'altres, en cap cas edificables,
I'alcada reguladora sera la corresponent a una amplada de vial equivalent al doble
del vial en qué recau el solar. Les amplades més grans per I'existéncia d'aquests
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sistemes, o d'altres vials a I'altre canto, no es tindran en compte mai a efectes de
calcul de l'algada reguladora.

Art. 153 Nombre de plantes referit al carrer
1.El nombre de plantes maxim s'estableix per a cada zona en els planols
d'ordenacio.
2.L'esgotament del nombre de plantes maxim permés que s'assenyala en els
planols d'ordenacié esta condicionat per I'amplada de la parcel-lacié actual de
forma que en parcel-les amb front menor a 6,00 m, el nombre maxim de plantes
es PB + 2PP.
S'eximira de I'anterior condicié aquelles parcel-les que estiguin en alguna de les
seguents situacions:
a.Les parcel-les situades entre dos edificacions que tinguin, les dues, una
alcada minima de planta baixa i tres plantes pis.
b.Les parcel-les que tinguin alguna de les parcel-les veines ja edificada, podran
ajustar la seva algada fins I'algada d'aquesta construcciéo amb una planta més i
sense sobrepassar I'algada maxima permesa pel POUM.
c.En qualsevol cas i sempre que no es superi l'algada maxima es permetran
aquelles edificacions que tapin mitgeres existents, tractant la possible nova
mitgera amb acabats materials de la qualitat d'una fagana.

Art. 154 Planta baixa referida al carrer

1.La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o
possible. En el tipus d'ordenacio segons alineacid de vial, la planta baixa per a
cada parcel-la és aquella el paviment de la qual estigui situat entre 1,00 m per
sobre i 1,00 m per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota,
respectivament, que corresponen a la parcella. En els casos en que, a
consequeéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que es situi dintre dels limits
establerts al paragraf anterior, s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal
de parcel-la la posicié inferior, per aquest mateix tipus d'ordenacio; en els casos
de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a
cada front, com si es tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals
sigui el punt mitja de l'illa.

2.L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 2,50 m.

3.L'algada minima del sostre de la planta baixa sobre la cota de referéncia de
l'algada reguladora en [l'edificacid6 segons alineacié a vial, als efectes de
possibilitar i regular els cossos sortints, sera de 3,50 m.

4.Sera preceptiu el compliment dels articles 134, 134A i 134B de la present
normativa

Art. 155 Front principal i front secundari

En les edificacions amb front principal i front secundari, la condicié que defineix la
coberta inclinada sols s'aplicara sobre el front principal, excepte en les parcel-les
amb front principal superior a 9,00 m.
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Art. 156 Construccions per damunt de I'algcada reguladora
1. Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior o igual a la maxima
permesa d’acord amb la zona que li correspon, els arrencaments de la qual
siguin linies horitzontals paral-leles als parametres exteriors de les faganes
principal i posterior a una algada no superior a la reguladora maxima i un vol
maxim determinat per la sortida dels rafecs. Per sobre del Pla de coberta es
prohibeixen les mansardes.

b) Les cambres d'aire i element; de cobertura en casos que hi hagi terrat o
coberta plana, amb una algada total maxima de 50 cm.

c) Les baranes anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin
directament sobre I'algada reguladora maxima. L'algada d'aquestes baranes
no podra excedir I'1,80 m.

d) Els elements de separacié entre terrats, situats directament sobre I'algada
maxima reguladora. L'algada maxima d'aquests elements no podra passar
d’1,80 m. Amb suplements lleugers, vegetals o translucids.

e) Els elements técnics de les instal-lacions, que en els tres primers metres a
partir de la fagana a carrer, hauran de quedar sota les pendents de coberta.

f) S’autoritza un element horitzontal de remat, sobre el darrer forjat real o
possible, amb un cantell maxim de 0,30 m, i un ample maxim de 0,50 m,
coincidint el seu parament exterior amb el Pla de fagana.

g) Els elements técnics admesos de les instal-lacions, com xemeneies,
antenes, parallamps, etc. En els elements que creen volum s’han
d’endarrerir 3 m de I'alineacié de fagana i de I'espai lliure interior,

h) Barbacoes, enretirades com a minim 2,00 m dels plans de fagana a carrer i
espai lliure interior.

i) El badalot de I'escala, amb ocupacié en planta que no superi la de la propia
escala, enretirar 3 m de les alineacions a carrer i a espai lliure interior d’illa.

j) Els elements decoratius.

2.Aquest parametre podra tenir la consideracié de parametre complementari de
l'algada reguladora referida a la parcella, si aixi s'especifica en la zona
corresponent. La consideraci6 de parametre complementari obligara al
compliment del mateix amb una tolerancia maxima d'1,00 m respecte la cota de
I'algada reguladora mesurada des del carrer.
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Subseccié segona. Condicions generals dels parametres referits a l'illa

Art. 157 Fondaria edificable
1.La fondaria edificable maxima s'estableix en els planols d'ordenacio; es delimita
per la linia de fagana i la linia posterior d’edificacio.

2.Cal tenir també en compte els segiients aspectes:

a.La profunditat edificable de cada parcella només podra ser sobrepassada
amb cossos sortints oberts i amb elements sortints.

b.Les porcions de parcel-les que excedeixin de la profunditat edificable formaran
part de I'espai lliure interior d'illa. No seran edificables per sobre la planta
baixa encara que els correspongués per una altra alineacié de viabilitat. La
mateixa consideracio tindran i se subjectaran a la mateixa restriccid les
porcions de solar compreses entre el limit posterior dels solars que no
assoleixin la profunditat edificable i el limit de I'espai lliure interior d'illa.

El solar que no assoleixi la profunditat edificable no es podra construir si la
seva profunditat mitjana és inferior a 8,00 m.

c. La profunditat edificable no vindra modificada per I'existéncia de passatges ni
per la inclusid a I'espai lliure interior d'illa o en algunes de les parcel-les, amb
cara a la via publica, de soOl public destinat a jardi, parc, dotacions,
equipaments o verd privat protegit.

3. Quan per la separaci6 entre faganes interiors de les edificacions sigui inferior a 8
metres, no s'admetra la construccié de cossos sortints a I'espai interior d'illa, ni
tant sols els oberts.

4.En les illes que per rad de les seves dimensions i configuracio, 'ampliacio de la
fondaria edificable minima doéna lloc a patis interiors d’illa en els que no sigui
possible inscriure un cercle de 6metres de diametre, I'edificabilitat de I'illa és total.

Art. 158 Pati d'illa

1.L'edificacié a l'espai lliure interior d'illa, quan sigui permesa, només podra
entendre's referit a la rasant del carrer, fins a la profunditat que fixen els planols
(E/1:1.000).

2.Sobre l'algada admesa en l'espai lliure interior solament s'admetran els elements
de separacié de propietats, amb una elevacié maxima de 2,50 m si es realitzen
amb reixes o similars, o 1,80 m si es realitzen amb elements opacs, i lluernaris
per il-luminacid6 o ventilaci6 de la planta baixa, la superficie dels quals no
excedeixi del 10% d'aquella, ni 2,00 m d'algada.
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SECCIO CINQUENA. REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL
SISTEMA D'ORDENACIO PER EDIFICACIO ALLADA

Subseccidé primera. Condicions generals dels parametres referits a la
parcel-la

Art. 159 Separacions minimes

1.Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a la fagana de la
via publica, al fons de la parcel-la a les seves partions laterals i entre edificacions
d'una parcella, son les establertes en cada cas en aquestes Normes
Urbanistiques.
Aquestes separacions son distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacio
i els seus cossos sortints.
Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies regalades
verticals, la directriu de les quals és la partié de cada parcel-la, des dels punts de
cada cos d'edificacio, inclosos els cossos sortints. A certes zones es determinen
valors minims absoluts.
La separacié entre dos cossos d'edificacié independents situats dins una mateixa
parcel-la, es regula per la distancia minima que hi ha entre cada edificacid i els
cossos d'edificacio propera que estan construits i que siguin més alts. També
s'establiran valors minims a aquestes separacions en algunes zones.

2.Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o
excavacions, hauran de respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les
distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de rampa per
donar accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis i sempre que la
part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.

Art. 160 Adaptacio topografica del terreny

Les plataformes de anivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb
la tipologia aillada, destinada a usos residencials o terciari, s'ajustaran a les
seguents limitacions:

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui
entendre's com a natural sera d'1,50 m per sobre o per sota d'aquell respecte
a aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica s'aplicaran tant en
I'interior de la parcel-la com en els seus limits.

b. Excepcionalment i unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, es
podran admetre adaptacions topografiques 3,00 m per sobre o per sota de la
cota en el limit quan en aquesta zona es materialitzin els moviments de terres
previs que ocasionaren la urbanitzacié dels carrers.

c. Les terrasses que es crein per tal d’enjardinar I'espai lliure d'edificacio d'una
parcel-la, complira amb la condicié addicional de qué quedin incloses en un
talus ideal de pendent 1/3 (algada/base) mesurats des d’1,50 m per sobre de
la cota topografica inferior del terreny natural. Si no pot complir-se aquesta
condici6, s'haura de mantenir el terreny sense terrasses.

68




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5508 — 18.11.2009 86515

Subseccié segona. Condicions generals dels parametres referits a I'edificacio

Art. 161 Posicio6 de I'edificacié

1. El volum edificable permés en cada parcel-la, inclosos els vols de cossos sortints
i d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o més
edificacions principals i destinar part de volum a edificacions auxiliars.

2.Quan en la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la mida de la parcel-la,
limits maxims al nombre d'unitats independents de residéncia o habitatge o
nombre maxim d'unitats d'edificaciéo independents, resultants de les possibles
distribucions de I'edificacido de cada parcel-la, s'haura de respectar, encara que
aixd comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim possible segons l'index
d'edificabilitat.

Art. 162 Algada maxima i nombre de plantes

1.L'algada maxima de l'edificacio es determinara en cada punt a partir de la cota de
pis de la planta que tingui la consideracio de planta baixa.
En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser
establertes amb una variacié absoluta de més de 60 cm en relacié amb la cota
natural del terreny.
Es prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de planta baixa o part
de planta baixa.

2.Per damunt 'algada maxima només es permetra:

a.La coberta definitiva de I'edifici, de pendent no limitada i I'arrencada de la qual
se situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als parametres exteriors
de les faganes principal i posterior, situades a algada no superior a la maxima i
el vol de la qual no superi el maxim admes per les volades.

b.Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta
plana, amb algada total de 60 cm.

c. Les baranes amb una algada maxima d’1,80 m.

d. Els elements técnics de I'edificacid i les instal-lacions.

Art. 163 Planta baixa
L'algada lliure minima de la planta baixa en edificaci6 aillada sera de 2,50 m.

Art. 164 Cossos sortints

En aquest tipus d'ordenacio el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve
limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la. En els percentatges
d'ocupacié maxima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en compte
els tancats i els oberts.

69




86516 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nuam. 5508 — 18.11.2009
|

SECCIO SISENA. REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL
SISTEMA D’ORDENACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFICA

Subseccidé primera. Condicions generals dels parametres referits a la
parcel-la

Art. 165 Separacions minimes

1.Els parametres que regulen la localitzacio relativa a les edificacions son els
seguents:
a. Separacions minimes entre edificacions.
b. Separacions minimes de l'edificacio als eixos de vial i als limits de zona.
El régim d'aquests parametres és l'establert en aquest article completat per les
determinacions que en el seu cas puguin establir el Pla parcial, Pla especial o Pla
de millora.

2.La separacid6 minima entre edificacions o cossos d'edificacid pretenen la
preservacido de la intimitat i l'assegurament de les condicions d'il-luminacio i
asoleiament.
A aquests efectes la distancia minima entre dos edificis propers sera de 6,00 m.
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Subseccié seqgona. Condicions generals dels Parametres referits a
I'edificacio

Art. 166 Posicié de I'edificacié
1.L'ordenacié de la forma de [I'edificacidé es realitzara al planejament de
desenvolupament, segons el cas, mitjangant una de les seglients modalitats:
a. A través de la fixacio de:
b. e Alineacions d'edificacio
o Cotes de referéncia de la planta baixa
o Algada maxima i nombre de limit de plantes
c. A través de la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i
de les cotes de referéncia de la planta baixa.

2.La superposicié de la forma de l'edificacid, determinada respecte a un dels
models establerts a I'apartat anterior, delimita les unitats d'edificacié independent
i les parets que caldra construir en régim de mitgeres.

3.Els parametres especifics corresponents a l'objectiu d'ordenacid, precisa o
flexible, de la forma de l'edificacié son els seguents:
a.L'alineaci6 de l'edificacio.
b.Les cotes de referéncia de la planta baixa.
c. L'algada minima.
d. El nombre maxim de plantes.
e. El perfil regulador.

4.La collocacié relativa a les edificacions es regula mitjangant els seglents
parametres:
a. Separacioé minima entre edificacions.
b. Separacié minima de I'edificacio als limits de la zona i als eixos del vial.

5.L'ordenacié de la forma de l'edificacié podra adoptar una de les seglents
modalitats:
a.Configuracid6 univoca o precisa: Els parametres especifics d'aquesta
configuracio son:
¢ Alineacié d'edificacio.
¢ Algada maxima.
¢ Nombre maxim de plantes.
b.Configuracié flexible o variable: Els parametres especifics d'aquesta
configuracio son:
o Perimetre regulador.
¢ Perfil regulador.

6.La cota de referencia de la planta baixa és un parametre comu a les modalitats
univoca o precisa i flexible o variable.

Art. 167 Cota de referéncia de la planta baixa

1.El planejament de desenvolupament, segons la qualificacié del sol, completara
les determinacions o previsions del POUM, en tot allo que calgués per a
completar I'ordenacié continguda en aquest Pla, amb les segients prescripcions:
a.Regulacié del moviment de terres que comporti el procés d'urbanitzacio.
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b. Cotes de referéncia dels plans d'anivellament i terrassa en qué se sistematitzi
el sol edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d'anivellament i rasants i
als d'ordenacié de l'edificacid; també es fixaran, en aquest Pla, les
anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais lliures.

Com a Pla d'anivellacio es podra adoptar la cota natural del terreny si per
circumstancies topografiques o per exigéncies de I'ordenacié calgués
modificar la configuracio natural del terreny.

2.No podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici, sigui quina
sigui la modalitat de precisio de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la
base d'amidament de I'algada maxima de l'edificacio.

3.Les cotes fixades al planejament s'hauran de respectar. Encara que podran
augmentar o disminuir, sense ultrapassar 1,00 metre quan I'execucio del projecte
exigeixi una adaptacié o un reajustament, dintre d'aquests limits, o quan una
millor concepcié tecnica urbanistica aconselli aquesta variacio.

Art. 168 Parametres en la configuracié univoca

En aquesta modalitat de I'ordenacié de la forma d'edificacio s'hauran de tenir en

compte les seglents regles:

1. Alineacio d'edificacié. Son alineacions d'edificacié les precisades al planejament
que determinen els limits de la planta baixa.

2. Algada maxima i nombre de plantes:
a.L'algada maxima de I'edificacido es comptara a partir de les cotes de referéncia
de la planta baixa.
b.Les algades maximes i el nombre limit de plantes, en cada zona, son les
fixades en el planejament.
c. Per sobre l'algada maxima només es permetra:

o La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 40%, els arrencaments
de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les
faganes situades a algada no superior a la maxima i el vol maxim de les
quals no superi el de les volades.

e Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos de terrat o coberta
plana, amb al¢ada total de 60 cm.

e Les baranes fins a una algada d’1,80 m.

¢ Els elements técnics de les instal-lacions.

¢ Els coronaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

Art. 169 Parametres en la configuracié flexible: En aquesta modalitat de

I'ordenacioé de la forma d'edificacié s’hauran de tenir en compte les segiients

regles

1. Els parametres especifics d'aquesta configuracié de I'ordenacio de I'edificacio son
el perimetre i el perfil regulador.

2.S'entén per perimetre regulador de I'edificacid les possibles figures poligonals
definides en el planejament per determinar la posicié de I'edificacié. Totes les
plantes i vols hauran d'ésser compresos dins aquesta figura poligonal.
L'ocupacié de I'edificacié en planta baixa no podra ésser superior al 80% de la
superficie continguda dins cada perimetre regulador.
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3.S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el
maxim envoltant de volum dins del qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié
que correspongui a cada parcel-la per la seva intensitat d'edificacio.
Quan es pretén que I'envoltant vingui limitat superiorment per un Pla horitzontal,
bastara limitar I'algcada d'aquest Pla. Quan el limit superior esmentat tingui una
altra forma constant per a qualsevol seccié normal a un eix de la planta sera
suficient la fixacio del perfil del limit esmentat. En els altres casos el planejament
adoptara els mitjans de representacid oportuns per a la clara fixacié de les
limitacions esmentades.
A les zones per a les quals la Normativa indiqui algada maxima, I'envoltant del
volum maxim no podra ultrapassar-la.

Art. 170 Planta baixa
L'algada lliure minima de la planta baixa en edificacions segons composicié de
volums sera de 2,50 m.

Art. 171 Cossos sortints

Els cossos sortints, tancats o oberts es limitaran a un vol maxim d'un desé de la
distancia entre alineacions d'edificacié. Quan per aplicacié d'aquesta regla resulti un
vol superior a 1,50 m es reduira el vol maxim a aquesta.
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CAPITOL 2. REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 172 Definicions generals
1.S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida
a la produccio, l'intercanvi i el consum.

2.La classificacio general d'activitats sera la establerta per la Classificacié Catalana
d'Activitats Economiques de I'any 1993 (CCAE -93). La concrecié de cadascuna
de les activitats adscrites per cada Us es poden determinar en una ordenanga
especifica.

3.Per a la qualificacid de les activitats amb incidencia ambiental, es tindran en
compte les disposicions especifiques establertes a la legislacio sectorial vigent
(Llei 3 /1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'Administracio
ambiental i el Decret 136 /1998, de 18 de maig, que aprova el seu Reglament).

4.S'entén per instal-laciéo aquell conjunt d'edificis, d'equipaments, de maquinaria i
d’infraestructures de qué es compon un establiment o centre on s'exerceix una o
diverses activitats.

Art. 173 Zonificacio i usos

En la regulacio detallada de cada zona s'estableixen els usos que s'hi admeten.
Aquests usos s'hauran d'ajustar a la regulacio i a la definicid establerta en aquest
capitol.

Art. 174 Classificacié dels usos
A efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els
seguents criteris de classificacio d'usos:

a. Segons la seva funcidé urbanistica. ElI Pla, atenent a la diferent funcio
urbanistica, classifica els usos com a: generals i especifics.

b. Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat,
classifica els usos com a dominants, compatibles, no compatibles i
complementaris.

c. Segons el domini. ElI Pla, segons aquest criteri diferencia entre els usos
publics, privats i col-lectius.

d. Segons el seu caracter provisional o disconforme.

Art. 175 Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos

globals

1.Els usos globals son els que el POUM estableix genéricament per a determinats
ambits i sectors de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes
en les diferents categories de sol.

2.Als efectes de definir I's o usos dominants en un determinat espai, els usos
especifics s'agrupen en els segients usos globals.
1) Us residencial
2) Us terciari
3) Us industrial
4) Us rural
5) Us de comunicacions
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6) L:Js d'equipaments comunitaris i serveis técnics
7) Us d'espais lliures

3. El present POUM defineix els usos globals de la forma seglent:
1. Us residencial
Es aquell Gs referit a l'allotiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges.
Les presents Normes urbanistiques inclouen dins I'Us global residencial els
usos especifics d'habitatge, unifamiliar i plurifamiliar, i de residéncia.

2.Us terciari
Compren les activitats de tipus comercial que consisteix a posar a disposicio
del mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits
en qué les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que sén usuals en el comerg. Aquesta activitat es
pot desenvolupar a I'engros i al detall.
Es considera activitat de serveis la qué consisteix a la prestacio de serveis
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I's global terciari els usos
especifics de comerg, oficines i serveis, residencial hoteler, residencial
especial, restauracio, recreatiu, estacid de servei i aparcament. (classificacio
segons article 176).

3.Us industrial
Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.
Es consideren activitats industrials les dirigides a [l'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i
embalatge aixi com a l'aprofitament, recuperacié i eliminacido de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos
técnics utilitzats.
Les presents Normes urbanistiques inclouen dins I'is global industrial els usos
especifics de magatzem, industrial i logistic.

4.Us rural
Compren aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a
I'explotacié i aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles,
silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter familiar i artesa
d'elaboracié de productes derivats de la propia explotacio agricola o ramadera.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global rural els usos
especific agricola, ramader, forestal i ecologic paisatgistic.

5.Us de comunicacions
Compren les activitats i instal-lacions destinades al transport de les persones i
mercaderies que conformen la xarxa de comunicacions del territori i articulen la
mobilitat del municipi. Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us
global d’infraestructura de comunicacio I'is especific de serveis viaris.

6.Us d'equipaments comunitaris
Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva
educacio, assistencia sanitaria, enriquiment cultural, practica de l'esport, i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.
Les presents Normes urbanistiques inclouen dins I'is global d'equipament els
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usos especifics seguents: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu, religiés, cementiri.

També comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i
de serveis relacionats amb el transport rodat. S’inclouen dins I's global de
Equipaments els usos especifics seglents: serveis técnics i mediambientals i
serveis urbans.

7.Us d'espais lliures
Compren el conjunt d'espais no edificats protegits o aquells altres parcialment
edificats destinats a I'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans, aixi com les del
gaudi del paisatge a desenvolupar en els espais oberts amb funcionalitat
multiple, ambiental, de lleure, pedagogica, entre d'altres. Les presents Normes
urbanistiques inclouen dins I's global d'espais lliures I'Us especific del lleure.

Art. 176 Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos

especifics

1. Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a les zones
i sistemes en les diferents categories de sol.

2.Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els usos
especifics seguents:
1- Unihabitatge
2- Plurihabitatge
3- Habitatge rural
4- Residencial
5- Comerg
6- Oficines i serveis
7- Restauracio
8- Recreatiu
9- Industrial
10-Magatzem
11-Logistic
12-Serveis técnics i mediambientals
13-Tallers de reparacio de vehicles
14-Estaci6 de servei
15-Aparcament
16-Serveis viaris
17-Educatiu
18-Sanitari assistencial
19-Esportiu
20-Cultural
21-Associatiu
22-Administratiu
23-Religios.
24-Cementiri
25-Serveis urbans

3. El present POUM defineix els usos especifics de la forma seguient:

1) Unihabitatge

Es defineix com edifici que esta destinat a ser habitat per persones situat en una
parcel-la independent, en edifici aillat (habitatge unifamiliar aillat) o agrupat
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horitzontalment amb un altre habitatge (habitatge unifamiliar adossat, aparellat o
arrenglerat), amb accés exclusiu i independent.
2) Plurihabitatge
Es defineix com edifici que esta destinat a ser habitat per persones que conté
més d'un habitatge amb accés i elements comuns.
3) Habitatge rural
Es aquell habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat o
vinculat a una de les activitats d'explotacié agricola, ramadera, d'explotacié de
recursos naturals, que tingui relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca
sempre que s'ajusti als plans i normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia
i Pesca.
4) Residencial
Es I'ts que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjaments
comunitaris. Les presents Normes inclouen en I'Us de residéncia les residéncies
especials, les diferents formules de residencial mobil, el turisme rural en masies i
I'is hoteler.
4.a). Residencial especial
Compren els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris
i els hotelers, destinats a residéncia d'una pluralitat o comunitats de
persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies,
residéncies d'estudiants, religioses, etc.

4.b). Residencial mobil

Compren aquelles férmules residencials no relacionades amb una edificacio,
com ara campings i similars. Correspon a espais no edificats (sense
fonaments ni xarxa de serveis) per l'allotjament i/lo acomodament temporal o
permanent. Inclou les funcions d'aparcament de "rulots" o similars dins
d'aquest Us.

4.c). Turisme rural
Compreén els allotjaments col-lectius destinats exclusivament a I'Us genéric
de residéncia en habitatges rurals.

4.d) Hoteler

Compren els serveis relacionats amb l'allotjament temporal de persones amb
les modalitats diferents permeses a la legislacié sectorial corresponent com
poden ser els hotels, motels, pensions, apart hotels i en general tots aquells
establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis.
5) Comerc
Als efectes que estableix la Llei 18/2005, del 27 de desembre, d'equipaments
comercials, sén establiments comercials els locals i instal-lacions, coberts o
sense cobrir, oberts al public, que son a I'exterior o a l'interior d’una edificacié on
s’exerceix regularment la venda al detall. En queden exclosos els establiments
dedicats exclusivament a la venda a I'engros.
Els establiments comercials poden ser individuals, o col-lectius quan s’integra un
conjunt d’establiments, connectats o no entre si, en els que es duen a terme les
activitats respectives d’'una manera empresarialment independent.
Son establiments comercials de caracter col-lectiu:
- El centre comercial, quan els establiments es troben en un mateix edifici o en
dos 0 més que estan comunicats.
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- El recinte comercial, quan dos o més establiments s’agrupen en diversos
edificis en un mateix espai. S’entén que es troben en una mateix espai si es
produeix qualsevol de les circumstancies seglents:
1.Accés comu des de la via publica, d'us exclusiu o preferent dels

comerciants o dels clients.
2.Aparcaments compartits o adjacents d’'us preferent per als clients.
3.Serveis comuns per als comerciants o els clients.
4.Denominacié o imatge comuna del recinte.

No son recintes comercials els conjunts d’establiments situats en locals dels

baixos dels edificis destinats a habitatges o oficines, sempre que estiguin situats

dins la trama urbana consolidada.

La concentraciéo comercial, quan fora de la trama urbana consolidada concorren

dos o0 més establiments dedicats al comerg detallista en una distancia inferior a

300 m l'un de l'altre. No computen a I'efecte del calcul d’aquesta distancia les

superficies comercials situades en els baixos d’edificis residencials plurifamiliars,

sempre que no incloguin cap gran establiment comercial considerat
individualment. El concepte de concentracié comercial s’ha d’entendre en els
termes seglents:

1. La distancia entre dos establiments es mesura des de qualsevol punt de
I'establiment, inclosos els serveis i aparcaments, fins a qualsevol punt de
I'altre.

2. S’entén que hi ha concentracié comercial, encara que la distancia entre
edificis dedicats al comerg detallista sigui superior a 300 m, si en I'espai que
els separa es desenvolupen altres activitats comercials no detallistes, de
serveis o ludiques, promogudes conjuntament o que conformen un area
d’atraccio. En aquest cas, la distancia maxima per a considerar que un
establiment es troba dins una concentracié comercial és de 500 m.

En tot cas, el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials ha de fer una

relacié de les concentracions comercials identificades i ha de desenvolupar els

criteris per a mesurar les distancies d’aquest article.

Les diverses tipologies d'establiments comercials es fixaran d'acord amb la Llei
18/2005 d'equipaments comercials.

5.a) Establiments comercials mitjans
Compren els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de
venda igual o superior a 500 m? en municipis fins a 10.000 habitants.

5.b) Gran establiment comercial
Compren els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de
venda igual o superior a 800 m? en municipis fins a 10.000 habitants.

En qualsevol cas, resten subjectes a dimensionament en el Pla territorial
sectorial d'equipaments comercials els establiments mitjans del sector
alimentari, els establiments amb una superficie de venda igual o superior a
1.000 m? dedicats essencialment a la venda d’aparells electrodomeéstics i
electronica de consum, d’articles i complements esportius, d’equipament de la
persona i de lleure i cultura.

Els establiments comercials individuals dedicats essencialment a la venda
d’automobils, embarcacions i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio i articles de sanejament, mobles, articles de ferreteria i bricolatge, i
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també els centres de jardineria, sén grans establiments comercials si tenen una
superficie de venta superior a 2.500 m?. En el suposit que aquests establiments,
sense superar individualment els 2.500 m? de superficie de venta, formin un
establiment col-lectiu, aquest és considerat un gran establiment comercial si
supera els 5.000 m? de superficie de venda.

Les implantacions comercials que no respectin a cap de les categories
d’establiments comercials descrites, es consideren establiments comercials
petits.

S’entén com a superficie de venda els espais en els que s’exposen les
mercaderies, inclosos els espais interns pels que poden transitar els clients, i
els espaies en els que s’efectuen els actes habituals per vendre i cobrar, aixi
com la superficie destinada a prestar serveis relatius als productes adquirits.
S’han d’establir per reglament les superficies incloses i excloses del concepte
de superficie de venda.

6) Oficines i serveis

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius,
burocratics, financers, d'assegurances, empresarials o similars, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit, comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria, i
els despatxos professionals o similars.

Compren també els serveis culturals i associatius, d'ensenyament, sanitaris i
assistencials, esportius, administratius, religiosos, aixi com els locals i
instal-lacions destinades a la prestacid d'altres serveis publics que no formin
part del sistema d'equipaments i dotacions comunitaries i que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat econdmica dins d'una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

7) Restauracio

Compren els locals i establiments del sector de la restauracio com son
restaurants, cafés, bars, cafeteries, Frankfurt, xocolateries, gelateries,
orxateries, granges i similars.

En el supodsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals,
pubs, wiskeries o similars estaran adscrits a Us recreatiu.

8) Recreatiu

Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i
de l'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar
molésties tant a l'interior com a l'exterior de I'establiment.

Inclou els locals com discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries, sales de
festes, bingos, cafés teatres, salons recreatius, esportius i similars.

9) Industrial

Compren les activitats manufacturades, les d'obtencid, reparacié, manteniment,
transformacio o reutilitzacié de productes industrials, les d'envasat i embalatge
aixi com les d'aprofitament, recuperaci6 i eliminacié de residus o subproductes,
qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats, aixi
com els tallers de reparacié que, per la seva condicid, necessiten instal-lacions
adequades, i tots aquells que, per a les seves especials caracteristiques puguin
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ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.
Dintre la regulacié general de I'Us industrial, el POUM estableix la segient
diferenciacio:

9.a) Industria tipus |

Comprén aquells tallers, industries i establiments compatibles amb
I'nabitatge, de caracter individual o familiar, que no produeixen efectes
molestos sobre I'habitatge i I'entorn, que compleixen tots els parametres per
ésser considerades les activitats que en ells es desenvolupen com innocues
d'acord amb la corresponent Ordenanga Municipal reguladora de les
activitats.

9.b) Industria tipus I

Comprén aquelles industries compatibles amb [I'habitatge i que no
produeixen efectes molestos greus sobre I'entorn.

Es caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 kW. en el seu
entorn conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una
potencia superior a 5 kW.

9.c) Industria tipus llI

Comprén aquelles industries no compatibles amb ['habitatge i que poden
produir efectes molestos sobre I'entorn.

Compreén, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per
les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres
industries.

Els tallers de reparacid de vehicles, ram de planxa i pintura, s'inclouen en
aquest grup.

9.d) Industria tipus 1V

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s'hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contiguitat amb altres activitats alienes
aelles.

10) Magatzem

Compren les activitats destinades a la conservacié, diposit i guarda de
productes, on no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisié
d’aquests, amb exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors,
fabricants o distribuidors i sense servei de venda directa.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o
comercial contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a l'activitat
principal.

11) Logistic

Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions
i a les funcions de transport i distribucid6 de mercaderies i de productes en
general, vinculats a les funcions de fragmentaci6 de la carrega i de distribucio
de la ciutat.

S'inclouen en I'Us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccio, serveis
informatics, serveis de comunicacio, recerca i desenvolupament, serveis a les
activitats comercials, serveis de transport i distribucio de mercaderies (recaders
i dependéncies de les empreses de transport destinades a la recepcidé de
paqueteria desagregada).
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12) Serveis técnics i mediambiental

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics
d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, les
instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energeétic.

Inclou també les estacions depuradores d'aiglies residuals, les instal-lacions de
reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans i tots aquells serveis i activitats
destinades al foment de I'educacié mediambiental.

13) Tallers de reparacioé de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d'industria i servei, que sén compatibles amb I'Us
residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracid
d'industria de tercera categoria.

14) Estacio de servei
Compren les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i
lubricants que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els seglients
elements:
a.Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoil
d'automocio.
b.Aparells necessaris per al subministrament d'aigua i aire.
c. Equip d'extincio d'incendis.
L'estacid de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i
serveis (relacionats amb la instal-lacio), comerg, restauracio, i tallers de
reparacié d'automobils i magatzem (relacionats amb la propia instal-lacio).

15) Aparcament

Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o
instal-lacio, ja sigui en el subsdl, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d'aparcament.

16) Servei viari

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han
de permetre l'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i
assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport
rodat com poden ser els serveis ITV, les bascules, I'aparcament en superficie,
les estacions de camions i transport public rodat, etc.

17) Educatiu

Compren les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats
(escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i
nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari)
que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres
docents homologats.

18) Sanitari assistencial

Compren els serveis destinats al tractament o allotiament de malalts: hospitals,
els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou
també les cliniques veterinaries i establiment similars; les residéncies per
guarda i custodia dels animals no s'inclouen en aquest Us.
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També compren els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les
necessitats de la poblacié i que, en general, no estan incloses en altres usos:
inclou els allotjiaments comunitaris com residéncies, asils, llars de vells, etc. aixi,
com altres establiments que prestin una funcioé social a la comunitat com poden
ser casals, centres d'orientacio i diagnostic, centres ocupacionals i/o d'atencio
especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de
reinsercio social, etc.

19 Esportiu
Compren les activitats relacionades amb la practica, l'aprenentatge i el

desenvolupament d'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com
poden ésser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa,
squasch, piscines i similars.

20) Cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades
en sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais
d'exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i
similars.

21) Associatiu

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen
en centres d'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat
cap us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

22) Administratiu
Compren els centres o edificis destinats a I'Administracio publica.

23) Religios
Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

24) Cementiri

Compren I's de cementiri.

25) Serveis urbans

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics
de qualsevol tipus (bombers, policia, correus, proteccio civil, neteja, etc.). Els
serveis funeraris s'inclouen en aquest us, sempre que compleixin les condicions
especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent.

82




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5508 — 18.11.2009 86529
D ————————————————————————————————————————————————————

Art. 177 Us del subsol

a) Regulacié del subsol
Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes de transformacié o
utilitzacio del subsol, per a construccié d’obres, enderrocs de les existents o
instal-lacions de serveis en el mateix.

b) Interés public del subsol
Per tal de garantir la prestacié del serveis publics o d’interés public, mitjangant
la instal-lacié de les infraestructures i xarxes de serveis necessaries per a tal fi,
la utilitzacio i aprofitament privat del subsol quedara supeditat a la esmentada
prestacié de serveis que tindra la consideracié d’interés public.

La presentacié dels serveis publics, infraestructures i xarxes de serveis, es
produira sempre que sigui possible en el subsol situat sota terreny publics del
sistema viari i sistema d’espais lliures.

La prestacidé de serveis publics, o d’interés public dins 'ambit de les zones
d’aprofitament privat, comportara la creacié de les servituds administratives
corresponents, sempre que aquest sigui compatible amb ['aprofitament
urbanistic del subsol privat, tal com es regula en I'article segtent:

Per sota la fondaria maxima fixada per a I'aprofitament privat en les diferents
zones, la prestaci6 de serveis publics mitjangant la installlacié
d’infraestructures i xarxes de serveis, no comportara pérdua de I'aprofitament
urbanistic de les finques situades en la seva vertical, sempre que es garanteixi
la preservacio dels riscos naturals, geologics o d’altres en la seva construccio.
La prestacid de serveis publics o d’interés public en el subsol, comportara la
necessitat de procedir a I'expropiacio total o parcial de les finques afectades,
quan no siguin compatibles amb I'Gs i aprofitament urbanistic d’aquestes, i no
sigui possible la constitucio de servituds.

c) Aprofitament urbanistic del subsol
Les autoritzacions i llicencies per a l'aprofitament urbanistic del subsol, en les
zones d’aprofitament privat, s’ajustaran a I'establert dins cada zona. Per regla
general s’admet I'ocupacié del subsol fins un percentatge del 50% més, de
I'ocupacié admesa per a I'edificacioé sobre rasant, sense poder ocupar mai espais
publics per a usos privats. En les zones del nucli antic i eixample, s’admet
I'ocupacié del subsol fins a 100 % de la parcel-la.

Aquest Us i aprofitament del subsol per a I'aprofitament privat, es podra exercir
fins a la fondaria maxima que es fixa a continuacio, mesurada des de la cota de
planta baixa de I'edificacio.

Per a les zones de Nucli antic fins a una profunditat de 6,00 m. Per a les zones
d’Eixample fins una profunditat de 9,50 m.

En les arees qualificades com espais lliures o zona verda, es podra aprofitar el
subsol per aparcament o qualsevol altre servei o equipament public que no sigui
incompatible amb I'Us principal.

En aquestes arees d’espais lliures, i en les arees destinades a equipaments, es
podra ocupar fins el 100% de la finca en el subsdl, i fins una fondaria maxima de
9,5 m, i destinar-se al mateix Us principal o0 a complementaris del mateix.
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Art. 178 Classificacié dels usos segons la permissibilitat
1.D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos s'estableix la seguent
classificacio:

1) Usos dominants: son aquells usos, generals o especifics, que
caracteritzen una zona, subzona o sistema o, en el seu cas, un determinat
sector i que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos
especifics que puguin establir-s'hi.

2) Usos compatibles: son els altres usos, generals o especifics, admesos a
la zona, subzona, sistema o sector, per no ser contradictoris amb I'Us o
usos dominants i que es mantenen en una proporcid minoritaria. En
determinats casos, la implantacié dels usos compatibles pot estar limitada
per una serie de condicionants.

3) Usos incompatibles: so6n els usos, generals o especifics, que es
prohibeixen explicitament en una zona, subzona, sistema o sector per ser
contradictoris amb I''s dominant.

4) Usos complementaris: sén aquells usos que només s'admeten en tant
que derivats de la existéncia dels usos principals i dels compatibles, als
quals complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria.

2. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I'is complementari de I'aparcament, d'acord
amb els estandards de places minimes establertes per cada tipus d'edifici en
funcio del seu Us especific.

3.En cap cas es podran admetre com a usos complementaris els seguents:
habitatge plurifamiliar, comerg gran, residencial, recreatiu, industrial tipus Il i IV i
estaci6 de servei.

Art. 179 Classificacié dels usos segons el domini
D'acord amb la titularitat dels usos s'estableix la segtient classificacio:

1) Usos publics: Son aquells usos referits als serveis prestats per
I'Administracié o per gestié dels particulars sobre els bens de domini public.
També inclouen els realitzats per I'Administracio en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

2) Usos privats: Sén aquells usos que es realitzen per particulars en propietat
privada i que no estan compresos com a usos col-lectius ni comunitaris.

3) Usos col-lectius: Son aquells usos privats destinats a un col-lectiu public:
es caracteritzen per pertanyer a una associacio, agrupacio, societat, club o
organitzacio similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra
contraprestacio.
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Art. 180 Classificacié dels usos segons el seu caracter provisional o
disconforme
1.Usos provisionals: Es consideren usos provisionals aquells que
s'estableixen de forma temporal, i no precisin instal-lacions o obres fixes i no
dificultin I'execucié del Pla, sempre que no estiguin expressament prohibits
per la legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament.
D'acord amb el que preveu l'article 53.3 del TRLU només poden ésser
admesos com a usos provisionals, I'emmagatzematge o el diposit simples i
purs de mercaderies o de béns mobles, la prestacio de serveis particulars als
ciutadans, les activitats del sector primari, les activitats comercials
relacionades amb el sector esmentat i les activitats de lleure, esportives,
recreatives i culturals. No s'admeten com a usos provisionals els usos
residencials ni els usos industrials.
Els usos i obres s'hauran de cessar o demolir sense dret a indemnitzacio,
quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos
sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les
condicions indicades en el Registre de la Propietat.

2. Usos fora d'ordenacio: Als usos existents abans de I'aprovacio inicial del
Pla general i que hi resultin disconformes els sera d'aplicacié alld que prevegi
la legislacid urbanistica vigent i les disposicions especials d'aquestes
Normes.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES
ACTIVITATS

Art. 181 Definici6é d'activitat classificada

1. El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions
que es desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei
3/1998 i, en el seu cas, a través de les corresponents Ordenances Municipals.

2.A tal efecte, s’entén per activitat classificada I'exercici o explotacid d'una
industria, taller, establiment, granja, instal-laci6, magatzem o qualsevol altra
actuacio publica o privada que afecti al medi ambient, la seguretat o la salut de
les persones, la flora, la fauna o els béns.

Art. 182 Regulacié especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s'ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacio

seguents:

1.Les que s'estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos
prohibits).

2.Les que s'estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

3.Les que s'estableixin en relacido amb el nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn
(d'acord amb l'ordenanga de "Regulacié de la incidéncia sobre I'entorn de les
activitats").

4. “L’'ordenanga de regulacio de l'incidéncia sobre la regulacio de les activitats”

s’ajustara a la legislacié sectorial vigent en matéria de contaminacié acustica,

contaminacio atmosférica, contaminacio lluminosa, contaminacio electromagneética i

gestio de residus.

Art. 183 Situacions relatives de les activitats
1.S'entén per situacio relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplagament fisic respecte d'altres usos.

2.La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el
local principal i I'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes
superiors i inferiors a la principal.

3.D'acord amb aquesta ubicacio, en la proxima taula s'estableixen les situacions

seguents:

Situacid Tipus d'activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d'altres usos.

1 Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés independent dels
habitatges.
Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comu amb els

2 habitatges.
Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de
I’'habitatge a plantes inferiors.

3 Activitat situada en planta pis d'edifici d’habitatges i amb Us d'habitatge a les plantes
inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.

5 Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d'is exclusiu.
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8 [ Activitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.
| Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.
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Grafies que representen les situacions relatives de les activitats
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Art. 184 Usos especifics en relaciéo amb les situacions relatives
Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra
nomeés en les situacions relatives completades en el quadre seguent:

SITUACIONS RELATIVES

Usos —STUACIONS RELATIVES__
<120 m? ,
1202140 m
Comer
¢ 400 a 799 m?
Galeries comercials
Comerg i gran 5
superficie (>800 m“)
2
Oficines i serveis <120 m,
>120m
Hoteler
Restauracié
Recreatiu <100 persones
>100 persones

Industria primera categoria
Industria segona categoria
Industria tercera categoria
Industria quarta categoria
Magatzems
Serveis técnics i mediambientals
Tallers de reparacions de vehicles

Aparcament
Estacio de
serveis
2
Educatiu =120m,
>120m
Sanitari <120 m*
assistencial >120 m*
2
Esportiu <120 m2
>120 m2
Associatiu <120 m2
>120m
Cultural
2
Religios <120 m
>120m

Us permés

:I Us no permés
1
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Art. 185 Usos en soterrani
1.A les plantes soterrani s'admet I's d'aparcament i els dels serveis técnics de
I'edifici, magatzems i trasters.

2.Els altres usos, llevat dels d'habitatge i d'aquells que no sén propis d'un edifici,
s'admetran en la primera planta soterrani, sense perjudici del que disposen les
normes de cada zona i les Ordenances Reguladores de I'activitat - sempre que
aquest espai estigui funcionalment associat a I'is de la planta baixa -.

3.En aquells casos que les plantes soterrani tinguin, per adaptacio topografica,
parts amb aparenga de planta baixa podran abastar altres usos tant en la part
que es consideri planta baixa com en la part de semisoterrani, sempre que
computi a efectes d'edificabilitat, i s'ajusti a la normativa contra incendis i a les
altres normes d'obligat compliment.

4.Aquells altres usos publics possibles en soterrani, els d’emmagatzematge i
aparcament o aquells que no impliquin l'estada perllongada de persones o
activitats només podran ser admesos si compleixen la legislacié sectorial vigent
per cadascuna de les activitats.

Art. 186 Nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient
1.Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una
determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:
a.Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us
residencial pugui permetre la seva compatibilitat d'acord, amb els parametres
que, en el seu cas, estableixi "I'ordenanga reguladora de la incidéncia de les
activitats sobre I'entorn i el medi ambient".
b.Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es
fixin en la corresponent ordenanga reguladora.

2.La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre
altres usos, s'estableix mitjangant els seglients parametres:
e Sorolls i vibracions
o Contaminaci6 atmosférica
¢ Aigues residuals
¢ Residus sdlids
e Carrega i descarrega
e Aparcament
e Olors
* Radiacions electromagneétiques
¢ Risc d'incendi
¢ Risc d'explosio
o Contaminacio luminica

3.Els anteriors parametres s'hauran de regular especificament a través de

"l'ordenancga reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi
ambient" valorant el seu nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi ambient.
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Art. 187 Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn
i que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la
regulacio de I's que més se li assembli.

Art. 188 Simultaneitat d'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt
atenent I'is més desfavorable quan al nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el medi
ambient.

Art. 189 Mesures técniques correctores

1.Per a la instal-lacioé de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures técniques
correctores més adients per tal d'evitar que el nivell d'incidéncies sobre I'entorn o
el medi ambient sigui superior a aquell que s'indica a la corresponent ordenanga
reguladora.

2.Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi
ambient no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics
municipals podran determinar la seva admissié sempre que s'adoptin mesures
técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu
nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia
fins als limits maxims indicats en la corresponent ordenanga reguladora,
I'administracio acordara el cessament o clausura de l'activitat.

Art. 189.bis Regularitzacié de pous i captacions

L’Ajuntament d’Artesa de Segre regularitzara la situacid dels pous i captacions
superficials a partir dels quals es realitza 'abastament.
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SECCIO TERCERA. CONDICIONS PARTICULARS

Subseccié Primera. Carrega i descarrega
Art. 190 Obligacié de disposar de zona de carrega i descarrega
Han de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que
es relacionen a continuacio:
» Comerg de superficie total superior a 400 m?.
o Comerg de mitjana i gran superficie.
« Industria de tipus II, de superficie superior a 400 m?.
o Industria de tipus Il
o Industria de tipus IV.
» Magatzem de superficie superior a 200 m?,

Art. 191 Condicions de la carrega i descarrega

1.La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit
de la parcel-la i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un
rectangle de 10m de llarg i 3 m d'amplada, lliure de tot obstacle: en qualsevol
cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament del
vehicle habitual, totalment a l'interior.

2.La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de
personal fins a la linia de fagana.

3.L'amplada de l'accés sera com a minim de 4 m en carrega d'amplada igual o
inferior a 6 m o de 3 m en carrers d’ample superior a 6 m.

4.En el cas d'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d'activitats que,
pel tipus de primeres matéries emprades o dels productes acabats necessitin
vehicles de dimensions superiors a 2x6 m, caldra justificar expressament en el
projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles utilitzats
sense entorpir el transit.
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Subseccié segona. Aparcaments

Art. 192 Regulacié general de I'aparcament

1.Totes les activitats que sollicitin llicencia de nova instal-lacié, de trasllat o
d'ampliacié que impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva
superficie hauran de disposar del nombre en places d'aparcament que es
disposa en les presents Normes.

2. Amb caracter general, seran causes d'exempcio de les previsions que es fixen als

apartats seguents, les quals s'especifiquen a continuacio:

a.Causes urbanistiques:
La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les
previsions de places d'aparcament que es fixen en la present ordenancga.

b. Altres causes:
Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions
d'espais per a aparcament en el mateix edifici per una major previsio
d'estacionament quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i
funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests casos sera
necessari un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del
transit, o similar.

Art. 193 Superficie d'aparcament

1.Es preveura per cada unitat un lloc d'aparcament de 20 m? com a minim
(superficie util) descomptant les superficies destinades a serveis o instal-lacions,
inclosos els accessos i la propia plaga d'aparcament.

2.Cada lloc d'aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 m x 4,80 m i
una algada lliure minima de 2,20 m.

Régim aplicable
1.L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment
destinat a parada o terminal de vehicles automobils.

2.Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge aparcament els espais
situats a l'interior de I'edifici 0 en el sol o subsol de terrenys edificables del mateix
solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de vehicles
automobils. Seran terrenys edificable a aquests efectes els compresos dins del
percentatge de superficie de parcel-la ocupable per I'edificacio.

3.La construccid dels estacionaments, aparcaments i garatge aparcament
s’ajustara a les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions
addicionals exigibles en base a altres possibles usos compatibles, com per
exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacio
d’automobils i instal-lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d’edificacioé preses per calcular el nombre de places d’aparcament
o garatge aparcament, d’acord amb les normes urbanistiques del POUM hauran
de referir-se a la “superficie total construida”, que comprén la del local destinat a
I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.
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2.Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats
resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor a la
meitat podra descomptar-se i la superior a la meitat haura de computar- com un
espai més.

Superficie de la plaga

1.Cada plaga de garatge aparcament disposara d’'un espai configurat per un minim
de dos metres i trenta centimetres per quatre metres i vuitanta centimetres (2,30
x 4,80 m) i amb una altura lliure minima de dos metres i vint centimetres (2,20 m).

2.En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari
reservar permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible
a aquest, com a minim una plaga per cada cent de la seva capacitat total, per a
vehicles que transporten passatgers minusvalids. L’amplada minima sera de tres
metres i trenta centimetres (3,30 m).

Llicéncies
Estaran subjectes a llicéncia prévia de I'Administracid municipal la instal-lacio,
ampliacié i modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges aparcaments. En
la sol-licitud corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits
generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de construccio,
nombre, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via
publica i les mesures de precaucié projectades per evitar incendis.

Activitat industrial

1.D’acord amb les normes urbanistiques del POUM, els aparcaments i garatges -
aparcaments s’assimilaran a I'Us industrial a efectes d’admetre’ls per a
'emplagament i la situacid en que es trobin. Tot i aixi, en el cas d’allotjar un
maxim de quatre vehicles automobils en un local de superficie no superior a cent
metres (100 m?) no quedaran subjectes al tramit d’activitat industrial.

2.Els garatges aparcaments construits amb llicencia d’edificacid anterior a
'aprovacio d’aquestes ordenances, es regiran per a l'obtencid de la llicencia
d’activitat industrial, per les normes vigents en el moment de I'atorgament de la
llicencia d’obres.

Relacié amb la circulacié
1. Els estacionaments, aparcaments i garatges aparcaments es projectaran atenent
sempre les seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacio.

2.Si s’instal'lés en immobles amb fagana a més d’'una via publica, les sortides
s'hauran de projectar per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié
rodada existent en cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es
raonara en un estudi de naturalesa i intensitat del transit.

Suposit especial
L’ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges aparcaments
en aquelles finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques
urbanistiques singulars aixi ho aconsellin, excepte en el cas que s’adoptin les
mesures correctores oportunes mitjangant les condicions requerides en cada cas.
El fet de denegar la instal'lacié d’aparcaments o garatges aparcaments, si fos
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obligatoria, no rellevara als propietaris de la esmentada obligacio, que haura de
complir amb altres instal-lacions situades en el lloc i en la forma adequats, que
podra determinar I'ajuntament.

Algada lliure minima
Els locals tindran una algada lliure minima en tots els seus punts de dos metres i
vint centimetres (2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o
instal-lacions similars en les zones de circulacid. En I'exterior s’indicara I'algada
maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta centimetres (50
cm) l'algada lliure de pas del local i 'accés.

Disposici6 de les places
La disposicio de les places d’estacionament, aparcament i garatge aparcament
sera la suficient perqué es pugui accedir a totes elles directament.

Passadissos i accessos

1.En els planols dels projectes que es presentin amb les sollicituds de llicencia
figuraran assenyalats els emplagaments i passadissos d’accés dels vehicles,
tant en els estacionaments com en els aparcaments i garatges aparcaments.

2.En executar els projectes, es senyalaran sobre el paviment els emplagaments i
passadissos, aixi com el recorregut del cami per a l'usuari com a vianant per tal
d’evitar el risc d’envestida.

3.Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacio
preceptius per advertir a vianants i vehicles.

4.Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un unic
accés per a vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment
de 'amplaria del carrer des del qual es té accés. Els aparcaments amb capacitat
per a més de quaranta places hauran de tenir un accés per a vianants des de
I'exterior, separat de I'accés per a vehicles o adequadament protegit i amb una
amplaria minima de noranta centimetres (90 cm).

5. Per facilitar I'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que
la planta on s’estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui
dotada amb un ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes pel
Decret 135/1995, de 24 de marg¢ que desplega la Llei 20/1991, de 25 de
novembre, de promocido de [I'accessibilitat i de supressi®é de barreres
arquitectoniques, i d’aprovacié del codi d’accessibilitat.

Rampes i accessos

1.Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 metres i un pendent maxim
de 4%.

2.L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta
centimetres (5,40 m) per a dos sentits de circulacié i a tres metres (3 m) per a un
unic sentit. Aquesta amplada s'haura de respectar en I'entrada de I'aparcament i
en el tram corresponent, si més no en els quatre primers metres a partir de
'entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de
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rampes, quan no tinguin més de dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la
zona d’espera des de I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50
m) i 'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre que en els aparcaments
robotitzats sera la suficient perqué eviti 'espera en la via publica. En aquest cas,
s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la meitat
de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, l'autoritzacié d’aparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic,
mobilitat i accessos que determini I'ajuntament.

3.Els accessos per a un unic sentit de circulacid6 podran ser utilitzables
alternativament en un i altre sentit mitjangant la senyalitzacié adequada.

4.Les rampes tindran I'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas
lliure dels vehicles; quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible laltre
extrem, i la rampa no permeti la doble circulacio, haura de disposar un sistema de
senyalitzacié adequat de bloqueig.

5.Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut de
les quals sigui superior a trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria suficient
no inferior a cinc metres (5 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la
planta o plantes a les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

6.Els garatges aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de
disposar, com a minim, d’'un accés per a dos sentit de circulaciéo d’'una amplaria
no inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a
un unic sentit de tres metres (3 m) d’amplaria minima per a cadascun. Aquesta
amplaria s'haura de respectar en I'entrada i en el tram corresponent, com a
minim, en els primers quatre metres (4 m) a partir de I'entrada.

7.Els garatges - aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de
tenir com a minim dos accessos, que seran senyalitzats de manera que
s’estableixi el sentit Unic de la circulacié.

Pendent de les rampes
Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent.
L’amplaria minima sera de tres metres (3 m), amb el sobre ample necessari en les
corbes, i el radi de curvatura, mesurada també en I'eix del carril de circulacio, sera
superior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m) segients de profunditat als
accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin
de ser utilitzades com a sortida al carrer.

Aparells munta cotxes
Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells munta cotxes per a
'accés al garatge aparcament. Quan I'accés es realitzi exclusivament per aquest
sistema s’instal-lara un aparell per cada 20 places o fraccid. L'espai d’espera
horitzontal tindra un fons minim de 10 m i I'ample no sera inferior a 6 m.

Accés i sortida de vianants

1.L’accés de vianants al garatge aparcament public s’efectuara a través de locals o
passos destinats unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’'una
alcada de vuitanta centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o
dependéncia. Es permetra, en circumstancies especials adequades, I'accés pel
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muntacarregues o cintes transportadores on les caracteristiques de capacitat i
carrega util s'hauran de consignar en cartells col-locats de forma que puguin ser
llegits facilment tant pels treballadors com pels usuaris. En aquest ultim cas, els
pisos elevats i soterranis corresponents tindran, cadascun, dues sortides
d’emergéncia independents per al personal. Les caixes dels muntacarregues
hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per murs
d’obra o material incombustible.

2.Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics
municipals, es podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una unica amb
unitat de pas equivalent, en consideracid6 al nombre de places, facilitat
constructiva o una altra circumstancia analoga.

Prevenci6 d’incendis i serveis de guarda
1.En matéria de prevencid d’incendis s’aplicara alld que disposa [I'apartat
corresponent.

2.Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que
garanteixin degudament la seguretat del local, I'accés als garatges publics
qualsevol que sigui la seva categoria, podra romandre tancat des de les vint-i-tres
hores de la nit fins a les set hores del mati. Durant les restants hores sera
obligatori el servei permanent de guarda, que segons la categoria i la superficie
del garatge estableixin els Ajuntaments en exercici de la seva potestat.

Ventilacié

1. El sistema de ventilacio estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per
impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcio capag de produir accidents. La
superficie de ventilacié a través de les obertures sera com a minim d'un 5 per
100 de la del local, quan es trobin en faganes oposades que assegurin
I'eliminacié de l'aire a linterior. Si totes les obertures es troben en la mateixa
fagana, aquesta superficie de ventilacio haura de ser de 8 per 100 com a minim.

2.Quan la ventilacié sigui forcada haura d’assegurar una renovacié minima d’aire
de 15 m3/hora per metre quadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, a més de 'accés, tindran ventilacié directa a I'exterior
0 a través d’un pati de superficie major a la indicada en el quadre seglent:

Nombre de Superficie
plantes

Fins a tres 5 m? per cada 1000 m o fraccié de la major planta
servida

Fins a cinc 7 m? per cada 1000 m* o fraccié de la major planta
servida

Fins a set 9 m? per cada 1000 m* o fraccié de la major planta
servida

Més de 7 11 m® per cada 1000 m® o fraccio de la major
planta servida

El costat minim del pati sera de dos metres (2m).
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4.Les obertures de comunicacié en el pati estaran protegides amb una coberta de
material resistent al foc de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint,
col-locat entre la linia inferior de la llinda i una algada de cinquanta centimetres
(0,50 m) per sobre de I'obertura.

Lavabos
En els garatges publics s’instal-lara un bany petit format per un water i lavabo com
a minim.

Calefaccié
1.La calefaccié dels garatges aparcaments, en cas d’haver-ne, es realitzara de
forma que en cap moment hagi perill d’inflamacio de les mescles carburants.
2.Els locals on estiguin situades les instal-lacions de calefaccié hauran d’estar
totalment aillats i eficagment ventilats.

Art. 194 Nombre de places en funcio de I'is
1.La previsio de places d'aparcament d'acord amb alld que indica I'apartat anterior,
és la seglent:
a.Us d'habitatge: Una placa per cada 100 m? construits destinats a habitatge
sense comptar elements comuns ni terrasses. La construccié dels
estacionaments, aparcaments i garatge aparcament s’ajustara a les condicions
definides anteriorment i, a més, a les limitacions addicionals exigibles en base
a altres possibles usos compatibles, com per exemple estacionaments de
servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i instal-lacions
auxiliars.

b.Us oficines i serveis (edificis publics o privats): Una placa cada 50 m? de
superficie Util, sempre que aquesta sigui superior a 300 m?.

c. Us comercial de superficie de venda total inferior a 400 m?: Una placa per
cada 100 m? de superficie comercial accessible al public, sempre que aquesta
sigui superior a 300 m?.

d.Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m? Deu places per
cada 200 m? de superficie de venda.

e.Us hoteler: Un lloc per cada 8 places.

f. Us recreatiu: Una placa cada 10 persones d'aforament o fraccié, sempre que
aquest sigui superior a 100 persones.

g.Us de restauracié: Una placa cada 10 persones d'aforament o fraccié, sempre
que aquest sigui superior a 150 persones.

h.Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m?* Una placa
per cada 100 m? o fraccid.

i. Tallers de reparacio de vehicles de superficie superior a 120 m?: La superficie
destinada a aparcament sera com a minim igual a I'ocupada per la zona de
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.
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j. Us hospitalari: Una placa per cada 10 llits.

k. Instal-lacions esportives, culturals,...: Una plaga per cada 15 persones a partir
de 100 persones d'aforament.

2.Quan una activitat comprengui més d'un Us, el nombre minim de places
d'aparcament sera el resultant d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3.Quan de laplicaci6 de les determinacions anteriors en resulti un nombre

fraccionat de llocs, si la fraccio és més petita que la meitat, es descomptara, si és
superior es preveura un lloc de més.
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TIiTOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL 1. FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT

Art. 195 Funcié social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional (art. 33.2
CE) delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicio i en
condiciona el seu exercici.

Art. 196 Contingut de la propietat del sol

1.Les facultats urbanistiques del dret de propietat s'han de subjectar al principi de
la funcid social d'aquest dret, dins dels limits imposats per la legislacio i el
planejament urbanistics i complint els deures fixats per aquests.

2.En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques que contravinguin la llei o al planejament urbanistic.

Art. 197 Participacié en les plusvalues i repartiment equitatiu de carregues.

La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per l'actuacio
urbanistica dels ens publics i dels particulars es produeix en els termes establerts
per la legislacio urbanistica i la legislacié aplicable en matéria de regim de sol i de
valoracions.

Art. 198 Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacié6 per I'ordenacié
urbanistica de terrenys i construccions

L'ordenacio urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que
implica simples indicacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la
propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir indemnitzacio, excepte en els
suposits expressament establerts per la legislaciéo urbanistica i per la legislacio
aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.
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CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 199 Régim urbanistic del sol
El régim urbanistic del sol, d'acord amb alldo previst a l'article 24 del TRLU, es
defineix a través de:
oL a classificacio del sol, segons el seu regim juridic.
e La qualificacié en zones o sistemes.
eLa inclusié en un Poligon d'actuacié urbanistica en sol urba o en un sector
de millora urbana

- SOl urba no consolidat 16,61 Ha
- SOl urba consolidat 123,38 Ha
- Total sol urba 139,99 Ha
- Total Zona Verda 9,34 Ha

- SOl urbanitzable residencial49,18Ha
- Sol urbanitzable industrial 34,66 Ha
Total terme 17.700 Ha

Art. 200 Classificacié del sol segons el régim juridic

1. El territori ordenat per aquest POUM es classifica, a efectes del régim juridic, en
sol urba (consolidat i no consolidat), sol urbanitzable delimitat i no delimitat i sol
no urbanitzable, d'acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica
vigent.

2.En els planols d'ordenacié es delimita la classificacio del sol que parteix aquest
POUM.

3. El sol urbanitzable delimitat es convertira en sol urba per mitja dels procediments
establerts a I'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria |'aprovacio
definitiva del planejament parcial, la realitzacio efectiva de les obres
d'urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per part dels
propietaris.

4.El soOl no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el
procediment de modificacio puntual del Pla d’ordenacié urbana municipal.

Art. 201 Els sistemes

1.Els sols qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de terrenys
destinats a linterés col-lectiu perquée estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

2.Els elements fonamentals de l'estructura general i organica de l'ordenacié del
territori els estableix el present Pla en els planols d’'informacié general i ordenacio
(E 1:5000).

Art. 202 Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la
classe de sol i es determina amb la definicid dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacio, d'edificacio i d'us que s'exigeix de forma especifica a
cadascuna.
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Art. 203 Determinacions en sol urba

1.En sol urba aquest Pla d'ordenacié qualifica els sols en zones i sistemes, i també
delimita unes arees on sera necessari el seu desenvolupament mitjangant un
instrument urbanistic de planejament o de gestio.

2.El present POUM conté les determinacions fixades per la legislacié urbanistica
vigent respecte al sol urba (art. 58 TRLU) en els planols d'ordenacio.

Art. 204 Determinacions en el sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla d'ordenacié delimita els sectors de
desenvolupament en Plans parcials urbanistics i determina els elements
fonamentals de l'estructura urbana en els planols d'ordenacié (E/ 1:1.000) i
estableix, a través de la qualificacié urbanistica en zones i sistemes, la regulacié
generica dels diferents usos principals i els seus nivells d'intensitat.

En aquest tipus de soOl, la disposicido detallada de soOl per xarxa viaria,
estacionament, zones verdes publiques, equipaments i dotacions comunitaries i
edificacio privada, resultara de l'ordenacié fisica que proposi el Pla parcial
urbanistic de conformitat amb aquestes Normes i seguin els criteris orientatius de
I'ordenaci6 fixats en aquest POUM.

Per a la transformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable delimitat, cal la
formulacio, la tramitacié i I'aprovacio definitiva d'un Pla parcial. Si es tracta de sol
urbanitzable no delimitat, el Pla parcial ha de ser de delimitacio, s'ha d'haver
aprovat definitivament i ha d'acreditar que l'actuacié sigui coherent amb els
parametres determinats pel Pla d'ordenacio urbanistica municipal corresponent.

Art. 205 Determinacions del POUM en el sol no urbanitzable

1.El POUM identifica en els planols d’ordenacio (E/1:5000) el sol que es classifica
com a no urbanitzable.

2.En el sol no urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en zones i sistemes.

3. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixi la legislacid
urbanistica vigent.
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TITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

Art. 206 Definici6 i regulacié general

1.Els sistemes soén aquells sols i elements d'interés general que son fonamentals
per assegurar desenvolupament i funcionament urba donada la seva important
contribucio a Il'hora d'assolir els objectius del planejament referents a
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i
d'espais lliures en general.

2.El present POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense
perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent
en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Art. 207 Tipus de sistemes

1.86n sistemes generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions i la mobilitat, per a equipament comunitari, pels serveis técnics i
pels espais lliures que son determinants del desenvolupament urba que
configuren I'estructura general i organica del territori.

2.S6n sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials,
equipaments i espais lliures quan el seu nivell de servei és de cadascun dels
sectors de sol urbanitzable delimitat.

3.En el sol urba aquest nivell de servei s'entén respecte el conjunt d'aquesta classe
de sol.

Art. 208 Identificacié dels sistemes clau HD
Els sols destinats per aquest POUM a sistemes es classifiquen de la forma segtent:

A - Viari / aparcament

V — Espais lliures: jardins i arees de joc, i en general en SNU

H — Serveis hidrografics

Q — Zona de proteccid

E — Equipaments comunitaris publics (Epu), comunitaris privats (Epr).

Art. 209 Delimitacié dels sols destinats a sistemes
Aquest Pla delimita els sistemes que formen part de I'estructura general i organica
del territori en els planols d’ordenacio E/1:5000 i E/1:1000.

Art. 210 Titularitat i afectaci6 del sol destinat a sistemes
1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2.Els sols classificats com a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat
publica tot i que podran ser de titularitat privada en els casos seglents:
a.Quan ho determini aquest Pla o planejament diferit que el desenvolupi.
b.Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovacio inicial
del Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions
assenyalades en aquest Pla.
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3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us
public en réegim de concessid administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb
el que preveu l'article seglent, sempre que aquesta forma de gestid sigui
compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

4.La ftitularitat publica dels sistemes, quan es troben inclosos en un sector o
Poligon d’actuacié urbanistica, s'aconsegueix mitjangcant la seva cessi6
obligatoria i gratuita. L'adquisicio dels sistemes no inclosos en un ambit
d'actuacio s'ha d'efectuar mitjangant una actuacio aillada per expropiacio. En el
cas que l'administraci6 municipal, d’acord amb linterés general, acrediti
I'oportunitat d’anticipar I'ocupacié d'un sol de sistemes inclds en un sector o
Poligon d’actuacié urbanistica, pot tramitar I'expedient d’ocupacié directa a
'empara de I'article 150 del TRLU i 215 del Decret 305/2006, de 18 de juliol. Si
aquesta no fos suficient es podria promoure una actuacio aillada expropiadora
d’acord amb I'article 34 del TRLU.

Art. 211 Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

1. El desenvolupament de les previsions d'aquest Pla sobre els sistemes s'efectuara
d'acord amb el que disposa el present capitol i els que regulen especificament
cadascun dels sistemes.

2.Les previsions del POUM respecte als sistemes, en el sol urbanitzable i no
urbanitzable es desenvoluparan través de Plans especials o, donat el cas, a
través dels corresponents Plans parcials dels sectors de sol urbanitzable delimitat
amb els que estiguin relacionats.

3.Es requerira la tramitacié d'un Pla especial d'assignacido d'usos per al
desenvolupament d'aquells sols que aquest Pla qualifica com a equipaments
comunitaris, i estan en alguna de les seguents situacions:
¢ El Pla no els assigna cap us concret.
o Es canvia I'Us assignat per aquest Pla.
¢ Es tracta d'una pega de sol, que inclou diferents usos i equipaments.
¢ Les condicions volumeétriques del nou equipament son singulars respecte el

teixit edificatori de I'entorn.

Art. 212 Gestio i execucioé dels sistemes

1.Per la gestido i execucid dels sistemes aixi com per la seva adquisicid, es
procedira segons el regim urbanistic del sol en que se situin, d'acord amb el que
es determina en el present article i altres concordants d'aquestes Normes i a
tenor dels que s'estableixi en la legislacio urbanistica vigent.

2.Els terrenys qualificats com a sistema en aquest POUM seran adquirits per
I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions
obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb aquest
Pla, o per expropiacioé forgosa.

3.El cost d'adquisicié d'aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser
repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de
planejament o pel Poligon d'actuacié, o mitjangant la imposicié de contribucions
especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.
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4.Les reserves de soOl per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, computen als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

5.Les reserves de sol per a sistemes generals que el POUM inclogui en Poligons

d'actuacio o bé en sectors de planejament derivat, als efectes de la seva gestio,

queden classificats com a sol urba o urbanitzable, segons escaigui, i se

subjectaran a les seglients determinacions:

o Se'ls atorga l'aprofitament de I'ambit d'actuacio.

e Computen als efectes de determinar els sistemes locals al servei de I'ambit
d'actuacié sens perjudici del que disposa I'article 133.4 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol.

6.En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics, un
cop siguin de titularitat publica es podran atorgar concessions administratives o
altre procediment analeg per a la construccié i explotacié d'aquests sistemes, en
les condicions i el procediment legalment establert, i d'acord amb les
determinacions definides en aquest Pla.

7.Independentment de la tramitaci6 i aprovacié d'aquells instruments de
planejament /0 execucié, que es requereixen per al desenvolupament i
implantacio de sistemes, les construccions, les installacions, les edificacions i
altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest Pla en els sols
qualificats de sistemes i en els ambits adjacents de proteccid de sistemes,
estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixen a l'obtencié de la corresponent llicéncia
municipal, la qual se subjectara al que determinen les presents Normes
urbanistiques.
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CAPITOL 2. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 213 Definicio

S'ordenen com a sistema general d'espais lliures els parcs, les places i jardins
urbans que s'especifiquen com a tal en el planol de I'estructura general i organica
del territori destinats al lleure i esbarjo dels ciutadans, aixi com aquells espais, per
la seva situacio i caracteristiques, han de garantir els corredors biologics i la relacio
de la poblacié amb el medi.

Art. 214 Tipus d'espais lliures
Els sols destinats per aquest POUM a sistema d'espais lliures bé sigui en sol urba
urbanitzable o no urbanitzable es classifiquen de la forma seguent:

Jardins i arees de joc i places: Vg en sol no urbanitzable i V en sol urba
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SECCIO SEGONA. ZONA D’ESPAI LLIURE DINS DE SNU (CLAU Vg)

Art. 215 Definicio

Inclou la zona que en les Normes subsidiaries vigents fins I'aprovacié del present
POUM, delimiten un espai de proteccio en I'ambit del Roc del Cudos.

Es tracta d'un sol que constitueix un turd prou diferenciat i que presideix
estratégicament el nucli d’Artesa de Segre. Constitueix un espai que es qualifica
com espai lliure public destinat a espai verd, que té com a funcié principal el repos,
I'esbarjo i la relacid social entre els ciutadans, perd situat en sol no urbanitzable.
Aquesta zona esgota amb escreix la superficie necessaria de reserva de sol per a
espai lliure del municipi, segons l'article 58.f de la Llei d’urbanisme: 20 m? cada 100
m? de sostre residencial no inclos en sectors de planejament. La zona esmentada
té una superficie de 981.600 m?, mentre que el total del sol urba consolidat d’Artesa
de Segre és de 463.912 m?, incloses zones verdes, equipaments i viabilitat.

Article 216 Titularitat
Aquest soOl sera de titularitat publica i es reconeix com a sistema general d’espai
lliure.

Article 217 Régim general.

En l'obtencid, la projeccio, el finangament, Us i conservacié del sistema general
d’espai lliure en SNU, s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes
Normes o, si s'escau, els fixats mitjangant el corresponent Pla especial.

Article 218 Condicions d’us.
Us public d’espais lliures.

Article 219 Condicions d’ordenacié i edificacié

1.Aquesta zona es defineix i s'ordena per a donar compliment a larticle 58 del
TRLU, punt f: Proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre admés per a Us
residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic; es disposa al Roc
del Cudéds de 98,16 ha que compleixen amb escreix el compliment de I'esmentat
article 58.

2. Aquest tipus de espais son no edificables.
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SECCIO SEGONA. JARDINS | AREES DE JOC (V)

V - Places i jardins en SU

Art. 220 Definicié i funcions
Compren els sols destinats a espais verds o arees pavimentades que tenen com a
funcio principal el repos, I'esbarjo i la relacio social entre els ciutadans.

Art. 221 Titularitat
El sol qualificat com a sistema de Places i Jardins sera de titularitat publica.

Art. 222 Régim general

En I'obtencio, la projeccio, el finangament, Us i conservacio de les Places i Jardins,
s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si s'escau,
els fixats mitjangant el corresponent Pla especial.

Art. 223 Condicions d'us
Us public d'espais lliures.

Art. 224 Condicions d'ordenacié i edificacié

1.Les Places i Jardins s'hauran d'ordenar prioritariament amb elements
d'urbanitzacio propis per a I'is a qué es destinen i que sén fonamentalment arbrat
i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. Aquest tipus d'espais son inedificables.
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CAPITOL 3. SISTEMA DE SERVEIS HIDRAULICS (H)

Art. 225 Definicié i funcions

La delimitacié d’aquest espai respon a la voluntat de protegir aquesta area, atenent

al seu valor mediambiental i considerant la seva fragilitat, tot plantejant-hi

actuacions positives per millorar la seva qualitat paisatgistica i ecologica.

Segons l'article 6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, en la seva Directriu de

preservacio davant dels riscos d’inundacio:

1. Als efectes de l'aplicacié de la directriu de planejament que estableix I'article 9.2
de la Llei d’'urbanisme, dins la zona inundable, que esta constituida per la llera
dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacio del
régim de corrents i de les planes d’inundacio per episodis extraordinaris, s’ha de
distingir la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis
extraordinaris.

2.La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves
riberes i que l'instrument de planificacié hidroldgica corresponent delimita d’acord
amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els
requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.
El planejament urbanistic ha de qualificar els terrenys inclosos en la zona fluvial
com a sistema hidraulic i no hi pot admetre cap us, llevat d’aquells previstos a la
legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic.

3.La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que linstrument de

planificacio hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al

periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i

ambientals i respectant la seva continuitat.

En la zona de sistema hidric el planejament urbanistic no pot admetre cap nova

edificacio o construccid ni cap Us o activitat que suposi una modificacio sensible

del perfil natural del terreny, que pugui representar un obstacle al flux de 'aigua o

I'alteracio del régim de corrents en cas d’avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els segients:

a.Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacio, ni
tampoc I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b.Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure,
sense edificacions ni construccions de cap mena.

c. Els llacunatges i les estacions de bombament d’aigles residuals o potables.

d. L’establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacié i transport, sempre
que permeti la preservacio del régim de corrents.

e.La implantaci6 dinfraestructures de serveis i canonades, degudament
soterrades i protegides i sempre que es preservi el régim de corrents i es
garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les aigues.

f. Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini
public hidraulic.

Els Plans d’ordenacio urbanistica municipal, quan estigui justificat per raons de

racionalitat i coheréncia de l'ordenacié urbanistica, poden incorporar terrenys

inclosos en la zona de sistema hidric a sectors de sol urba no consolidat i de sol

urbanitzable si aquests terrenys es destinen als usos compatibles amb aquesta

zona d’acord amb I'apartat anterior. Tanmateix, aquest regim d’usos deixa de ser

d’'aplicaci6 quan el planejament urbanistic, amb [linforme favorable de

I'administracié hidraulica, preveu I'execucio de les obres necessaries per tal que

les cotes definitives resultants de la urbanitzaci6 compleixin les condicions de
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grau de risc d’inundacié adequades per a la implantacié de l'ordenacio i usos
establerts per lindicat planejament En qualsevol cas, I'execucido d’aquestes
obres, que no han de generar problemes d’inundabilitat a terrenys externs al
sector, ha de constituir una carrega d'urbanitzacié dels ambits d’actuacio
urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

4.La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable que
l'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita a partir de 'avinguda
de periode de retorn de 500 anys. En aquesta zona, atenent a les condicions
d’'inundacio indicades en la delimitacié establerta per la planificacié hidrologica, el
planejament urbanistic:

a. No pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d’edificacio en la part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué
es produeixi la condicié d’'inundacioé greu.

b. No pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d’edificacio, amb excepcid6 de les destinades a usos industrials i
d'emmagatzematge, en la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacié moderada.

c. No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona
inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié
d’inundacio lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d’'usos establert deixa
de ser d’aplicacio quan el planejament urbanistic, amb I'informe favorable de
I'administracid hidraulica, preveu I'execucio de les obres necessaries per tal que
les cotes definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de
grau de risc d’inundacié adequades per a la implantacié de I'ordenacio i usos
establerts per lindicat planejament. En qualsevol cas, I'execucié d’aquestes
obres ha de constituir una carrega d’urbanitzacié dels ambits d’actuacio
urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

5.Les limitacions dels usos i construccions admissibles per part del planejament
urbanistic que estableixen els apartats 2, 3 i 4 no s’apliquen al sol urba, ni a les
edificacions o conjunts d’edificacions que siguin objecte de proteccié pel seu
valor historic, artistic, arquitectonic o industrial. El planejament urbanistic general,
d’'acord amb el que determini 'administracié hidraulica, ha de preveure les
actuacions necessaries per a I'adopcié de les mesures de proteccié davant dels
riscos d’inundacio en els referits ambits, aixi com la programacié i execucio de les
obres corresponents. El planejament urbanistic general pot condicionar les
actuacions de transformacié dels usos o de reimplantacio d’usos preexistents a
I'execucio, a carrec de I'actuacio, de les infraestructures necessaries que adequin
el risc d'inundacié a I'ordenacié urbanistica.

6. El planejament urbanistic general ha de subjectar al regim de fora d’ordenacio les
edificacions i les activitats preexistents en terrenys inclosos en la zona fluvial que
no s’ajustin al que estableix I'apartat 2, sempre que no estiguin incloses en algun
del suposits previstos en l'apartat 5, aixi com les activitats de camping
preexistents que no s’ajustin al qué estableixen els apartats 3 i 4, sens perjudici
de la possibilitat, en aquest darrer cas, que les citades activitats de camping
deixin d’estar subjectes al réegim de fora d’ordenacio si s’executen, a carrec de la
persona interessada i prévia obtencio de les autoritzacions de les administracions
urbanistica i hidraulica procedents, les obres necessaries per complir les
condicions de grau de risc d’'inundacio que estableixen els apartats 3 i 4.

110




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5508 — 18.11.2009 86557

7.En el cas de llacs, llacunes, aiguamolls, embassaments i altres elements que
poden comportar riscos d’inundacid, I'ordenacié que estableix el planejament
urbanistic ha de tenir en compte aquests riscos d’acord amb els criteris previstos
en els apartats anteriors d’aquest article, amb les especificitats que determini
I'administracié hidraulica.

Aquest espai té també una funcié de connectivitat entre espais naturals, d’equilibri
paisatgistic i de proteccié dels sols.
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CAPITOL 4. SISTEMA D’ESPAIS DE PROTECCIO | SERVITUD

Art. 226 Definicié i funcions
1. Els espais de proteccio i servitud son espais lliures d'edificacio per a la proteccio
de sistemes i servituds i son:
a.Els terrenys que confronten de manera immediata a determinats elements del
sistema de comunicacions.
b.Els terrenys compresos dins les arees de proteccid dels centres i instal-lacions
técniques urbanes i altres serveis.
Els terrenys que per estar propers als cursos hidrics estan sotmesos a la
dinamica de les aiglies o destinats a la proteccié de les lleres i ribes.

2.Els terrenys que per les seves caracteristiques topografiques o la seva
singularitat geografica no son aptes per I'edificacio.
e) Els terrenys que en compliment de les disposicions legals alienes al Pla no
puguin ésser objecte d'edificacio.

3.Les uniques construccions o edificacions que es permeten dins d'aquests espais,
son les que es determinen per a cadascun dels elements del sistema urbanistic
que protegeixen o que en genera la servitud.
3. Els plans o projectes que desenvolupin els elements del sistema podran
alterar-ne els limits per rad de descripcio al sistema que protegeixen.

Art. 227 Proteccié dels sistemes
1.Entre els diferents espais de Proteccié de Sistemes, aquest POUM preveu els
seguents:

a) Proteccio del Sistema Viari:

S'estara al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial vigent, segons sigui
la titularitat de la via, pel que fa al regim de proteccié referent a zones
d'afectacio i linia d'edificacio.

Aixi mateix caldra respectar la legislacio sectorial vigent pel que fa als camins
rurals segons estiguin subjectes per radé de la seva ubicacioé en sol agricola o
forestal.

b) Proteccio del Sistema Hidraulic (Llera de rieres, fonts i cursos d'aigua)
S'estara al que disposa aquest Pla general, la Llei 46/1999, d'Aigles i el
Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per RD 849/1986, d'11 d'abril,
aixi com la Llei 20/1990 i Llei 32/1991 i legislacié concordant a més d'aquelles
disposicions que I'Administracio competent en la matéria dicti o reguli, per al
seu desenvolupament.

c) Proteccio dels equipaments:

S'estara al que estableixi aquest Pla cada cas, i concretament s'hauran de
respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent per a cada
tipus d'equipament.

d) Proteccio del sistema de equipaments publics per a serveis técnics:

S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada cas, i entre
aquesta, el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta
tensid i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que
creuen el territori no urbanitzat canalitzacions de gas, portada d’aigues, etc.
s'estableix una franja de proteccié de 2 m a costat i costat de I'eix definit pel
tracat soterrat d’aquestes.
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2.En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencio concreta en cadascun
dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra
substituida en el seu cas per la legislacié equivalent que es promulgui, i que
derogui I'anterior.

3.Els espais de protecci6 de sistemes podran ser utilitzats per al pas
d’infraestructures i vials sempre que no es contradigui amb les condicions de
I'espai que protegeix.

4.No es podran autoritzar en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no
estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la
proteccio.

5. Als espais de proteccid vinculats al sistema viari és podran autoritzar, mitjangant
la redaccié d'un Pla especial, benzineres i estacions de servei. El Pla especial
haura de fixar les condicions que garanteixin la compatibilitat de les instal-lacions
autoritzades amb les servituds i limitacions de la proteccio del sistema viari i de la
legislacio sectorial vigent.
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CAPITOL 5. SISTEMA VIARI | APARCAMENTS (A)

Art. 228 Definicio

1.El sistema viari de comunicacions d’Artesa de Segre comprén els espais i les
instal-lacions reservats en el POUM per al tragat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a I'Us de viabilitat i aparcament; aquests espais han de
permetre 'accessibilitat entre els diversos veinats i arees del municipi i del seu
entorn per tal d'assegurar un nivell de mobilitat adequat i sostenible.

2.El regim d'aquesta xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacio vigent,
segons la seva titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi, o qualsevol
altre.

3.Per a completar, desenvolupar o executar el sistema de comunicacions, o algun
dels seus elements, es redactaran Plans especials d'acord amb alld establert a
l'art. 67.e) del TRLU.

4.Qualsevol projecte aprovat per I'administraci6 competent en carreteres, sera
vinculant.

5.Amb caracter general, en tots els desenvolupaments de planejament, tan urba
com urbanitzable, es garantira la continuitat dels carrers en sol urba i
urbanitzable. Alla on sigui possible, cal preveure el corresponent giratori, en
compliment amb el Decret 241/1994, de 26 de juliol, o el vigent en la data, sobre
condicionants urbanistics i de proteccid contra incendis en els edificis
complementaris de la NBE-CPI-91 o la vigent en la data.

6.En els planols d’ordenacio i en les fitxes corresponents referents als sectors de
desenvolupament tan urba com urbanitzable, es grafien els eixos de viabilitat que
es consideren elements estructuradors determinants en el futur desenvolupament
del planejament derivat.

Art. 229 Tipus de vies

Per rad de la diferent funcié i exigéncies en les caracteristiques técniques dels
elements que constitueixen la xarxa viaria aquest Pla distingeix:

o La xarxa viaria basica territorial (carreteres Diputacié — Generalitat)

o La xarxa viaria local (carreteres ajuntament)

o Els carrers urbans

o Els camins rurals

Art. 230 Titularitat
El sdl qualificat de sistema de comunicacions sera de titularitat publica.

Art. 231 Régim general

1. En l'obtencio, la redaccié de projectes, el finangament, la construccid, I'Gs,
I'explotacid i la conservacié de la xarxa viaria s'observara alld que disposen
aquestes normes i la legislacio sectorial vigent, segons que es tracti d'autopistes
i altres vies estatals, provincials, autondmiques o municipals (Llei 25/1988, de 28
de juliol, de carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Llei del 7/1993, de 20 de
setembre, de carreteres de Catalunya; Pla d’infraestructures de transport de
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Catalunya (PITC) aprovat definitivament el 25 de juliol de 2006; i la resta de
legislacio especial sobre la matéria).

2. Les condicions que regulen l'entorn de les vies es regeixen pel que disposa la
legislacio sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de
cada tipus de via publica, com també per les corresponents disposicions
urbanistiques o especials.

3. Les carreteres que formen la xarxa viaria territorial hauran de respectar:
a. La zona d’afeccio, on només s’admetran els usos que siguin compatibles
amb la seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.
b. La linia d’edificacio, a la distancia prevista per la legislacio vigent des de la
calgada on no s’admetra cap tipus d’obra nova.

4. En concret per a la xarxa basica territorial, s’estableixen les distancies de
proteccid, a cada banda de carretera, d’acord amb el que disposa la legislacio de
carreteres: Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de I'Estat i la Llei 7/1993,
de 30 de setembre, de carreteres: 3 m de zona de domini public (amb
qualificacio de sistema viari), 8 m de zona de servitud, 30 m de zona d’afectacio i
25 m de linia d’edificacido (50 m en el cas de la Variant d’Artesa de Segre),
distancies mesurades respecte I'aresta exterior de la calgada i en perpendicular
a l'eix. Aquests soIs poden ser de domini privat amb els usos que estableix el Pla
perd ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacio de
Carreteres abans esmentada. En aquells trams en sol urba on el planejament
hagi fixat la linia d’edificacié a una altra distancia, s’hi mantindra.

5. El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié hauran de precisar la
viabilitat i els accessos als sectors. Pel que fa a les connexions amb la xarxa de
carreteres, s’hauran d’ajustar a la instruccié de tragat de carreteres 3.1-IC i, si
s’escau, a la instruccio per al disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de
Catalunya. En cap cas s’admetran rotondes partides ni, en general, interseccions
en creu. Unicament s’autoritzaran en trams de travessera aquelles interseccions
en creu que es justifiqui la seva necessitat per la configuracid de la trama
urbana.

6. Atés que la conservacio6 i explotacio de les carreteres C-14 C-26 L-512 i C-1412b
és competéncia del Servei de Carreteres de Lleida, i que la conservacio i
explotacié de les carreteres LV-5121, LV-5122, LV-3021, LV-3023, LP-9132 és
competencia de la Diputacid de Lleida, cal obtenir els informes favorables
vinculants respectius d’aquests organismes per a que fixin, al respecte, les
prescripcions que considerin adients.

7. Les actuacions en sol urba i urbanitzable que afectin les carreteres, hauran
d’obtenir l'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de
Lleida o de la Diputacié de Lleida, segons la seva competéncia en matéria de
conservacio i explotacio. Els elements de connexidé a les carreteres s’hauran
d’incloure integrament en els ambits dels sectors de planejament corresponents i
els costos d’aquests elements aniran a carrec dels sectors beneficiats.

8. La resta de carreteres que configuren la xarxa viaria local, hauran de respectar
els limits descrits en I'art. 348 de la present normativa.
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Art. 232 Intervencié en I'edificacio

1. Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats situades en zona
adjacent a les vies que conformen el sistema viari, estan subjectes en tot cas, i
sense perjudici d'altres intervencions, a la llicencia municipal.

2. L'administracié municipal requerira dels organismes, competents en mateéria
d'obres publiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de
competencies especifiques determinaran la denegacié de la llicencia municipal.

Art. 233 Precisio de les determinacions en els diferents tipus de vies

1. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacié del
present Pla, indiquen l'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat per al
sistema viari.

2. Dins les indicacions generals establertes com a proteccio del sistema viari, els
Plans urbanistics de desenvolupament, assenyalaran les alineacions i rasants i
precisaran l'ordenacio de la via dins la reserva establerta en els planols
d'ordenacio.

3. Les linies que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d'ordenacié son
inicialment normatives; de tota manera podran modificar-se mitjangant un Pla
especial sempre que no es contradiguin amb els criteris basics d'estructuracio i
comunicacié definits per aquest Pla.
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Art. 234 Seccions transversals de viabilitat

1. Tret de justificacid que aconselli una solucié diferent, en els plans i projectes de
desenvolupament d'aquest POUM, almenys un 40% de l'amplada dels vials i
carrers urbans es sistematitzara per a pas de vianants. Aquesta amplada inclou, en
el seu cas, I'espai per a carril de bicicletes.
L’amplada minima de vorera sera d’1,20 m.
Es garantira un nivell d’il-luminacié adient a cada sector de la trama urbana. Es
complira expressament amb tota la legislacié d’obligat compliment en matéria de
seguretat, confort i tecnologia.
Es preveuran vials que puguin encabir amb la seva amplada una franja minima per
a aparcament superficial.
S’adoptaran totes les mesures de sostenibilitat, de seguretat contra incendis, i de
supressio de barreres arquitectoniques.
El panot de vorera sera sempre del tipus pastilla color rogenc.
L’arbrat, que com a minim ocupara una de les bandes del vial i com a minim %
dels espais publics entesos com a zones verdes, d’esbarjo o de joc, en el seu cas
sera en un 90% d’una espécie autdctona que pugui garantir un maxim d’adaptacio
al medi.
Les faroles, arbres i d’altres elements de mobiliari urba, s’han d’ubicar de tal
manera que el pas lliure de vorera quedi com a minim d’1,20 m i compliran amb tot
tipus de reglaments d’obligat compliment.
La vorada, a excepcid dels passos de vianants que haura d’ésser especial per a
pas de minusvalids, en la resta sera del tipus aixamfranat per a permetre accés a
vehicles en qualsevol punt que es situi de I'edifici.
Els nous vials han de garantir una seccio viaria minima de 6 metres i una pendent
mitja maxima del 10% per tal de facilitar la mobilitat interna dels nuclis.

2.En els nuclis agregats, en cas d’existéncia de dos edificis de la mateixa propietat
enfrontats i separats per un vial d'amplada maxima 4 m, es podra autoritzar la
construccido d’'una passera de comunicacié entre els dos immobles sempre que
quedin perfectament enfrontats, es pugui construir a una algada minima de 3,50 m,
no tingui més d’im d’amplada i el seu disseny correspongui a un resultat prou
optim per a la bona integracié formal de I'element respecte I'entorn a part que no
interrompi cap aspecte funcional del nucli a nivell d’infraestructures, serveis i
mobilitat. Per tal de garantir tots aquests aspectes, per a tramitar la llicéncia d’'un
element passera caldra un projecte técnic molt complert a nivell de tot tipus de
dades tecniques, estéetiques i constructives, a més de maqueta a E. 1:50, del carrer
afectat amb I'actuacio i imatges virtuals que grafiin la realitat existent de tots els
edificis del carrer amb la definicio virtual de la passera, definint tots els acabats
molt acuradament. Es valorara en cada cas el resultat formal i les repercussions
técniques i logistiques que seran informades pel técnic municipal i s’exposaran al
public durant 30 dies, previ a I'obtencié de la llicencia municipal.
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Art. 235 Soluci6 grafica de seccions transversals tipus

CONDICIONS URBANITZACIO
SECCIONS TIPUS DELS CARRERS
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14 metres: IDEM QUE EL DE 12 METRES, AFEGINT 2 METRES D’APARCAMENT A L’ALTRE COSTAT
16 metres: IDEM QUE EL DE 14 METRES, PERO AMB LES VORERES DE 3 METRES D’AMPLADA

18 metres: IDEM QUE EL DE 16 METRES, AMB L’EXCES DESTINAT A ZONA TRANSITABLE

(Cag) LAE)
(24
0.50
3.00 + 2.50 + 4200+ 8.00 200+ 200
' | 1200 | 1
1% 1%
PASSEG . e & (A) o)

20 metres

-Material acabat vorera: peces de panot de 20x20, color rogenc, gruix de 3 o 4 centimetres. Model a determinar en ordenanca
municipal corresponent a vorada del tipus T4 o Americana quan en tot un tram de minim 10 metres hagi de ser remuntable.

- Escossells dels arbres de dimensions 60x60 centimetres amb reixa protectora.

- FAROLES PER IL-LUMINACIO PUBLICA: peu de ferro fos de color gris fosc, d’algada variable per garantir una il-luminacié
segons normativa vigent i categoria de la via publica.

- LLUMS: anticontaminacié luminica amb sistema de reduccié de fluix.
- HIDRANTS: enterrats, ubicacié i distancies d’acord amb la normativa vigent.

- PAPERERES: de ferro fos tipus basculant, model a determinar: 1 cada 20 metres minim en espais publics tipus places,
apar ts, zones publiq ; 1 cada 50 metres en voreres.

- PAVIMENT: carrers, excepte zones concretes on hi ha preexisténcies, paviment similar a I’historic i integrat amb el mateix;
paviment resta del sol urba excepte voreres: formigé o aglomerat asfaltic.
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Art. 236 Desenvolupament de la Xarxa viaria

1.La solucié concreta de les cruilles, rotondes, enllagos, calgades, passos a
diferent nivell, ponts sobre els cursos hidrics o altres elements analegs de la
Xarxa Viaria Territorial, que es grafia en els planols, son només orientatius del
seu funcionament amb la finalitat de reservar prou terreny per a I'execucio dels
corresponents projectes redactats d'acord amb la legislacio de carreteres, o dels
Plans especials per a l'execucié d'algun dels seus elements que s'aprovin
posteriorment. Els terrenys sobrers que no s'utilitzin per aquells efectes es
destinaran a espais lliures de proteccié o jardins urbans quan s'escaigui.

2.A les cruilles entre dues vies d'amplada superior a 15 m, I'edificaci6 de nova
planta no podra ocupar l'area suplementaria de proteccid d'encreuaments
definida a cada cantonada per les alineacions de les vies i per una corda que
uneixi els punts de tangéncia d'una circumferéncia de 8 m. de radi tangent a
aquelles alineacions.

3.En general, en edificis de nova planta, a excepcié del que es grafia en el planols
de zonificacié a E 1/1000.

Art. 237 Solucié grafica pel desenvolupament de la Xarxa Viaria

A continuacio es grafia la solucié adoptada a la part posterior del carrer Verge de
Pla, per a resoldre la important diferéencia de cota existent i garantir una correcta
comunicacid i un accés coherent.
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Art. 238 Publicitat

1.La col-locacioé de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via
publica estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacio vigent i a
prévia lliceéncia municipal.

2.En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i la xarxa de camins rurals, queda
prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica,
d'acord amb la legislacio sectorial vigent (art. 74 i 75 del RD 1073/1977, del 8 de
febrer, pel que s'aprova el Reglament general de Carreteres i art. 32 de la Llei
7/1993, de 20 de setembre, de Carreteres de Catalunya ).

3.Els efectes del que s'estableix en el punt anterior, no es considera publicitat els
retols informatius, ni els rétols o les instal-lacions similars indicatius
d'establiments mercantils o industrials, sempre que es situin en el mateix edifici o
en la seva immediata proximitat i no incloguin cap tipus d'informacié addicional.

Art. 239 Proteccio especifica del sistema de comunicacions

1. Tenen la consideracié d'espais de proteccid i servitud de les vies de comunicacio,
aquells espais afectats per una servitud derivada de la corresponent legislacié
sectorial o aquells espais lliures que, per la seva proximitat al sistema viari, estan
subjectes a aquest sistema i no poden ser edificats.

2.Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccido no soén
edificables ni amb caracter provisional.

3.Per a la xarxa viaria de carreteres, s'estableix I'area d’afectacio del sistema en sol
no urbanitzable que determina la linia grafiada als planols d'ordenacié d'acord
amb el que disposa la legislacié de Carreteres. En concret per a la xarxa basica
territorial, s’estableixen les distancies de proteccié segons I'article 231 amb 30 m
de zona d’afectacio.

4.Pel que fa als camins rurals caldra atendre el que es preveu en el Titol del sol no
urbanitzable d'aquestes normes.

Art. 240 Condicions d’us dels camins rurals
1.L'Us dominant sera el de viabilitat, especialment destinada a l'accés a les finques
del sol no urbanitzable i al transit de vianants i bicicletes.

2.L'administracié municipal decidira sobre les condicions generals d'us dels
diferents camins i, en particular, sobre la restriccid del transit de vehicles per
aquells camins que tenen unes condicions d'especial interés paisatgistic.

3.La regulacio de les vies pecuaries del terme municipal, (actualment en procés de
classificacio) es vincula a la resolucié de classificacio i a la legislacio vigent en
matéria de vies pecuaries.

Art. 241 Condicions d'ordenacié dels camins rurals

Les distancies d’obligat compliment de les distintes implantacions d’elements tant
técnics com arquitectonics respecte a limits i eixos de camins rurals estan definides
en l'art. 348 d’aquest document.
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CAPITOL 6. EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 242 Definicio
El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris, comprén el sol que es destina a
usos publics, col-lectius o comunitaris, al servei directe dels ciutadans.

Art. 243 Tipologia d'equipaments

Els soOls destinats per aquest POUM al sistema d'equipaments comunitaris tenen
com a diferents tipologies: Centres publics, equipaments de caracter religios,
cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics, i de transport i
els altres equipaments diversos que siguin d’interés public o d’interés general i
social.

Art. 244 Titularitat

El sol classificat d'equipaments, per equipaments de nova creacio, pot ésser de
titularitat publica o privada. Si és public, en conseqiéncia, haura d’ésser adquirit
per I'administracio per compra, expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol
segons siguin les circumstancies de I'actuacio.

Art. 245 Régim general

1. En l'obtencio, la projeccio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacié i la
conservacio dels equipaments s'observaran aquestes Normes Urbanistiques i
allo que disposa la legislacio sectorial vigent per cadascuna de les matéries.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels
equipaments s'ordenaran com a espais lliures degudament ordenats i
urbanitzats.

Art. 246 Condicions d'us

S'admeten tots els usos especifics concrets corresponents a Us d’equipaments
comunitaris, serveis técnics i Us terciari, definits en I'article 175. No es permet I'Us
d’'unihabitage i plurihabitatge. Només s’admetra I'is d’habitatge sempre que estigui
digectament associat i vinculat a I's principal amb una superficie no superior a 100
m-.

Art. 247 Condicions generals d'ordenacio6 i d'edificacié dels equipaments
1. El sistema d'ordenaciéo dels equipaments i dotacions sera en general el
d’edificacio aillada en parcel-la.

2. L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les
condicions ambientals del municipi.

3. Les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la zona
contigua en la qual es situa l'equipament. En el cas que l'equipament sigui
confrontant a dues zones diferents, s'adoptaran les condicions de menor
impacte per l'entorn immediat.

4. Es prestara especial atencio de tractament de I'espai no edificat de la parcel-la i
al tipus de tanca.
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TiTOL V. REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 248 Definicio

Aquest POUM delimita com a sol urba els terrenys que, havent estat sotmesos al
procés d’integracio en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé
sOn compresos en arees consolidades per I'edificacio en almenys dues terceres
parts de llur superficie edificable.

Art. 248.bis Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, clau HD

1. El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, atenent a l'article 34.3 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, comprén les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipaci¢ justificades en politiques socials préviament definides.

2. L’ordenacio de I'edificacio es realitzara mitjangant un Pla especial.

Art. 249 Delimitacié

1. Aquest POUM delimita el sol urba en els planols d’ordenacio (E: 1/2500).

2.En els planols d’ordenacié E / 1: 1.000 es delimiten les corresponents zones i
subzones de sol urba i les arees a desenvolupar pel planejament derivat.

Art. 250 Superficies
Superficies de sol urba consolidat i no consolidat d’Artesa de Segre i els seus nuclis

agregats:
ARTESA DE SEGRE 88,29 ha
ALENTORN 6,16 ha
ANYA 2,45 ha
BALDOMAR 7,11 ha
COLL DEL RAT 1,06 ha
COLL FRED 2,44 ha
COMIOLS 0,00 ha
FOLQUER 0,00 ha
LA CLUA 1,13 ha
LA VALL D’ARIET 0,00 ha
LA VEDRENYA 0,00 ha
MONTARGULL 4,04 ha
MONTMAGASTRE 0,70 ha
PONT D’ALENTORN -LA FABRICA’ 9,16 ha
SERO 6,47 ha
TUDELA 5,25 ha
VALL-LLEBEROLA 0,26 ha
VALL-LLEBRERA 2,16 ha
VERNET 1,93 ha
VILVES 1,21 ha

* Cal destacar que les NNSS d’Artesa de Segre de 1990 ja especifiquen que la
densitat d’edificacié de la Colonia La Fabrica ja esta esgotada.
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Art. 251 Zones i subzones

Es defineixen les zones i subzones de sol urba, en funcié de la regulacié especifica
per cada teixit, de les diferents intensitats, i dels diferents usos principals,
compatibles, no compatibles i complementaris.

Art. 252 Zonificacié
Les zones i subzones de sol urba que fixa aquest POUM son les seguents:

ZONA RESIDENCIAL | INDUSTRIAL
1. Zona de nucli antic
2. Zona d’eixample d’illa tancada
2a. Zona d’eixample d’illa oberta
2b. Zona d’eixample de comerg prioritari
2c. Zona d’eixample d’illa oberta no alineada a vial
3. Zona de bloc aillat
4. Zonade cases en filera
5. Zona de cases unifamiliars aillades
5a. Zona de cases unifamiliars aillades alineacid vial
6. Zona d’industria entre mitgeres
7a. Zona d’industria aillada
7b. Zona d’industria aillada parcel-les 2-11, poligon 1i 2
8. Sense descripcio
9. Zona de proteccio del patrimoni historicoartistic i ambiental
10. Zona d’ordenacio especial de zones periferiques en nuclis agregats
11. Zona consolidada amb tipologia limitada

Art. 253 Regulacié

1.El sol urba delimitat per aquest POUM es regulara per les determinacions
generals i especifiques que s’estableixen en aquestes Normes, per les
determinacions que estableixin els corresponents Plans especials que
desenvolupin cada area i per les Ordenances de Regulacio de I'edificacio, usos
especifics i activitats.

2.Quan respecte a les condicions basiques de I'ordenaci6 de I'edificacié establertes
per cada zona o subzona es determini la seva aplicacié directa, s’entendra que
els preceptes d’aquestes Normes urbanistiques s’apliquen directament, sense
necessitat de planejament de desenvolupament.
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SECCIO PRIMERA. ZONA DE NUCLI ANTIC — ZONA 1-1’

El nucli historic comprén 'area on s’ha anat produint un creixement urba fins a la
segona meitat del segle XIX.

No és una area de morfologia urbanistica i edificatoria uniforme, a causa que agafa
les referéncies urbanistiques i arquitectoniques que corresponen a diferents
vicissituds socials i econdmiques que ha viscut la ciutat durant aquest llarg periode
historic.

Art. 254 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacio sera el d’edificacions entre mitgeres, formant illes tancades, o
bé fileres d’edificacié. Cal considerar la possible aplicacio del article 233, pel que fa
a actuacions que suposen una invasio de viabilitat en sentit transversal de la
viabilitat existent exclusivament en nuclis agregats.

Art. 255 Condicions d’us
(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

Condicions particulars:

(12 S’admeten Unicament en planta baixa, amb un limit maxim de superficie de 100
m-.

(2) S’admeten unicament en planta baixa dels edificis d’habitatge, amb un limit
maxim de 150 m?.

(3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.
(4) S’admeten unicament en planta baixa dels edificis d’habitatges, amb un limit
maxim de 150 m?.

DO |CO |CP |NC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit (1)
5.b) Comerg¢ mitja
5.c) Comerg gran

AWIN|—~

6. Oficines i serveis (2)
7. Restauracio (2)
8. Recreatiu
9. Industrial

9.a) Industria tipus | (3)

9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus llI
9.d) Industria tipus IV
10. Magatzem
11. Logistic
12. Serveis técnics i medi
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ambient

13. Tallers de reparacié de
vehicles

14. Estaci6 de servei

15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu (4)
18. Sanitari assistencial (4)
19. Esportiu (4)
20. Cultural (4)
21. Associatiu (4)
22. Administratiu (4)
23. Religiés (4)
24. Cementiri

25. Serveis urbans

Art. 256 Condicions d’intervencié

El tipus d’intervencié que es proposa en caracter general és el de rehabilitacié de
les edificacions existents tret de les construccions més recents, i de les que no
presenten valors propis o ambientals a protegir, en les que es permetra la
renovacio o substitucio.

La unitat minima de projecte correspondra a la totalitat de I'edificacio en tota la seva
volumetria, en cas de projecte d’enderroc i nova construccio i qualsevol projecte de
actuacio que afecti o modifiqui minimament la imatge exterior de [I'edifici en
qualsevol aspecte.

Art. 257 Alineacions
Les faganes de les edificacions seguiran les alineacions a la viabilitat sense
possibilitat de reculament.

Art. 258 Condicions d’ordenacié de I’edificacié

1. Alineacions
Les faganes de les edificacions seguiran les alineacions de la viabilitat sense
possibilitat de reculament. El Pla també assenyala les alineacions posteriors de
I'edificacio que son les grafiades als planols, que determinen la fondaria maxima,
respecte de les quals es permeten els reculaments.

2. Algada

L'alcada que correspon a l'edificacié és I'existent, o bé a I'efecte d’aconseguir
'adequacio de les noves edificacions en relacié amb les existents en la hipotesi
que ambdues cases veines tinguin major algada que la establerta en aquest
apartat, s’estableix que 'algada maxima i el nombre maxim de plantes sigui el de
la veina de menor algada, sense ultrapassar les quatre plantes.

En les obres de gran rehabilitacié o en cas de substitucié de I'edificacio existent
no es permetra disminuir 'algada lliure entre forjats de les plantes pis encara que
sigui superior a 2,50 m ni incrementar el nombre de plantes pis; pero si
determinades plantes pis de I'edificacio existent no tenen I'algada minima lliure
exigible es permetra incrementar 'algada total de I'edifici fins I'algada que resulti
d’adaptar les plantes que incompleixen a I'algada minima lliure. En cap cas el
nombre maxim de plantes sera superior a tres.

La tercera planta pis, en cas de ser existent, adoptara el caracter de terrat cobert,
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amb les grans obertures tradicionals, formant galeria o badiu, o bé es reculara
respecte de I'alineacié de fagana. En aquest cas es cobrira amb teulada els dos
metres de la planta tercera més propers a la fagana.

En el cas de nova edificacio en les zones 1’, les algades seran les seglents:
Edificacié en planta baixa: 3,50 m d’algada maxima
Edificacié en planta baixa + planta pis: 7,50 m d’algada maxima.

3.-Cobertes
Les edificacions es cobriran amb teulada, tret de les construccions en planta
baixa situades al pati d’illa que es permetran els terrats o cobertes planes.
Les teulades arrancaran de la interseccio del darrer forjat amb el Pla de fagana.
Les teulades tindran un pendent comprés entre el 30 i el 40% i seran de teula
arabiga vermella, color terra, destonificada, tipus antiga o similar.

4. Proporcio i dimensio de les obertures de les plantes pis.
La forma dels forats de les obertures sera sempre rectangular, amb el costat llarg
en posicio6 vertical. La llinda sera horitzontal o en arc.
La relacio entre la dimensi6 vertical i la horitzontal de I'obertura estara compresa
entre1,5i 2.
L’algcada maxima de les obertures a les plantes pis és de 2,50 m.

5. Nombre i composicio d’obertures de fagana
El nombre de forats permesos a les plantes pis ve determinat per 'amplada de la
fagana:
En les faganes de fins a 5 m d’amplada disposaran d’una sola obertura per
planta, seguint un unic eix vertical de composicié centrat a la fagana.
En les faganes de més de 5 m d’amplada i menys de 7,50 m es disposaran dues
o tres obertures per planta composades segons eixos verticals.
En les faganes de més de 7,5 m d’amplada, el nombre i composicié d’obertures
es determinaran seguint els mateixos criteris anteriors.
La distancia minima entre eixos verticals de composicié sera de 2,50 m i la
maxima de 3,80 m.
La distancia minima de I'obertura a la paret mitgera és de 0,70 m, i la separaci6
horitzontal amb I'obertura successiva ha de ser com a minim el doble d’aquella
distancia. La separacié d’obertures sobre una mateixa vertical ha de ser igual o
superior a 0,50 m.

6. Obertures de la darrera planta pis
Les obertures de la darrera planta pis podran adoptar la forma de galeria o badiu.
En qualsevol cas sera obligat 'adopcié d’aquesta solucié arquitectonica per a la
quarta planta pis en cas d’existir.
Aquest tipus d’obertura ha de respectar les seglients condicions:
La distancia entre els forats i la mitgera sera de 0,40 m. L'amplada dels forats
estara compresa entre 1,50 i 2,20 m, i 'amplada maxima de la part massissa
entre forats successius, és de 0,40 m de manera que la distribucié dels forats
ocupi la totalitat de 'amplada de fagana.
La llinda dels forats podra ser horitzontal o bé formant arc.
Quan s’adopti aquest tipus d’obertura no es permet cap tipus de cos sortint a la
planta.
Els tancaments hauran de recular un minim de 2 m del Pla de fagana.
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7. Obertures a la planta baixa
El nombre de forats ve determinat per 'amplada de fagana:
Les faganes de fins a 5 m d’amplada disposaran d’'una sola obertura.
Les faganes d’amplada compresa entre els 5 m i els 7,50 m podran disposar de
fins a dues obertures.
Les faganes d’amplada compresa entre els 7,50 m i els 15 m podran disposar de
fins a tres obertures.
L’alcada maxima del forat és de 2,80 m, 'amplada maxima és de 3,60 m. Quan
I'is de la planta baixa sigui comercial, la seva superficie sigui superior a 100 m?, i
formi cantonada, els tancaments recularan respecte de les faganes de manera
que deixin practicable un cancell de 2 x 3 m.

8. Cossos sortints
S’admeten exclusivament els balcons, amb una volada maxima de 0,20 m en
carrers d’amplada inferior a 6 m i de 0,40 m en carrers o places d’amplada
superior. En projeccio horitzontal els balcons ocuparan com a maxim I'amplada
dels forats de les obertures més la meitat de la dimensié de la volada a cadascun
dels costats del forat.
En la planta que s’adopti el tipus d’obertura segons galeria o badiu, no es permet
cap tipus de cos sortint.
Es permet en caracter general els rafecs o barbacanes d’'obra, amb una volada
maxima de 0,50 m, llevat que es facin amb sistema tradicional de biga de fusta.
Els balcons es formaran d’alguna de les seglients solucions constructives:

a) Amb ménsules metal-liques i peces ceramiques, amb 0,12 m de gruix total,
segons solucio tradicional.

b) Amb llosa de pedra o formigd, amb un gruix maxim de 0,15 m amb cantell
perimetral de gruix inferior a 0,170 m.

Per a les baranes s’adoptara qualsevol de les solucions tradicionals amb barrots

verticals, amb reganyols o sense.

Les solucions constructives permeses per als rafecs de teulada son:

a) Barbacana formada per boquets, empostissat, o peces ceramiques. Es
permeten les cornises o solucions d’acabament de la fagana i entrega amb el
rafec.

b) Llosa amb acabat diferenciat en material i color de la resta de la fagana, i
amb gruix maxim de 0,15 m.

Art. 259 Jardins existents. Espais lliures d’illa (zona 1°)

Dins la zona 1 existeixen superficies no edificades al pati d’illa o donant front a vial,
ocupant espais lliures privats des de sempre. Aquests espais es qualifiquen com a
zona 1.

Els espais de parcel-la situats més enlla de la fondaria edificada actual existent
constitueixen I'espai lliure d'illa, en el qual no s’hi permet cap més construccio tret
les edificacions de planta baixa, d’algada total inferior a 3,50 m, i que es destinin a
usos auxiliars o complementaris dels permesos dins la part de parcel-la compresa
dins la fondaria edificable amb una ocupacié maxima del 70% del total de parcel-la.
Als espais que hagin de quedar totalment lliures per aplicacié d’aquesta normativa
s’hi haura de poder inscriure una circumferéncia de 3 m de diametre com a minim, i
es destinaran a jardins o horts, perd s’hi admetran instal-lacions de caracter
esportiu o ludic a l'aire lliure.

En cas que la superficie de parcel-la no edificada en la data d’aprovacié del POUM
doni front a vial, aquesta es podra edificar com a maxim 2 plantes (PB + 1 PP), en
una profunditat maxima del 70% de la total, alliberant com a minim una franja de 3
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m fins al final de la mateixa. No es podra ocupar el solar fins a faganes amb
obertures existents donant a aquests espais. S’haura d’alliberar com a minim una
franja de 3 m fins a aquestes.

En el projecte objecte de sol-licitud de llicéncia de rehabilitacio, reforma, o qualsevol
actuacio, s’incloura un planol i reportatge fotografic que justifiqui I'estat previ
d’'ocupacié de la parcel-la, degudament documentat i verificat, per tal de poder
quantificar I'actuacio admesa maxima.

Art. 260 Cromatisme i textures de faganes
Veure taula Art. 267.

Art. 261 Tipus de tancaments
Veure taula Art. 267.

Art. 262 Rétols
Queda expressament prohibida la instal-lacié de qualsevol tipus de rétol que
sobresurti del Pla de fagana.

Art. 263 Parets mitgeres
Totes les parets mitgeres que restin a la vista es tractaran com si fossin una fagana
més.

Art. 264 Fondaries edificatories

Seran les existents, en cas d’enderroc d’una edificacié la fondaria sera d’'un 70% de
la profunditat de l'illa alliberant un espai per a pati interior que com a minim sera de
3x3m.

Art. 265 Regulacié del usos
Els usos permesos en aquestes zones es regulen al article 255 NS.

Art. 266 Composicié de facanes

Les condicions de composicid arquitectonica de les faganes s’estableix a les
Normes Especifiques del Conjunt, i en determinats casos en que aixi ho consideri
un informe especific municipal per motius degudament justificats quan a proteccio
arquitectonica, historica o ambiental, es subjectaran a les regles de composicid
segons models d’algats i seccions uniformes per als edificis d’'un mateix front d’illa.
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Art. 267 Condicions estétiques

Es seguiran les condicions estétiques definides en la taula segient:

a) Cobertes

El tipus de coberta sera l'usual a la zona i als
edificis existents, amb teula arabiga de color
vermell fosc color terra o similar, i pendent entre el
30i el 40%.

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment, plastics
i altres materials que no harmonitzin amb el
conjunt.

Tot els elements que sobresurtin de la coberta es
tractaran  arquitectonicament, prohibint-se els
diposits al descobert i els retols publicitaris.

b) Materials

Les faganes es realitzaran amb materials que no
desvirtuin el caracter del nucli que no pot perdre els
seus valors ftradicionals. Els paraments de les
edificacions podran ser de pedra vista o amb
acabats estucat, arrebossats i pintat.

No s’admetran altres tipus de materials i acabats
com l'obra ceramica vista, bloc, aplacats de pedra,
revestiments de plastic de color viu.

c) Composicié de
facanes

S’han de mantenir les normes compositives i
estetiques de les edificacions veines. Predomini del
caracter Pla de les faganes. En els projectes tant de
rehabilitaci6 com d'obra nova, les faganes es
presentaran acompanyades de les veines a fi i
efecte de garantir la seva integracié en el conjunt
urba.

d) Acabats de
facana

L’acabat exterior sera uUnic per a tota la fagana
permetent-se només en la planta baixa una variacio
respecte a la resta. Seran prohibides les gelosies
de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els
acabats de plastic viu. Es podran col-locar reixats a
les obertures sempre que no sobresurtin del Pla de
fagana.

e) Motius
decoratius

Com a norma general es recomana seguir la
construccié simple dels edificis existents, evitant
elements de remat i decoratius estranys a
I'estructura d’aquests.

f) Colors

Els paraments de les faganes es tractaran amb
colors neutres o derivats dels oxids naturals, dins la
gamma dels dominats de la zona. Els colors dels
diferents elements que composen la fagana seran
harmonics amb els predominants al nucli.

Els elements de fusteria seran de colors foscos,
preferentment pintats.

g) Obertures

Es mantindran les proporcions, formes i tipologies
de les obertures tradicionals de les edificacions de
la zona; els balcons i finestres tindran proporcions
verticals i una amplada no superior a 1,25 m; a les
faganes dominara el ple sobre el buit.

Els tancaments seran de fusta, alumini color
natural, fosc o similar. No s’admetran persianes de
plastic.

h) Elements de
coberta

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que
les xemeneies i fumeres, formades amb els
mateixos materials i acabats que les faganes. Sota
d’aquesta s’hauran d’englobar les caixes d’escala,
aires condicionats i altres elements i/o aparells
similars.
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No es permetra la construccié d’atics ni de teulats

plans.
i) Elements |Les barbacanes i els balcons respondran a les
sortints tipologies dominants a la zona o en cada tram de
carrer, sigui amb cairants de fusta o amb peces

ceramiques.

j) Construccions i | Queden prohibits els elements tal com els diposits
instal-lacions de |elevats d’aigua potable, casetes transformadores
tipus industrial i |no integrades en les edificacions existents, sitges,
d’Uus public coberts provisionals, diposits de combustibles...

Les esteses de les linies eléctriques, d’alta i baixa
tensio, aixi com les de telefonia i d’enllumenat
public hauran de ser soterrades, com a minim en
els encreuaments de carrers. En els demés casos
s’admetran adossades als paraments de fagana,
pintant-se a l'igual que les facanes.

CATALEG DE COLORS A EMPRAR: COLORS MOLT SIMILARS ALS
SEGUENTS DE LA CARTA “RENOVA” DE PRO COLOR. A CONTINUACIO ES
PLANTEGEN UN SEGUIT DE COMBINATS POSSIBLES:

- COMBINAT EO0.03.88/E0.05.75

- COMBINAT E4.03.80/E8.05.70

- COMBINAT F2.05.75/F2.06.84

- COMBINAT F2.15.75/F2.15.65

- COMBINAT F6.07.77/F6.06.74

- COMBINAT F6.10.80/F7.11.75

- COMBINAT G0.10.80/G0.10.75
EN DEFINITIVA, ES TRACTA DEMPRAR ELS COLORS SEGUENTS: MARFIL
PEDRA, ARENAL, PEDRA, VAINILLA, MARFIL, TERRA, VERD PASTEL, OCRE,
SABANA, BAMBU | CENDRA.

En totes les faganes sera d’obligat compliment que els baixants quedin collats des
de la cota del carrer fins a 0,5 m d’algada. Els materials de baixant no podran ésser
de PVC de color blanc o gris clar.

Al nucli de Vall-llebrerola sera d’obligat compliment que el 100% de les facanes
siguin revestides o bé reconstruides o bé rehabilitades amb pedra del pais o que
s’integri amb I'entorn.

Art. 268 Cataleg de fagcanes

En el present POUM, es realitza un reportatge fotografic de faganes en els diferents
carrers que delimitem el nucli antic, per a qué resulti una referéncia del nombre
d’algades en la data d’aprovacio inicial del Pla.

Qualsevol projecte d’intervencié en zona 1 haura d’incloure un reportatge fotografic
de tot el tram de carrer que afecta la fagana, un aixecament d’algats de les 3
edificacions adjacents a ambdds costats de I'edifici objecte d’actuacié incloent el
mateix, tant en el seu estat actual com el de projecte.

Art. 269 Subzona de nucli antic (zona 1HPP)

Seran d’aplicacio tots els anteriors punts de la zona 1, afegint el que és d’aplicacié
segons legislacié vigent, en referéncia a habitatges de proteccio publica (HPP).
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SECCIO SEGONA. ZONA D’EIXAMPLE ILLA TANCADA — ZONA 2

Art. 270 Definicié i funcions

Correspon a aquelles arees de creixement urba que s’han desenvolupat properes al
nucli historic i/o s'extenen al llarg de les carreteres, i fins quasi el limit natural del
Senill per a una banda, el sector de les Hortes per I'altre i el Roc del Cudds, a I'est.
La zona d’eixample illa tancada correspon a I'edificacio entre mitgeres alineada al
vial, formant illes tancades d’edificacié segons es grafii en els planols o bé
ordenacions especifiques.

Aquestes zones son les equivalents a les zones 2 i 3 de les NSS de planejament
actuals.

En els planols d’ordenacio a E.1/1000 es defineixen les distintes zones profunditats
i el nombre total de plantes.

En les illes existeix una profunditat edificable limitada; en els casos en que lilla no
és totalment edificable, la planta baixa si que ho és, amb les condicions establertes
als articles 134, 151 i 158.

Art. 271 Condicions d’us
Els usos permesos en aquestes zones, son:

CONDICIONS D’US

(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

(1) S’admeten unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250
m.

2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.

—_
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DO CO |CP_|INC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit
5.b) Comerg mitja
5.c) Comerg gran
. Oficines i serveis
. Restauracié
. Recreatiu 1
. Industrial
9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus Il
9.d) Industria tipus 1V
10. Magatzem

AWIN—~

O |N O

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi

ambient

13. Tallers de reparacié de 3
vehicles

14. Estacié de servei
15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial
19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu

23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans

NININININININ

N

Art. 272 Places d’aparcament
Sera d’aplicaciéo el que estableixen els articles 192, 193, 194 pel que fa a
aparcaments en edificis.

Art. 273 Alineades i reculades. Condicions d’edificacié

Edificacions alineades a carrer.

1.No es permetra recular la fagana respecte de I'alineaci6 del vial al que déna front,
tampoc no es permetra la reculada de I'edificacio respecte a les partions laterals
de la parcel‘la, tret del parament que constitueix la resta dels edificis que formen
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el cap d’'una fila d’edificacio.

No obstant, quan es pretenguin l'alineacid o reculada de ledifici a través
d'aquesta paret de testa, la reculada haura de complir amb les dimensions
minimes exigides per els patis mixtos.

Es permetra la reculada de I'edificacio respecte a l'alineacio interior.

2.Algada i nombre de plantes: EI nombre maxim de plantes queda definit al planol
d’ordenacié, i 'algada maxima reguladora es defineix segons el quadre seglent:

Algada Alcada
Nombre maxim | reguladora reguladora
de plantes maxima maxima
Carrers >=10m Carrers <10 m
1 (PB) 550m 3,80 m
2 (PB+1PP) 8,50 m 6,80 m
3 (PB+2PP) 11,50 m 9,80 m
4 (PB+3PP) 14,50 m 12,80 m

3.Facana minima:
Compliment de l'article 116.

4. Cossos sortints i elements sortints:
Compliment dels articles 141 i 142.

5.Fondaria edificable:
La fondaria edificable maxima de I'edificacio és la determinada per a cada illa en
especial.
Compliment de l'article 157.

6. Pati d'illa:
L’espai de parcel-la no ocupable per I'edificacié segons les fondaries i perimetres
grafiades als planols, és edificable en planta baixa en aquesta zona. L’algada
maxima de la planta baixa en qualsevol punt d’interseccié amb la rasant del
carrer és de 5,50 m.
Compliment de l'article 158.

7.Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, es
podran conservar amb I'algada, nombre de plantes i fondaria edificada, perd en
cas de no ésser totalment condicionades, aquestes no podran consolidar-se en
les parts que sobrepassi I'alcada o0 nombre de plantes admeses.

8.No s’admet la col-locacié de cap element técnic que sobresurti més de 5 cm del
Pla de fagana al llarg de tot el seu desenvolupament.

9.La unitat minima de projecte correspon a la totalitat de la volumetria, usos i
acabats exteriors admesos per planejament.

Art. 274 Subzona de zona d’eixample d’illa tancada (zona 2HPP)

Seran d’aplicacié tots els anteriors punts de la zona 2, afegint el que és d’aplicacio
segons legislacio vigent, en referéncia a habitatges de proteccié publica (HPP).
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SECCIO TERCERA. ZONA D’EIXAMPLE ILLA OBERTA — ZONA 2a

Art. 275 Definicié i funcions

Correspon a aquelles arees de creixement urba que s’han desenvolupat properes al
nucli i que per la seva configuracié formen illes obertes.

La zona d’eixample illa oberta correspon a l'edificaciéo entre mitgeres alineada al
vial, formant illes obertes d’edificacidé segons es grafii en els planols o bé
ordenacions especifiques.

Aquestes zones son les equivalents a les zones 2 i 3 de les NSS de planejament
actuals.

En els planols d’ordenacio a E.1/1000 es defineixen les distintes zones profunditats
i el nombre total de plantes.

Art. 276 Condicions d’us
Els usos permesos en aquestes zones, son:

CONDICIONS D’US

(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

(1) S’admeten Unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250
m.

(2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

(3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.

DO CO |CP_|INC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit
5.b) Comerg¢ mitja
5.c) Comerg gran
. Oficines i serveis
. Restauracié
. Recreatiu 1
. Industrial
9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus Il
9.d) Industria tipus IV
10. Magatzem

AWIN—~

O |N|O

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi

ambient

13. Tallers de reparacié de 3
vehicles

14. Estaci6 de servei
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15. Aparcament
16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial
19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu
23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans

NININININININ

N

Art. 277 Places d’aparcament
Sera d’aplicacio el que estableixen els articles 192, 193, 194 pel que fa a
aparcaments en edificis.

Art. 278 Alineades i reculades. Condicions d’edificacié

Edificacions alineades a carrer.

1.No es permetra recular la fagana respecte de I'alineacié del vial al que dona front,
tampoc no es permetra la reculada de I'edificacio respecte a les partions laterals
de la parcel‘la, tret del parament que constitueix la resta dels edificis que formen
el cap d’'una fila d’edificacio.
No obstant, quan es pretengui I'alineacié o reculada de I'edifici a través d’aquesta
paret de testa, la reculada haura de complir amb les dimensions minimes
exigides per els patis mixtos.
Es permetra la reculada de I'edificacio respecte a I'alineacio interior.

2.Algada i nombre de plantes: EI nombre maxim de plantes queda definit al planol
d’ordenacié, i 'algada maxima reguladora es defineix segons el quadre seglent:

- Alcada Alcada

Nombre maxim

reguladora reguladora
de plantes Yo v

maxima maxima

Carrers >=10m Carrers <10 m
1 (PB) 550m 3,50 m
2 (PB+1PP) 8,50 m 6,80 m
3 (PB+2PP) 11,50 m 9,80 m
4 (PB+3PP) 15,50 m 12,80 m

3.Facana minima:
Compliment de l'article 116.

4. Cossos sortints i elements sortints:
Compliment dels articles 141 i 142.

5. Fondaria edificable:
La fondaria edificable maxima de I'edificacio és la determinada per a cada illa en
especial.
Compliment de l'article 157.
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6. Pati d'illa:
L’espai de parcel-la no ocupable per I'edificacié segons les fondaries i perimetres
de l'edificacié grafiades als planols, no és edificable en planta baixa en aquesta
zona.

7.Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, es
podran conservar amb l'algada, nombre de plantes i fondaria edificada, perd en
cas de no ésser totalment condicionades, aquestes no podran consolidar-se en
les parts que sobrepassi I'algada o nombre de plantes admeses.

8.No s’admet la col-locacié de cap element tecnic que sobresurti més de 5 cm del
Pla de fagana al llarg de tot el seu desenvolupament.

9.La unitat minima de projecte correspon a la totalitat de la volumetria, usos i
acabats exteriors admesos per planejament.

Art. 279 Subzona de zona d’eixample d’illa oberta (clau 2aHPP)

Seran d’aplicacio tots els anteriors punts de la clau 2a, afegint el que és d’aplicacio
segons legislacié vigent, en referéncia a habitatges de proteccié publica (HPP).
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SECCIO QUARTA. ZONA D’EIXAMPLE EN ILLA TANCADA DE COMERC
PRIORITARI — ZONA 2b

Art. 280 Definici6 i funcions

Correspon a aquelles arees de creixement urba que s’han desenvolupat al llarg de
les carreteres i principals zones comercials d’Artesa de Segre. Aquestes zones
tenen un tractament particular per tal de potenciar-les com a eixos vertebradors del
municipi amb zones d’oficines i comergos.

La zona d’eixample illa correspon a l'edificacid entre mitgeres alineada al vial,
formant barres d’edificacio segons es grafii en els planols o bé ordenacions
especifiques.

En el present POUM aquesta zona té diferents profunditats edificables, i la
particularitat que al considerar-se comerg prioritari, s’admet una planta de més de la
que li correspon per amplada de vial. Aquesta planta sera en planta entresol i amb
Us exclusiu d’oficines i serveis tant independents com complementaris respecte a la
planta baixa (definicio i parametres als articles 134.B i 151).

En els planols d’ordenacio a E.1/1000 es defineixen les distintes zones profunditats
i el nombre total de plantes.

En les illes en que existeix una profunditat edificable limitada, en els casos en que
no és totalment edificable, la planta baixa si que ho és, amb les condicions
establertes en els articles 134, 151 i 158.

Art. 281 Condicions d’us
Els usos permesos en aquestes zones, son:

CONDICIONS D’US

(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

(1) S’admeten unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250
m.

(2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

(3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.

DO CO |CP_|INC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit
5.b) Comerg¢ mitja
5.c) Comerg gran
. Oficines i serveis
. Restauracié
. Recreatiu 1
. Industrial
9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il

AWIN|—~

O |N|O
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9.c) Industria tipus llI
9.d) Industria tipus 1V
10. Magatzem

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi

ambient

13. Tallers de reparacié de 3
vehicles

14. Estacié de servei
15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial
19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu

23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans

NININININININ

N

Art. 282 Places d’aparcament
Sera d’aplicacié el que estableixen els articles 192, 193, 194 pel que fa a
aparcaments en edificis.

Art. 283 Alineades i reculades. Condicions d’edificacié

Edificacions alineades a carrer.

1.No es permetra recular la fagana respecte de I'alineacié del vial al que déna front,
tampoc no es permetra la reculada de I'edificacié respecte a les particions laterals
de la parcella, tret del parament que constitueix la resta dels edificis que formen
el cap d’'una fila d’edificacio.
No obstant, quan es pretengui I'alineacié o reculada de I'edifici a través d’aquesta
paret de testa, la reculada haura de complir amb les dimensions minimes
exigides per els patis mixtos.
Es permetra la reculada de I'edificacié respecte a I'alineacié interior.

2.Alcada i nombre de plantes: El nombre maxim de plantes queda definit al planol
d’ordenacid, i l'algada maxima reguladora es defineixen segons els quadres
seguents:

Opcié sense entresol:

Nombre maxim de plantes

Alcada reguladora maxima

1 (PB) 5,50 m
2 (PB+1PP) 8,50 m
3 (PB+2PP) 11,50 m
4 (PB+3PP) 14,50 m

Opcié amb entresol:

Nombre maxim de plantes

Alcada reguladora maxima

1 (PB+Entresol)

6,50 m

2 (PB+Entresol+1PP)

9,50 m
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3 (PB+Entresol+2PP) 12,50 m
4 (PB+Entresol+3PP) 15,50 m

3.Fagana minima:
Art. 116.

4.Cossos sortints i elements sortints:
Compliment dels articles 141 i 142.

5.Fondaria edificable:
La fondaria edificable maxima de I'edificacié és la determinada per a cada illa en
especial.
Compliment de l'article 157.

6. Pati d'illa:
L’espai de parcel-la no ocupable per I'edificacié segons les fondaries i perimetres
de l'edificacio grafiades als planols, és edificable en planta baixa en aquesta
zona. L’algada maxima de la planta baixa en qualsevol punt d’interseccié amb la
rasant del carrer és de 5,50 m.
Compliment de l'article 158.

7.Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, es
podran conservar amb l'algada, nombre de plantes i fondaria edificada, perd en
cas de no ésser totalment condicionades, aquestes no podran consolidar-se en
les parts que sobrepassi I'algada o nombre de plantes admeses.

8.No s’admet la col-locacié de cap element tecnic que sobresurti més de 5 cm del
Pla de fagana al llarg de tot el seu desenvolupament.

9.La unitat minima de projecte correspon a la totalitat de la volumetria, usos i
acabats exteriors admesos per planejament.

Art. 284 Subzona de zona d’eixample de comerg prioritari (clau 2bHPP)

Seran d’aplicacio tots els anteriors punts de la clau 2b, afegint el que és d’aplicacié
segons legislacié vigent, en referéncia a habitatges de proteccié publica (HPP).
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SECCIO CINQUENA. ZONA D’EIXAMPLE ILLA OBERTA NO ALINEADA AL
VIAL — ZONA 2¢

Art. 285 Definicié i funcions

Correspon a aquelles arees de creixement en zones perifériques del nucli d'Artesa i
que per la seva configuracié estan enretirades de la linia del vial generant un espai
lliure entre I'edificacio i el carrer.

Corresponen a la zona 8 de les NNSS.

Actualment la zona de I'accés al Roc del Cudés té aquesta categoria.

La zona d’eixample illa correspon a l'edificacié entre mitgeres no alineada al vial,
formant barres d’'edificacio segons es grafii en els planols o bé ordenacions
especifiques.

En els planols d’ordenacio a E.1/1000 es defineixen les distintes zones profunditats
i el nombre total de plantes.

Art. 286 Condicions d’us
Els usos permesos en aquestes zones, son:

CONDICIONS D’US

(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

(1) S’admeten unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250
m.

(2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

(3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.

DO CO |CP_|INC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit
5.b) Comerg¢ mitja
5.c) Comerg gran
. Oficines i serveis
. Restauracié
. Recreatiu 1
. Industrial
9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus Il
9.d) Industria tipus IV
10. Magatzem

AWIN|—~

O |N|O

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi

ambient

13. Tallers de reparacié de 3
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vehicles

14. Estacié de servei
15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial
19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu

23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans

NININININININ

N

Art. 287 Places d’aparcament
Sera d’aplicacié el que estableixen els articles 192, 193, 194 pel que fa a
aparcaments en edificis.

Art. 288 Alineades i reculades. Condicions d’edificacié

1.Es permetra recular la fagcana respecte de I'alineacié del vial al que dona front,
segons els planols d’ordenacié corresponents
Es permetra la reculada de I'edificacio respecte a l'alineacié interior.

2.Algada i nombre de plantes: EI nombre maxim de plantes queda definit al planol
d’ordenacid, i 'algada maxima reguladora es defineix segons el quadre seglent:

. Algada Alcada

Nombre maxim

reguladora reguladora
de plantes T o

maxima maxima

Carrers >=10 m Carrers <10 m
1 (PB) 5,50 m 3,80 m
2 (PB+1PP) 8,50 m 6,80 m
3 (PB+2PP) 11,50 m 9,80 m
4 (PB+3PP) 14,50 m 12,80 m

3.Fagana minima:
Compliment de l'article 116.

4.Cossos sortints i elements sortints:
Compliment dels articles 141 i 142.

5.Fondaria edificable:
La fondaria edificable maxima de I'edificacio és la determinada per a cada illa en
especial.
Compliment de larticle 157.

6. Pati d'illa:
L’espai de parcel-la no ocupable per I'edificacié segons les fondaries i perimetres
de l'edificacié grafiades als planols, no és edificable en planta baixa en aquesta
zona.
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7.Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, es
podran conservar amb l'algada, nombre de plantes i fondaria edificada, perd en
cas de no ésser totalment condicionades, aquestes no podran consolidar-se en
les parts que sobrepassi I'algada o nombre de plantes admeses.

8.No s’admet la col-locacié de cap element tecnic que sobresurti més de 5 cm del
Pla de fagana al llarg de tot el seu desenvolupament.

9.La unitat minima de projecte correspon a la totalitat de la volumetria, usos i
acabats exteriors admesos per planejament.

Art. 289 Subzona de zona d’eixample d’illa oberta no alineada al vial (clau
2cHPP)

Seran d’aplicacio tots els anteriors punts de la clau 2c, afegint el que és d’aplicacié
segons legislacié vigent, en referéncia a habitatges de proteccié publica (HPP).
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SECCIO SISENA. ZONA D’EIXAMPLE BLOC — ZONA 3
Correspon a aquelles arees de recent creixement on la implantacié arquitectonica
és en bloc aillat, envoltat d’espai verd privatiu.

En la zona d’eixample bloc s’haura de recular la fagana respecte de l'alineacio de
vial al que déna front, i respecte a les partions laterals de la parcel-la.

Art. 290 Condicions d’us
Els usos permesos en aquestes zones, son:

CONDICIONS D’US

(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

(1) S’admeten Unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250
m.

(2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

DO |[CO |CP_ |NC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit
5.b) Comerg¢ mitja
5.c) Comerg gran
. Oficines i serveis
. Restauracié
. Recreatiu 1
. Industrial
9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus llI
9.d) Industria tipus IV
10. Magatzem

AWIN—~

O |N|O

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi
ambient

13. Tallers de reparacié de
vehicles

14. Estaci6 de servei
15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial
19. Esportiu

NIN|N
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20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu
23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans

NININ[N

N

Art. 291 Places d’aparcament
Compliment dels articles 192, 193, 194.

Art. 292 Condicions d’edificacio

e Front minim de parcel-la a vial 16 m. D’aquests 16 m fins a 2/3 parts, pot donar
front a espai lliure o privatiu.

« Superficie minima de parcel-la: 800 m?.

o Les separacions minimes:
Les separacions minimes de I'edificacio a partions i entre edificis, respectaran les
distancies minimes seglents:
- Separacio de l'alineacio del vial: 6,00 m.
- Separacio a partions laterals i fons: 6,00 m.
- Separacié entre edificacions d’'una mateixa parcel-la: sera igual a l'algcada de

I'edifici més alt respecte dels que es mesuri la separacio.

Respecte a la separacio en l'alineacié a vial s’acceptaran distancies inferiors
sempre que les que resultin de la reduccié s’afegeixin a les corresponents a
partions laterals o fons. Es a dir s’admetra 'alineacio a vial si els 6m es sumen de
manera repartida o concentrada a les distancies a laterals o fons.

e Alcada d’edificacio
L’algada maxima permesa és de 12.50 m, corresponent a planta baixa i tres
plantes pis.
L’espai de parcel-la no ocupable per I'edificacié segons les fondaries i perimetres
de I'edificacié grafiades als planols, té el caracter de jardi privat i d’espai lliure en
planta baixa d’edificacié en la zona 3. L’algada maxima de la planta baixa en
qualsevol punt d’interseccié amb la rasant del carrer és de 3,50 m.

e Ocupacio de parcel-la
L’ocupacié maxima de la parcel-la és del 40%. Es podra ocupar fins un 10% més
de la parcel-la en plantes soterrani, sempre que es destini a garatge i s’asseguri
que, en planta baixa, I'espai ocupat quedara ordenat com a jardi, i es respectin
també per aquestes plantes les separacions minimes.

o Parets de tanca
Compliment de l'article 129.

Art. 293 Subzona d’eixample de bloc (clau 3HPP)

Seran d’aplicacio tots els anteriors punts de la clau 3, afegint el que és d’aplicacio
segons legislacié vigent, en referéncia a habitatges de proteccio publica (HPP).
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SECCIO SETENA. ZONA EDIFICACIO EN FILERA — ZONA 4

Art. 294 Definicio

Tipologia d’edificacio en filera, que pot ésser definida en Pla parcial corresponent
com a configuracioé univoca amb volumetria predefinida, amb un nombre maxim de
4 unitats i sempre constituint un Unic projecte arquitectonic del qual la llicencia
urbanistica es pot donar per unitats d’habitatge.

Pot ésser també adossat o de 3 unitats amb el mateix concepte de projecte unic.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parcella minima 200 m?

Front minim de parcel-la

¢ Ordenacio en filera 6,00 m

Densitat d’habitatges  per 1 hab/200 m? de parcella
parcel-la

En les zones qualificades com edificacio en filera abans de la data d’aprovacié del
POUM, el nombre d’elements adossats podra ser superior a 3 si aixi ho defineixen
les NSSPP vigents fins a la data d’aprovacioé definitiva de la mateixa.

Tipus d'ordenacié basic Edificacié aparellada o en filera

Tipus d'ordenacié complementari Edificacio aillada

Condicié pel tipus d'ordenacid6 |La condici6 de mitgeria

complementari s’assolira per  construccid
simultania o servitud

mancomunada degudament
escripturada i convinguda amb

el vei.
Edificabilitat 1,00 m? st/ m%s
Ocupacio
* Ocupacié principal 50%
o Ocupacio complementaria en P.B. | 10% addicional
Alcada reguladora 8,50 m
Nombre maxim de plantes PB+2PP o PB+1PP+SOTL

Separacions minimes
A l'alineacio del carrer
e Trams dalineaci6 d'un carrer |El promig de les separacions
limitada per dues alineacions |de les edificacions existents.
transversals, amb més del 50% de
parcel-les edificades

o Altres casos 3,00 m

Als laterals

o Edificacions aillades i en testers 1,50 m

o Edificacio aparellada o en filera Sense separacio

Al fons 3,00 m

Parets de tanca

e Algcada Article 129

* Materials En cap cas s’admetran tanques

provisionals, metal-liques o
d’obra sense revestir
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CONDICIONS D’EDIFICACIOL DO CO CP NC
1. Unihabitatge
2. Plurihabitatge
3. Habitatge rural
4. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit 1
5.b) Comerg mitja
5.c) Comerg gran
. Oficines i serveis 2
. Restauracié
. Recreatiu
. Industrial
9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus 11l
9.d) Industria tipus IV

O |~

10. Magatzem 4
11. Logistic
12. Serveis técnics i medi ambient 5

13. Tallers de reparacié de vehicles
14. Estacié de servei
15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari istencial
19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu

23. Religios

24. Cementiri

25. Serveis urbans

N[NN[N[NINN

N

CONDICIONS D’US
(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).
(1) S’admeten unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250

m.
(2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

(3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.
(4) S’admeten unicament en planta baixa dels edificis d’habitatge, amb un limit
maxim de 250 m?.

(5) Limitats a les instal-lacions imprescindibles per donar servei al sol urba.

Art. 295 Subzona de edificacié en filera (clau 4HPP)

Seran d’aplicacio tots els anteriors punts de la clau 4, afegint el que és d’aplicacio
segons legislacié vigent, en referéncia a habitatges de proteccié publica (HPP).
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SECCIO VUITENA. ZONA EDIFICACIO AILLADA — ZONA 5
Compren el sol destinat a Us residencial en habitatge unifamiliar.

Art. 296 Establiment de subzones

El Pla parcial que es redacti amb posterioritat, podria establir subzones en la
mesura que reguli de forma més precisa els parametres establerts en aquesta
zona.

Art. 297 Regulacié de I'ordenacié

1.Les condicions de I'ordenacio fixades en la present seccid per aquesta zona, sén
d’aplicacio directa.

2.Per la regulacido de la zona de l'edificacio, s’estableix el sistema d’ordenacio
aillada.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parcella minima 400 m?
Parcel-lacio Segons planejament especific
SUBZONA 5Ac

Es tracta d’'una subzona per a habitatge unifamiliar aillat, situada en I'actual sol
urba, que presenta la particularitat que tot i complint amb tots els estandards
d’ocupacio, edificabilitat i algades, no respecta una distancia minima a vial, malgrat
que si a veins.

Es permet la seva ubicacié fins a alineacio a vial.

L’illa de cases situada al nord del carrer de Ponent i l'illa de cases situada entre el
¢/ Sant Jordi i ¢/ de les Eres son les equivalents zona 5A. La superficie minima de
parcel-la no sera mai inferior a 400 m?, ocupacié maxima 35%.

La fagana minima de la parcel-la sera de 13 m, exceptuant els habitatges HPP.

La resta de parametres son els de la taula seglent:

CONDICIONS D’EDIFICACIO

Tipus ordenacio Edificacio aillada

Edificabilitat 0.70 mst/ m%s

Ocupacio 35%

Algada reguladora 7,5m.

Nombre de plantes PB+1PP+PSOTAT

Separacions

A lalineaci6 de carrer

- Alineacio principal 5,00 m.

- Alineaci6 a veins 3,00 m.

- Alcada paret de tanca Article 129
En projectes d’edificacio:

- Projectes incorporar al projecte la paret
de tanca.

S’admeten els habitatges aparellats sempre que corresponguin a una mateixa
unitat compositiva. Aquests habitatges respectaran totes les altres condicions
establertes, per la qual cosa no pressuposaran una major ocupacio ni edificacio. En
qualsevol cas es respectara el modul de 400 m? de sol per habitatge.
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CONDICIONS D’US

DO |CO |CP_ |NC

. Unihabitatge
. Plurihabitatge
. Habitatge rural
. Residencial
4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler
5. Comerg
5.a) Comerg petit 1
5.b) Comerg mitja
5.c) Comerg gran

AWIN—~

6. Oficines i serveis 2
7. Restauracio
8. Recreatiu
9. Industrial
9.a) Industria tipus | 3

9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus Il
9.d) Industria tipus 1V

10. Magatzem 4

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi

ambient

13. Tallers de reparacié de 3

vehicles

14. Estaci6 de servei

15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial

19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu

23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans

NININININININ

(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

(1) S’admeten Unicament en planta baixa amb un limit maxim de superficie de 250
m.

(2) S’admeten en locals que no superin els 400 m?.

(3) S’admeten unicament els petits tallers en planta baixa dels edificis d’habitatge.
(4) S’admeten unicament en planta baixa dels edificis d’habitatge, amb un limit
maxim de 250 m?.
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SECCIO NOVENA. zones industrials

Art. 298 Definicio

Correspon a les zones definides en el poligon industrial el Pla i el sector de sol urba
industrial que ocupa les finques del “Nogués” i “Lluch”.

Qualificacié per a industria existent en sol urba.

Es divideix per tipologia en:

- Industria entre mitgeres (6)

- Industria aillada (7a)

- Industria aillada a les parcel-les 2-11 i 12 del poligon 1 i 2 (7b).

Art. 299 Determinacions per la industria entre mitgeres (6)

1. Tipus edificable.
Edificacié arrenglerada segons alineacié de vial.

2. Parcel‘lacié.
S’admet l'agrupacio de parcel-les per obtenir majors dimensions, perd no la
subdivisio en altres menors.
Parcel-la minima 425,00 m?
Front minim de parcel-la 412,00 m?

3. Linia d’edificacio.
Esta fixada en el planol de parcel-lacio.

4. Edificabilitat neta.
L’edificabilitat neta maxima d’edificacio de parcel-la és d’1,10 m2st/m? sol.

5. Fondaria edificable maxima.
La fondaria edificable maxima és de trenta cinc metres (35,00 m).

6. Pla de referéncia.
Se situara a la cota de la vorera en el punt mitja de cada tram.

7. Ocupacio de parcel-la.
L’ocupaciéo maxima de la parcel-la ve donada pels galibs que s’indiquen al planol
corresponent de parcel-lacié.

8. Separacio a vials, zones verdes i partions.
Les separacions de les edificacions respecte dels limits a vials i zones verdes
seran de 5 m. Els limits amb les parcel-les veines també seran de 5 m.

9. Algada reguladora maxima i nombre de plantes.
L’'algada reguladora maxima es fixa en 10,00 m, equivalents a planta baixa i una
planta pis.

10. Planta baixa
La cota del paviment de la planta baixa se situara obligatoriament entre dos
plans situats a 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota del Pla de referéncia.

11.  Soterranis.
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Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que en planta
baixa.

12.  Esglaonat de I'edificacio.
El rengle es podra esglaonar de manera que cadascun dels trams en que es
divideixi agrupi un minim de dos naus. Malgrat tot, si la pendent del carrer és
igual o inferior al 1,60%, els rengles de naus afectades s’organitzaran en un sol
tram.

13. Patis.
S’hi prohibeix qualsevol tipus d’edificacio.

14.  Del projecte de les edificacions.
El projecte de les edificacions de cada rengle sera unitari, en el que fa referencia
a l'aspecte exterior.

15.  Us d’habitatge.
No és permeés I'is d’habitatge.

16.  Mitgeres.

a.Es obligatoria la construccié d’'una paret mitgera de quinze centimetres (15,00
cm) com a minim, de separacio entre naus, llevat que de la Normativa contra
incendis es derivés una dimensio superior.

b.Tots els propietaris de parcel-les tenen I'obligacié de construir, en el seu
terreny, la paret mitgera.

c. Els fonaments de tots els elements estructurals o no de la nau, han de restar
inclosos en els limits de la parcel-la.

d.En el cas que per raons topografiques hi hagi una diferéncia de nivell entre
parcel-les veines, que faci necessaria la construccioé d’'un mur de contencié de
terres, és obligacio de tot propietari construir-lo sense ultrapassar els limits de
la parcel-la.

e.En cas que les activitats que es realitzin en dues parcel-les veines puguin

comportar un risc d’incendi, tot i que cap de les dues estigui classificada com a

activitat perillosa, ambdos propietats estaran obligats a fer la paret mitgera de

15,00 cm (en total 30,00 cm) i de prendre les mesures adients de prevencio

d’incendis.

f. Excepcions.

f.1.- Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra
la construccié d’una sola paret mitgera (mantenint els 15,00 cm com a
minim) i si cal un sol mur de contencié de terres.

Es permetra també la construccié dels fonaments i elements estructurals
conjuntament.

f.2.- En el cas que el propietari d’'una parcel-la, en el moment d’anar a edificar,
es trobi edificada la parcel-la o parcelles veines, i previ acord amb els
veins, no tindra necessitat de construir mitgeres i, en el seu cas, els murs
de contencid, perd si a abonar la meitat de les despeses de la seva
construccio.

g. Buits en mitgeres.
No es permet I'obertura de buits en mitgeres.
h. Mitgeres vistes.
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Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracio de faganes. El
disseny i els materials a emprar es correspondran a aquesta consideracio.
L’'obligacié de tractar convenientment les mitgeres que quedin a la vista
recaura en aquell que edifiqui en darrer lloc.

Totes les mitgeres al descobert per la no construccié de la parcel-la veina,
seran arrebossades i pintades amb coheréncia amb la fagana principal.

Art. 300.1 Determinacions per la industria aillada (7a)

1. Tipus edificable.
La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacio separada respecte
dels limits de la parcel-la.

2. Parcel‘lacio.
La parcellaci6 que proposa és la que figura al planol de parcellacié
corresponent. S’admet I'agrupacié de parcel-les per obtenir majors dimensions,
perd no la subdivisié en altres menors.
Parcel-la minima 1.500,00 m?
Front minim de parcel-la 1,425,00 m?

3. Ocupacié de parcel-la.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié sera del 60%.

4. Perimetre maxim d’ocupacio.
El perimetre maxim d’ocupacio d’'industria aillada (7a) tant de les construccions
principals com de les auxiliars, vindra definit per unes linies paral-leles als limits
de la parcella situades respecte de I'alienacio vial i zona verda, a 8,00 m i
respecte als altres limits, a 5,00 m excepte per les parcel-les que per motius
compositius o adaptacio es fixen més grans. S’exclouen les edificacions
consolidades.

5. Edificabilitat neta.
L’edificabilitat maxima neta d’edificacio de parcel-la és de 0,75 m2st/m? sol.

6. Planta baixa.
La planta baixa sera aquella que la cota del paviment de la qual se situi a un
metre, com a maxim, per damunt de la cota del terreny definitiu, anivellat o no.
Quan, a causa de les pendents del vial, existeixi més d’una planta que se situi
dins dels limits establerts tindra consideracié de planta baixa, per a cada tram
de front de parcel-la, la de posicio inferior.

7. Algada reguladora maxima.
L’alcada reguladora maxima es fixa en 10 m, equivalents a planta baixa i una
planta pis.

8. Us d’habitatge.
Es permetra la construccié d’un Unic habitatge per cada 1.500 m? de parcel-la
destinat al personal de guardia i vigilancia.

9. Aparcament.
Es preveura dins de cada parcellla una plaga d’aparcament per cada 1,50
treballadors o per cada 200 m? edificats. Cada placa tindra una superficie
rectangular minima de 2,20x4,50 m.

10.Molls de carrega i descarrega
Es preveura els molls de carrega i descarrega necessaris per tal que aquestes
operacions es realitzin sempre a l'interior de la parcel-la i en cap cas envaeixin
I'espai public.

11.Construccions auxiliars.
Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, unicament
s’admeten en aquesta zona sempre que no superin el percentatge maxim
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d’'ocupacid i I'index d’edificabilitat establert i s’ajustin al que s’especifica al punt
4 d’aquest article.

Art. 300.2 Determinacions per la industria aillada a les parcel-les 2-11 del

poligon 1 i 12 del poligon 2 (7b).

1. Aquesta definicio es realitza per donar solucié a la unié de les parcel-les 2 a 11
del poligon 1 i la parcel-la 12 del poligon 2, proposta aportada per la propietat
d’aquestes. Aquesta unié dona com a resultat una parcel-la Unica i indivisible
amb unes caracteristiques urbanistiques homogénies que mantenen els
parametres edificatoris ja existents.

2. Tipus edificable.

La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacio separada respecte
dels limits de la parcel-la. Aquestes separacions seran:

- 13,55 m a la part sud de la parcel-la 13 del poligon 2

- 5,00 m a la part est de la parcel-la 19 del poligon 2

- 6,40 m a la part sud de la parcel-la 19 del poligon 2

- 31,50 m al carrer C, situat a I'oest de la parcel-la en direccié nord sud

- 4,40 m al carrer A, situat al sud de la parcel-la en direcci6 est oest

- 8,00 m al carrer D, situat a I'est de la parcel-la en direccié nord sud

3. Parcel-lacié.

La parcel-lacio a complir és la que figura al planol de parcel-lacié corresponent.
Parcel-la minima 1.500,00 m?
Front minim de parcel-la 25,00 m
4. Ocupacio de parcel-la.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié sera del 60%.

5. Perimetre maxim d’ocupacio.

El perimetre maxim d’ocupacié d’industria aillada a les parcelles 2-11 del
poligon 1 i 12 del poligon 2 (7b) tant de les construccions principals com de les
auxiliars, vindra definit per unes linies paral-leles als limits de la parcel-la
situades respecte de l'alienacio vial i zona verda, segons es defineixen al punt 2
d’aquest article.

6. Edificabilitat neta.

L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de parcel-la és de 0,81 m2st/m? sol.

7. Planta baixa.

La planta baixa sera aquella que la cota del paviment de la qual se situi a un
metre, com a maxim, per damunt de la cota del terreny definitiu, anivellat o no.
Quan, a causa de les pendents del vial, existeixi més d’una planta que se situi
dins dels limits establerts tindra consideracié de planta baixa, per a cada tram
de front de parcel-la, la de posicio inferior.

8. Algada reguladora maxima.

L’alcada reguladora maxima es fixa en 10 m, equivalents a planta baixa i una
planta pis.

9. Us d’habitatge.

Es permetra la construccié d’un Unic habitatge per cada 1.500 m? de parcel-la
destinat al personal de guardia i vigilancia.

10.Aparcament.

Es preveura dins de cada parcellla una plaga d’aparcament per cada 1,50
treballadors o per cada 200 m? edificats. Cada placa tindra una superficie
rectangular minima de 2,20x4,50 m.
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11.Molls de carrega i descarrega
Es preveura els molls de carrega i descarrega necessaris per tal que aquestes
operacions es realitzin sempre a l'interior de la parcel-la i en cap cas envaeixin
I'espai public.

12.Construccions auxiliars.
Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, unicament
s’admeten en aquesta zona sempre que no superin el percentatge maxim
d’ocupacié i I'index d’edificabilitat establert i s’ajustin al que s’especifica al punt
5 d’aquest article.

Art. 301 Determinacions comuns a les zones i sistemes

1. Agrupacié de parcel-les
Es permet I'agrupaciéo de parcel-les. L'edificacié sobre la nova parcella es
regulara segons les ordenances que corresponguin a la superficie que en
resulti.

2. Alcada reguladora
L'algada reguladora maxima es determina en cada cas. Per sobre d'aquesta
alcada es permetra que sobresurtin solament les xemeneies i elements técnics
puntuals. En funcio dels processos de produccié es permetran algades majors
sempre que estiguin degudament justificades, mitjangant Informes Técnics
convincents, avalats pels Serveis Territorials de la Conselleria d’'industria.
Es tindra especial cura de les condicions estétiques d’aquests elements que
sobresurten.
3. Alcada lliure o util entre plantes
L'algada lliure minima en locals que hagin d'estar ocupats per personal, sera de
dos amb cinquanta metres (2,50 m). L'algada lliure minima en planta soterrani
sera de dos amb vint metres (2,20 m).
4. Planta soterrani
a.Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la planta
baixa.
b.No es permet en planta soterrani I'is d'habitatges ni la de locals d'Us
permanent de personal.
c. Les plantes soterrani no es computaran en I'edificabilitat permesa per a cada
parcel-la.
5. Reculades de I'edificacié
El tipus de reculada per motius compositius a les parcel-les d'industria entre
mitgeres, es permet a totes les faganes amb I'Unica obligatorietat de mantenir la
linia d'edificacio en els 90,00 cm adjacents a la mitgera.
6. Tanques
La tanca del carrer i zona verda, en aquest cas sera unitaria per a tota la zona
d’industria entre mitgeres.
L’administracié actuant, podra redactar el corresponent projecte de tanca,
projecte que s’haura d’incorporar a tots els expedients d’edificacid que es
presentin per aquesta zona.
La tanca posterior i entre veins sera massissa en una algada maxima de 2,00
m.
7. Edificacions
No s'admeten edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un
augment del percentatge maxim d'ocupacioé i de I'index d'edificabilitat establert.
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8. Espais no edificables
Els espais que enfronten els vials es podran utilitzar exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega s’enjardinaran tots els espais
lliures que no tinguin una funcié concreta i es tindra especial cura de les franges
que enfronten els vials. En tot cas, el projecte d’enjardinament haura
d'acompanyar el d'edificacié per demanar la preceptiva llicencia.
Es preveura un arbre cada 50,50 m? de parcel-la no ocupats per l'edificacié com
a minim i els molls de carrega i descarrega suficients, perqué aquestes
operacions puguin efectuar-se a l'interior de la parcel-la.
En tot moment s'haura d'assegurar la bona imatge i conservacio dels espais
lliures enjardinats o no.
9. Accés
Es permetra la construccio d'un gual pavimentat que tindra la mateixa amplada
que la porta corresponent, les despeses aniran a carrec de l'empresa
propietaria de la parcel-la.
10.Condicions d’'us
a. Us industrial.
L'ds global és lindustrial i d'emmagatzematge, sempre que per les
caracteristiques de l'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi
que no s'engendren situacions de perill per a la salut i la seguretat publiques
i els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits. Les activitats
industrials admeses son les definides en la Llei 3/1998 de la Intervencio
Integral de I’Administracié ambiental (IIAA) i el seu Reglament aprovat pel
Decret 136/1999.

| Sorolls i vibracions

1l Fums i pols

1] Emanacions nocives, olors i vapors
[\ Aigles residuals

V Explosius

Vi Incendis

VI Malalties contagioses

VIl Radiacions

b. Us comercial.
S'admet I'Us comercial pel que fa als establiments dedicats a la venda de
maquinaria agricola, de transport i industrial, aixi com els establiments
dedicats a exposicid de vehicles i mobles. Aquesta activitat comercial
s'admet quan els establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes
que no ho impedeixin per causa dincompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat de I'is industrial.

c. Habitatges.
No és permes I'us d'habitatge.

d. Oficines.
S'admeten les oficines o despatxos propis de cada establiment.

e. Sanitari.
S'admet només el de dispensari o centre de primera assisténcia, lligat al
poligon.

f. Cultural.

S'admeten els dedicats a la formacié professional relacionats amb ['activitat
industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter associatiu i
de reunio, al servei del personal adscrit a la industria.

g. Esportiu.
S'admeten només les instal-lacions esportives per al personal de les
empreses de la zona o sector.
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Es prohibeix I'Us residencial i els no expressament admesos a les condicions
anteriors, amb excepci6 de I'Us d'estacionament i garatge aparcament.
h. Restauracié
Compren els locals i establiments del sector de la restauracio com soén
restaurants, cafés, bars, cafeteries, Frankfurt, xocolateries, gelateries,
orxateries, granges i similars.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars
musicals, pubs, wiskeries o similars estaran adscrits a Us recreatiu.
i. Recreatiu
Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci
i de l'espectacle, no compreses en cap altra qualificacio, que poden generar
molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment.
Inclou els locals com discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries, sales de
festes, bingos, cafés teatres, salons recreatius, esportius i similars.
11.Poténcia maxima
Es limita la potéencia a un maxim de 50W. per metre quadrat de parcel-la.
Aquelles industries que necessitin una poténcia superior, preveuran les seves
propies fonts d'alimentacio per tal de cobrir I'excés.

Art. 302 Determinacions per als sistemes:
1. Sistema de vies i aparcaments
a. La xarxa viaria definida en aquest Pla, s'executara d'acord amb les
especificacions que es contenen als planols pel que fa a la distribucio i
amplada de les voravies i carrils circulatoris.
b. Els projectes d'urbanitzacié determinaran amb tota exactitud les rasants
definides, aixi com la posicié dels punts d'enllumenat public, boques de
captacio d'aigles pluvials i altres serveis urbanistics.

2. Sistema de parcs i jardins
No es permetra cap mena de construccid, excepcio feta de les relacionades
amb el seu Us de parc o jardi i amb la xarxa de serveis técnics del poligon. En
tot cas tindra una algada maxima de 5,00 m. i una ocupacid inferior al 2%.

3. Sistema d'equipaments
Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments, compatibles amb I'Us
industrial, de caracter local, municipal i comarcal.
Es permetra tot tipus de nova edificacié sempre que la seva algada maxima no
superi els 10,00 metres (planta baixa i dues plantes pis) i la seva ocupaci6 sigui
com a maxim del 50% del solar corresponent.
L'edificabilitat maxima permesa sera d'1’00 m?st/ m? de sol. Les edificacions
s'hauran de separar respecte dels carrers i zona verda, 8,00 m i respecte als
altres limits, 5,00 m.

Art. 303 Determinacions per a I'edificacio

1. Cada edificacio constituira un conjunt arquitectonic unic, amb independéncia de
la seva possible construccio per fases. El projecte de l'edificacié de cadascun
dels rengles a la zona dindustria entre mitgeres, sera unitari i definira
tancaments i acabats del conjunt edificable, aixi com el desti i la urbanitzacié
dels espais lliures de la parcel-la.

2. Els espais lliures de la parcel-la no destinats a aparcaments, emmagatzematge
0 acces, seran enjardinats i/o arbrats.
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3. En el comput de lalgada reguladora maxima no s'inclouen les algades de
xemeneies, antenes i aparells i instal-lacions especials necessaries per a les
funcions de l'activitat a desenvolupar, sempre que no suposin increments de
I'edificabilitat permesa.

4. Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de
proteccio oberts que no impliquin una obra permanent d’edificacio.
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CONDICIONS D’HIGIENE, SEGURETAT | SALUBRITAT DE LA ZONA
INDUSTRIAL —ZONES 617

Art. 304 Aigles residuals

Quan es desenvolupin els corresponents Plans parcials hauran de definir i justificar

el seguent:

- La xarxa de sanejament de nova construccié haura de ser separativa-

- Pel que fa a la descarrega de pluvials: Justificaci6 de no afeccié i/o
autoritzacions pertinents en cas de realitzar-se sobre séquies de reg

- En el cas que 'EDAR no estigui construida, instal-lar una EDAR propia, aixi com

les obres de conducci6 de I'afluent al medi.

Descripcio grafica i escrita de la xarxa.

- Cal Tenir en compte que, per realitzar qualsevol abocament (directe o indirecte a

llera publica) cal disposar d’Autoritzacié d’Abocament.

S’instal-laran arquetes de registre a cada connexio

- S’haura d’instal-lar una EDAR propia, amb abocament directe/indirecte al DPH.
Es preveura una reserva de sol per a I'EDAR industrial, instal-lant-se una
arqueta abans i després del sistema depuratiu. Es sol-licitara autoritzacid
d’abocament.

1. Caracteristiques de les aigues residuals
Amb caracter general les aiglies residuals que es generin com a conseqiéncia
dels processos Industrials, compliran les seglents condicions.
a. No contindran substancies que puguin originar la mort dels peixos en els
canals publics on es vessin.
No contindran gérmens patdgens de carburi bacteria, tuberculosi o tifus.
La temperatura de l'aigua sera igual o inferior a 35°C.
El PH de l'aigua estara compres entre 6 i 9.
Les aigles no contindran substancies que originin mals olors.
Les aigles no contindran substancies colorants.
Les aiglies no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que no soén
eliminades pel tractament. Els limits de toxicitat seran els que I'estableixen la
Llei 3/1998, de la Intervencié Integral de I'’Administracié ambiental (I1AA) i el
seu Reglament aprovat pel Decret 136/1999.

@*oa00T

2. Vessament sense depuracié

Mentre no entri en servei una estaci6 depuradora es prohibeixen els
vessaments a la xarxa de clavegueres d'aigles residuals que per la seva
composicio i caracteristiques no puguin vessar-se al canal public, d'acord amb
la legislacio vigent.

Unicament podran vessar-se les aigiies no contaminades. Si, com a
consequéncia dels processos industrials es generessin aiglies contaminades, a
judici dels Serveis Técnics Municipals, la industria vindra obligada a establir un
tractament previ al vessament a la xarxa.

3. Control
L’Ajuntament d'Artesa de Segre establira les mesures necessaries per al control
dels vessaments a la xarxa, de les quals derivaran les corresponents
resolucions i sancions.
La inspeccio i control a qué es refereix aquest article, compren els seguents
aspectes:
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Revisié de les instal-lacions.

Comprovacio d'elements de mesura instal-lats.

Presa de mostres instantanies o integrades per a posteriors analisis.
Realitzacio “in situ” dels mesuraments i analisis adequats.

apow

Art. 305 Residus industrials
1. Objecte i classificacio

a. La regulacio de I'us industrial, quant als residus produits, deriva de la
necessaria gestio d'aquests prévia a la seva classificacio.

b. S'entén a tal efecte que son residus industrials els productes no aprofitables
que no sén evacuables a I'atmosfera no com a aigues residuals, I'evacuacié
de les quals ha de fer-se pels mitjans adequats a centres de tractament,
d’eliminacio o diposit.

c. En funcio del seu tractament, eliminacioé o diposit, els residus industrials es
classificaran en:

c.1.- Assimilables a escombraries
c.2.- Inerts

c.3.- Perillosos.

c.4.- Molt perillosos.

d. Son assimilables a escombraries els residus que per la seva naturalesa
puguin rebre tractament conjunt amb els residus domestics.

e. Son residus inerts els que, per la no solubilitat en aigua, ni ser volatilitzables,
ni inflamables ni toxics, no comporten perillositat cap al mitja natural.

f. Sén residus industrials perillosos els que, en rad de les seves
caracteristiques toxiques i/o la concentracio, suposen risc greu per al mitja
natural. Son tots aquells materials o mescla d'ells que puguin ser letals, que
no so6n biodegradables, que son susceptibles de biomagnificacio; els
corrosius, els radioactius, els que generen fortes pressions al
descompondre’s, els que son dissolvents de substancies toxiques insolubles
a l'aigua, els productes d'efectes cronics o a llarg termini i els acumulatius de
la cadena trofica.

g. Son residus industrials molt perillosos els que en contacte amb I'ésser huma
poden ocasionar lesions o mort.

2. Control previ
Les industries queden obligades a comunicar a I'ajuntament, conjuntament amb

la sol-licitud de llicencia d'activitat, i préviament a qualsevol modificacié en la

produccioé de residus solids, els seglients aspectes:

a. Quantitat i caracteristiques dels residus a qué donara lloc I'activitat.

b. Forma d'emmagatzematge previ en els terrenys propis i mesures de
seguretat per a la proteccid del medi ambient i de les persones i per a
I'actuacio en cas d'accident lligat a la produccié dels residus, o provocat pel
seu emmagatzematge i manipulacio.

c. Mesures de seguretat previstes en relacié amb les operacions de carrega i
descarrega de residus i en els accessos d'entrada i de sortida.

d. Instal-lacions propies de tractament previstes en el seu cas.

3. Gestio de residus no perillosos
a. Residus industrials no assimilables a escombraries. Quan la composicié i la
quantitat dels residus dificulti la recollida i la industria disposi de mitjans per
al seu transport a diposits o instal-lacié de tractament, I'ajuntament podra
acordar la no integracio d'aquests residus al regim dels residus residencials.
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b. Residus industrials inerts. L'ajuntament podra autoritzar I'abocada de residus
industrials inerts al dipdsit municipal amb la periodicitat que correspongui al
volum d'abocada.

4. Gesti6 de residus perillosos

a. Residus industrials perillosos. L'ajuntament adoptara respecte dels residus
industrials perillosos, una de les mesures seglents:

a.1.- L'obligaci6 d'una evacuacidé regular i peridodica d’'una planta de
tractament especific fora del limit de la industria, segons un Pla
d’evacuacié aprovat d’acord amb les determinacions de [l'apartat
seguent.

a.2.- L'obligacié dimplantar dins del limit de la propia industria una
instal-lacio de tractament especific per a la neutralitzacio total de la seva
perillositat, segons el que disposa el segtient apartat.

En ambdds casos s'establiran les mesures de seguretat per fer front a

incompatibilitats entre matéries i per fer front al transport i manipulacio dels

contenidors.

b. L'ajuntament adoptara respecte dels residus industrials molt perillosos, la
mesura d'obligacié d'un Pla d'evacuacié aprovat, que ha de ser redactat per
la mateixa industria, d'acord amb les determinacions seglents:

b.1.- Punt de destinacio dels residus.

b.2.- Declaracio del tipus de residu i de la seva composicid quimica,
senyalant la seva naturalesa, mitjangant un certificat que demostri el
grau de perillositat de forma molt expressa.

b.3.- Quantitat de pes i volum dels residus a evacuar.
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Art. 306 Pol-lucié atmosférica

1. Prohibicio
Els fums i vapors no polucionaran I'atmosfera ni desprendran pols que formi
diposits en el sol. Es prohibeixen totes les emanacions de fums i gasos nocius.
A aquest efecte és preceptiu el que estableix la Llei 3/1998, de la Intervencio
Integral de I'Administraci6 ambiental (IIAA) i el seu Reglament aprovat pel
Decret 136/1999.
En tots els casos en qué es superin els limits establerts, la industria haura
d'efectuar les mesures correctores pertinents, resultant aquesta condicié
indispensable perqué la seva classificacié correspongui a la establerta a les
presents Normes.

2. Pols
La quantitat de pols continguda en pols i gasos no sera superior a 100 mg, per
m?Z. El pes total del pols emes per una mateixa indUstria sera en tot cas inferior a
50 kg per hora. La pols no contindra absent ni compostos de cadmi, mercuri,
beril-li o plom.
La pols no perjudicara, en cap cas, la vegetacio ni causara efectes irritants en
les persones o els animals.

3. Gasos
Els gasos, fums i vapors no seran nocius. Es prohibeixen expressament les
emanacions de gas que siguin superiors, en la seva composicio, als seglents
percentatges:
a) Més del 2% d'anhidrid sulfurds (S02), mesurat en volum.
b) Més del 2% de mondlit de carboni (CO), mesurat en volum.
Quedaran reduides al minim les concentracions d'dxids de nitrogen (NO2), clor
(CL), acid sulfhidric (SH2) i hidrocarburs gasosos,
No es permetran gasos o vapors metzinosos.
No es permetran gasos o vapors susceptibles de crear mescles explosives.

4. Combustibles
Es prohibeix I'iUs de combustibles solids o liquids que continguin més del 2% de
sofre.

Art. 307 Sorolls
A tal efecte sera preceptiu el que estipula la Llei 16/2002, de 28 de juny de 2002, de
proteccié contra la contaminacio acustica.

Art. 308 Radioactivitat i pertorbacions eléctriques

No es permetra cap activitat que emeti radiacions perilloses o pertorbacions
eléctriques que afectin el funcionament de qualsevol equip o maquinaria, diferents
dels que originen aquesta pertorbacio.

Caldra que acompleixin també les disposicions especials dels organismes
competents en la matéria.

Art. 309 Enlluernament

Des dels limits exteriors de la linia solar o parcella o del solar o edifici mitger,
pertanyent als veins immediats, no podra ser visible cap enlluernament directe o
reflectit a causa de fonts lluminoses de gran intensitat o a processos industrials
d'incandesceéncia a altres. Cap focus emissor de llum de caracter fix, bé sigui per
accio directa o reflectida, podra suposar enllumenament perillés per a vehicles o
vianants que circulin per vies publiques.
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Art. 310 Olors

No es permetra cap emissié de gasos, ni la manipulacié de matéries produeixin
olors en quantitats tal que puguin ser facilment detectables, sense instruments, en
la linia de la propietat de la parcel-la des de la que s'emetin aquestes olors.

Art. 311 Risc d’incendi o explosié

S'acomplira en totes les edificacions i instal-lacions del Parc Tecnologic, la Norma
Basica de [|'Edificacio “Condicionantes de proteccion Contra Incendios en los
Edificios” (NBE-CPI-91) o la normativa sectorial vigent.

Art. 312 Serveis

Es complira la legislacio vigent en matéria de seguretat i higiene en el treball.

Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran previstos a radé d’'un
inodor i una dutxa per cada vint treballadors o fraccid. Aquests serveis estaran
disposats de forma que, des de la sala de treball, siguin accessibles a través d’una
peca intermitja, utilitzable com a vestuari, o per la col-locacié dels lavabos. El
nombre de lavabos sera d’un per cada deu treballadors.

Art. 313 Senyalitzacio exterior

La informacié que s'utilitza per indicar el trajecte a seguir per tal de trobar un
poligon industrial determinat i, a ultima instancia, una parcellla dins d'aquest
poligon, aixi com tota la informacié complementaria de serveis que la complexitat
d'un poligon industrial requereix, configuren el contingut de llur senyalitzacié
exterior.

Per a tot el que fa referencia a la senyalitzaci6 exterior, s’estara a les
determinacions que s'estableixen al quadern de disseny SEPI (Senyalitzacio
exterior per a poligons industrials).
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SECCIO DESENA. ZONA DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC ARTISTIC
| AMBIENTAL — ZONA 9

Art. 314 Definicio

S’inclouen dins d’aquesta zona els entorns, ambits i jardins que, pel seu interés

historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic o ambiental, han d’ésser objecte d’'un

especial tractament.

Aquest patrimoni es recull en el cataleg que s’inclou com a document annex i el

qual determina els immobles, ambits i conjunts que son objecte de proteccio.

Inclou:

- La delimitaci6 dels perimetres corresponents a cadascun dels elements
catalogats.

- El Contingut de la proteccid, inclos el régim de les obres de conservacio,
restauracio, millora, substitucio i nova edificacid, aixi com els usos permesos.

El cataleg també especifica les condicions d’edificacid, consolidacid o rehabilitacié

en cada cas.
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SECCI‘O ONZENA. ZONA D’ORDENACIO ESPECIAL DE ZONES
PERIFERIQUES EN NUCLIS AGREGATS — ZONA 10

Art. 315 Definicié

Compren l'area de sol urba dels sectors d'expansié dels municipis agregats,
compostos per edificacions actualment distribuides majoritariament a coberts i
petites granges en desus o fins i tot algun edifici d’habitatges.

L’ordenacioé és sense cap configuracié especial.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parcel-la minima Coincideix amb les existents
abans de la data d’aprovacio
del POUM

En cas de nova parcel-lacio
300 m?/habitatge

Parcel-lacio Indivisible

CONDICIONS D’EDIFICACIO

Tipus d’ordenacié Edificacié aillada 6 adossada
Edificabilitat 1,50 m”.sostre/m”.sol 6 tot
cas lexistent amb un
increment maxim de un 10%,
si no supera I'1,5 m?/ m?

sol.
Ocupacio 70%
Alcada reguladora Planta baixa més 1 planta

pis més planta sota teulada,
equivalent a 7,50 m.
Separacions minimes -Possibilitat d’alineacié a vial
6 de separacio de vial 3 m.
-Separacio a veins en cas de
no existéncia de mitgera en
edificacio veina, 3 m.
Mitgeres Tractament de mitgeres al
descobert com a faganes.

CONDICIONS D’'URBANITZACIO

En qualsevol actuacié en que no existeixi xarxa de sanejament o bé aquesta sigui
defectuosa o insuficient, en el tram de vial que doni front al solar objecte de
llicéncia, sera vinculant i condicionada a la llicéncia de construccié la seva execucio
a carrec del sollicitant de la mateixa, fins a la conduccié a la depuradora existent o
fossa séptica en cas de manca de la primera. Quan a l'enllumenat privat,
enllumenat public, xarxa d’aigua potable, resta de serveis i pavimentaciéo sera
igualment d’aplicacio la mateixa condici6.
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(DO: dominant; CO: compatible; CP: complementari; NC: No compatible).

CONDICIONS D’US

1. Unihabitatge

2. Plurihabitatge

3. Habitatge rural

4. Residencial

4.a) Residencial especial
4.b) Residencial mobil
4.c) Turisme rural
4.d) Hoteler

5. Comerg

5.a) Comerg petit
5.b) Comerg mitja
5.c) Comerg gran

6. Oficines i serveis
7. Restauracio

8. Recreatiu

9. Industrial

9.a) Industria tipus |
9.b) Industria tipus Il
9.c) Industria tipus llI
9.d) Industria tipus IV
10. Magatzem

11. Logistic

12. Serveis técnics i medi
ambient

13. Tallers de reparacié de
vehicles

14. Estaci6 de servei
15. Aparcament

16. Servei viari

17. Educatiu

18. Sanitari assistencial
19. Esportiu

20. Cultural

21. Associatiu

22. Administratiu

23. Religiés

24. Cementiri

25. Serveis urbans
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SECCIO DOTZENA. ZONA CONSOLIDADA AMB TIPOLOGIA LIMITADA ZONA
11

Art. 316 Definicio

Correspon a aquelles arees que han estat qualificades sota aquest epigraf per les
modificacions del planejament general o de desenvolupament, i comprén aquelles
finques en que les edificacions existents han exhaurit el sostre edificable, i només
s’hi admeten els usos a que estan actualment destinades o els que fossin previstos
especificament pel planejament anterior.

Art. 316.1 Modificacions de ’ordenacio de I'edificacio i els usos

La modificacié de la volumetria, els usos, I'aprofitament o la parcel-lacié de les
finques incloses dins d’aquesta zona ha de ser objecte d’un Pla de millora urbana.
L’ambit del Pla de millora ha de ser el de la totalitat de cadascuna de les unitats de
zona.
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CAPITOL 2. VERD PRIVAT

Art. 317 Definicio

Es qualifiguen sota aquesta denominacid els espais que per I'especial interes
historic, cultural o paisatgistic de les edificacions i jardins que contenen han d’ésser
objecte de proteccio.

Compren aquells espais qualificats sota aquest epigraf per les NSS de planejament
vigents, aixi com aquells espais que el Cataleg de Proteccié del Paisatge pugui
incloure sota la denominacid6 de Paisatges Naturals Protegits, i que estan
compresos dins el sol urba o no urbanitzable.

Art. 318 Proteccié de I'edificacié

S’autoritzaran Unicament les obres de consolidacid, conservacid, millora i
restauracio de les edificacions existents dins aquests espais, perdo no s’hi poden
realitzar obres de nova planta, ni les d’enderroc de les edificacions protegides,
d’acord amb les normes especifiques establertes al Cataleg de Béns Protegits.

Art. 319 Proteccio de la vegetacié i el paisatge

Es conservara la vegetacio i els jardins actuals, i s’admetran les operacions normals
de poda, millora i replantacio aquestes zones.

Les operacions que modifiquin substancialment [I'ordenacié dels jardins
necessitaran d’un enjardinament i llicencia municipal, i s’hauran d’efectuar d’acord
amb les disposicions del Cataleg de Béns Protegits, si és el cas.

Art. 320 Titularitat

La qualificacié d’espais urbans d’especial proteccid és compatible amb la propietat
privada d’aquests d’acord amb el desti actual del sol, o d’aquells que resultin
plenament compatibles amb la conservacié dels valors que es protegeixen.

168




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5508 — 18.11.2009 86615
D ————————————————————————————————————————————————————

CAPITOL 3. DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable

delimitat tenen els deures comuns, fixats al Text refés de la Llei d'urbanisme de:

o Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament
urbanistic.

e Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de
desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys.

o Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzaci6é, sens perjudici del dret a
rescabalar-se de les despeses d'instal-lacié de les xarxes d'abastament d'aigua i
de subministrament d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses
subministradores, en la part que, segons la reglamentaci6 especifica d'aquests
serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de

conservacio, en els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta

obligacié o bé ho imposin justificadament el Pla d'ordenacié urbanistica o el
programa d'actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio6.

o Els terminis per a la construccié d’habitatges protegits resultants de les reserves
del 20% de sostre de nova implantacié, no poden ser superiors a 3 anys per
l'inici de les obres a comptar des de la data d’aprovacié del projecte de
reparcel-laciéo o document equivalent, i de 3 anys per acabar les obres a comptar
des de la data d’atorgament de lliceéncia d’obres.

e En relaci6 amb el subministrament d’aigua, quan es desenvolupin els
corresponents Poligons d’actuacio urbanistica, Plans de millora urbana i Sectors
hauran de definir i justificar el seglent:

- S’haura de determinar detalladament I'increment de la demanda.

- Aportar Certificat, emés per la Comunitat de regants del Canal d'Urgell /
Ajuntament d’Artesa de Segre / Xarxa del Mig Segre, conforme aquest
disposa de la capacitat suficient per poder donar subministrament d’aigua.

- Descripcio grafica i escrita de la xarxa, indicant-se els punts de connexio.

o Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures
d’abastament (o bé d’ampliacié de les existents) corresponen als propietaris
afectats per la nova actuacié urbanistica, d'acord amb la normativa urbanistica
relativa a les obres d’'urbanitzacio

o Enrelacié amb la xarxa de sanejament, quan es desenvolupin els corresponents
Poligons d’actuacié urbanistica, Plans de millora urbana i Sectors hauran de
definir i justificar el seguent:

- La xarxa de sanejament de nova construccioé haura de ser separativa.

- Pel que fa a la descarrega de pluvials: Justificaci6 de no afeccié i/o
autoritzacions pertinents en cas de realitzar-se sobre séquies de reg.

- En el cas que 'EDAR dels nuclis agregats no estigui construida, instal-lar
una EDAR propia, aixi com les obres de conduccio de I'afluent al medi.

- En el cas que 'EDAR dels nuclis agregats estigui en funcionament, aixi com
per lTEDAR d’Artesa de Segre, existeix la possibilitat de subscripcié entre el
Promotor, l'ajuntament, I'Administracié Actuant i I'Agéncia Catalana de
Aigua, d’un conveni (d'acord amb el model de I'annex 7 del PSARU 2005)
en el marc del qual, el promotor haura de liquidar la quantitat economica en
funcié del nombre d’habitants equivalents i de la longitud de col-lector en Alta
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utilitzat fins a la connexi6 a 'EDAR. No obstant, es podria exigir una
depuracié propia (amb la corresponent reserva de sol), en el suposit que no
fos d’interés per I'Agencia Catalana de I'Aigua i/o promotors, la signatura de
'esmentat conveni.

- Descripcio grafica i escrita de la xarxa.

- Cal Tenir en compte que, per realitzar qualsevol abocament (directe o
indirecte a llera publica) cal disposar d’Autoritzacié d’Abocament.

e Les despeses relatives al finangcament de les noves infraestructures de
sanejament (o bé d’ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris
afectats per la nova actuacio urbanistica, d'acord amb la normativa urbanistica
relativa a les obres d’urbanitzacié basiques.

Per tal de materialitzar aquestes obligacions i de portar a terme les actuacions
previstes en el POUM es planteja la delimitacié de diferents Poligons d'actuacio
urbanistica en el sol urba aixi com la delimitacié6 de varis sectors de sol urba
pendents de Pla de millora i de sol urbanitzable delimitat i no delimitat.
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POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA PENDENTS DE
DESENVOLUPAMENT

Art. 321 Definici6 i objectius

Compren unitats de soOl urba, en general de petita dimensié on, per a poder
concedir llicéncies d’edificacio, és necessari préviament procedir al
desenvolupament de projectes de reparcel-lacio i/o urbanitzacié.

Art. 322 Sistema d’ordenacié6 i condicions d’edificacié i Us
Es defineix als planols d’ordenacié de la série on s’hi fixa la zonificacié de cada
poligon, que remet a les zones en sol urba consolidat abans detallades.

Art. 323 Llistat de poligons
Veure fitxes dels ambits del desenvolupament urba en poligons.
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PLANS DE MILLORA URBANA PENDENTS DE DESENVOLUPAMENT

Art. 324 Definici6 i objectius

Compren el sol urba on per assolir la condicié de solar, es requereix desenvolupar
Plans de millora urbana.

Aquest tipus de sol té la consideracio d’urba no consolidat.

L’'objectiu dels diversos PMU és el de consolidar aquests sols, completant la trama
urbana d’Artesa de Segre i/o acomplint les operacions de rehabilitacio, reforma
interior, remodelacié urbana, transformacié d’usos i altres, indicades a l'article 68
del TRLU, i obtenint les adequades cessions per a sistemes locals i en concepte
d’aprofitament urbanistic.

Art. 325 Desenvolupament
Es dura a terme mitjangant Plans de millora urbana, amb el contingut fixat a I'article
68 del TRLU.

Art. 326 Llistat de Sectors
Veure fitxes corresponents.

En la memoria social d’aquest document es justifica la previsi6 del POUM al

respecte de reserva de sol per habitatges protegits i assequibles d’acord amb la
densitat i ubicacions dels sectors de desenvolupament en sol urba i urbanitzable.
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- FITXES DELS AMBITS DE DESENVOLUPAMENT URBA.
-POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA | PLANS DE MILLORA URBANA

Veure document annex a la normativa.
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TIiTOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBANITZABLE

Art. 327 Definicio

Es classifiquen com a sol urbanitzable els terrenys que aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal considera necessaris i adequats per a garantir el creixement
de la poblaci6 i de [lactivitat economica, d’acord amb el principi del
desenvolupament urbanistic sostenible i segons els criteris i objectius definits per
I’Ajuntament d’Artesa de Segre.

Art. 328 Tipus de sol urbanitzable
1. D’acord amb la legislacio urbanistica vigent, el sol urbanitzable pot trobar-se en
dues situacions:
a. a).Que el planejament general delimiti els seus ambits o s’hagin establert les
condicions pel seu desenvolupament; correspon al sol urbanitzable delimitat.
b. Que el planejament general no delimiti els seus ambits o no s’hagin establert
les condicions pel seu desenvolupament; correspon al sol urbanitzable no
delimitat.
2. El present POUM classifica el sol urbanitzable d’Artesa de Segre en dues
categoria de sol urbanitzable, el delimitat (residencial i industrial) i el no delimitat
(industrial)

Art. 329 Delimitacié

1. Aquest Pla delimita el sol urbanitzable en els planols d’ordenacié general i
especifica (E: 1/5000).

2. En els planols d’ordenacié (E: 1/1000 i 1/2000) es detalla I'ordenacié dels
sectors de sol urbanitzable.

Art. 330 Sistemes generals en sol urbanitzable

Aquest POUM assenyala la reserva de sistemes generals que formen part de
I'estructura organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva destinacio,
posicié i mida és vinculant. La superficie d’aquests terrenys és computable als
efectes de determinar els sistemes de cada sector, segons es fixa a I'article 35 del
TRLU.

Art. 331 Cessions gratuites en sol urbanitzable

Sens perjudici d’alld establert a I'art. 34, del TRLU, els terrenys de cessio

obligatdria i gratuita dins I'ambit de cada sector de sol urbanitzable son:

a. Els terrenys destinats als elements dels sistemes urbanistics locals previstos pel
Pla parcial, i pel POUM per a cada sector.

b. Els terrenys necessaris per a I'execucido dels sistemes urbanistics generals
previstos pel POUM i compresos dins el sector.

c. El sdl necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.
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CAPITOL 2. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 332 Regulacié del sol urbanitzable delimitat

1. El soOl urbanitzable delimitat per aquest POUM es regulara per les
determinacions generals que s’estableixen en aquestes Normes i les
ordenances que estableixin els corresponents Plans parcials urbanistics que
desenvolupin cada sector.

2. El sistema d’actuacio pels diferents sectors en sol urbanitzable es determina pel
present POUM.

3. Es tindra en compte els criteris de sostenibilitat en les propostes d’ordenacio
que es formulin en els diferents sectors de desenvolupament derivat. Tanmateix
es tindra cura de la utilitzacié actualitzada dels serveis i infraestructures d’acord
amb els avengos tecnologics.

4. Tota la infraestructura de suport pel bon funcionament de cadascun dels sectors
anira a carrec exclusiu del mateix sector de desenvolupament, tot i tenint en
compte els ajuts que puguin derivar-se de les obligacions que depenen de les
administracions publiques competents.

Art. 333 Determinacions pel sol urbanitzable
1. Aquest POUM estableix com a determinacions basiques per al sol urbanitzable:

a. L’ambit dels sectors a desenvolupar mitjangant Plans parcials urbanistics.

b. Els objectius que caracteritzen cada sector.

c. Els estandards del sector, corresponents a les reserves de sol public i de sol
d’aprofitament privat, aixi com la localitzacié dels sistemes principals viaris,
d’equipament i d’espais lliures.

L’aprofitament urbanistic de cada sector.
L’index d’edificabilitat bruta maxima del sector.
L’Us global i I'is general dominant del sector.

g. Larelacié de zones.

2. Correspondra al Pla parcial urbanistic complementar les determinacions de
cada sector amb:

a. La definicio i localitzacio dels sistemes complementaris de viabilitat,

equipaments i espais lliures.

b. Les condicions detallades de les diferents zones i subzones.

~0a

Art. 334 Sectors del sol urbanitzable

1. Els sectors que aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal delimita en el sol
urbanitzable sén els seglents:
e En sectors residencials
e En sectors industrials

2. Aquests sectors a desenvolupar pel planejament parcial es recullen en aquestes
Normes i en les fitxes contingudes al final d’aquest capitol, quines
determinacions son vinculants.

Art. 335 Aprofitament urbanistic

1. D’acord amb la legislacié urbanistica (articles 36 i 37 del TRLU) I'aprofitament
urbanistic és la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels
usos que assigni al sol el planejament urbanistic; també integra I'aprofitament
urbanistic la densitat de I'is residencial.
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2. Ates que els sectors de sol urbanitzable definits en el present POUM comprenen
una unica zona, en cadascun d’ells, I'aprofitament urbanistic sera equivalent a
I'edificabilitat.

Correspondra a I'’Administracié actuant el deu per cent (10%) de l'aprofitament
urbanistic del sector. El Pla parcial urbanistic determinara on es localitzara aquest
aprofitament.

Art. 336 Reserves per habitatges de proteccié publica

1. Cal preveure, en cadascun dels sectors de planejament derivat, la reserva per a
la construccié d’habitatge de proteccio oficial de, com a minim, el 30% del sostre
que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio, del que un 20% s’ha
de destinar a habitatges amb proteccio oficial de regim general i regim especial i
un 10 % a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat segons determina
I’article 9 del Decret llei 1/2007, del 16 d’octubre.

2. Segons es preveu en el mateix apartat 3 de l'article 57 del TRLU, I'ajuntament
podra plantejar a la Comissio Territorial d'Urbanisme la disminucié d'aquesta
reserva atenent a les baixes densitats d’alguns dels sectors previstos en aquest
POUM per a I'Us residencial i considerant que la tipologia d'habitatge unifamiliar
aillat prevista en altres sectors no és apte per a la construccié d'habitatges
protegits (Memoria Social, document 4).
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CAPITOL 3. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 337 Condicions per al desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat
En aquest POUM d’Artesa de Segre es fixa una area de sol urbanitzable no
delimitat. Aquesta suposa una reserva fins que es determini l'oportunitat i la
conveniéncia de la seva incorporacio al desenvolupament urba, en funcié de la
necessitat de disposar de nou soOl per a usos residencials o d’activitats
econodmiques.

La seva delimitacié haura de justificar-se en ra6 del desenvolupament d’edificacio,
de almenys el 50% dels soOls disposats dins els sectors delimitats per aquest
POUM, en els respectius usos residencials o d’activitats economiques.

Es podra considerar, aixi mateix, la seva delimitacié per a usos recreatius, o
d’equipaments al servei de I'activitat turistica, que no tinguin cabuda dins els
sectors delimitat per aquest POUM, i que abastin com a minim el 80% de la nova
superficie delimitada, podent-se destinar el 20% restant a usos residencials.

La seva delimitaci6 haura de justificar la disponibilitat de recursos hidrics i
energeétics suficients, aixi com la seva connexié amb les infraestructures existents.
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FITXES SECTORS DE SOL APTES PER URBANITZAR
Veure document annex a la normativa.
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TIiTOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 338 Definicié
Tenen la condicié de soOl no urbanitzable, als efectes d'aquest POUM:

a. Aquells terrenys incompatibles amb llur transformacié per concorrer alguna de
les situacions seguents:

1. Que estiguin sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la
legislacio sectorial i pel planejament territorial.

2. Que estiguin previstos com a tal per un Pla director, d'acord amb el qué
estableix I'article 56 del TRLU.

3. Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del
domini public.

b. Aquells terrenys que, atés el seu valor agricola o forestal, o el seu interés
paisatgistic, son inadequats per al desenvolupament urba tenint en compte les
caracteristiques del municipi i les seves necessitats de creixement, amb la
finalitat d'assegurar la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d'acord
amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit a l'article 3 del
TRLU.

c. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol
urba ni en el sol urbanitzable.

d. Aquells terrenys que se n’hagi d’evitar la transformacié per protegir-ne l'interés
natural, paisatgistic, agrari o d’altre tipus a que es refereix 'article 32 del TRLU

Les delimitacions i disposicions normatives del Pla territorial, s’han d’entendre com
a minim exigible. Cal fer referéncia als articles 2.6, 2.8 i 2.10 de les Normes
d’'ordenacié del Pla territorial pel que respecta a la proteccio del sol no urbanitzable
i el titol VI i les disposicions transitories primera, segona i tercera pel que respecta a
paisatge.

Alternativament al Pla territorial, el POUM pot mantenir una categoritzacié de SNU
independent de la del Pla territorial, reflectint la delimitacié del sol no urbanitzable
de proteccio especial i proteccio territorial establerta. El so0l no urbanitzable del
municipi, pel que fa a la Xarxa Natura 2000, queda totalment inclos en la
catalogacié com a sol de proteccio clau E i clau Q. Les zones de protecci6 territorial
mantenen una gran correspondéncia amb la clau R, i les zones de proteccio
especial i preventiva (sol potencialment sotmeés a risc natural a la zona entre el riu
Segre, Artesa de Segre i el Canal d’Urgell), estan repartides en les diferents claus
als planols d’ordenacio, (Clau B, Clau R, Clau Vg i Clau 14.1; i afectades per la clau
H). La qualificacio propia d’aquestes claus implica un grau de protecciod superior al
Pla territorial a tot el municipi.

Art. 339 Funcions basiques del sol no urbanitzable

La normativa del s0l no urbanitzable del terme d’Artesa de Segre regula i
condiciona els usos permesos per al desenvolupament sostenible del territori basat
en la conjugacio de les necessitats de creixement amb la preservacié dels valors
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ambientals, paisatgistics i culturals, i amb I'objectiu de garantir el manteniment de
totes les seves funcions, que son les seguents:
Funcié ambiental:
Es on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna
autoctones que son la base de la biodiversitat local. La conservacié d'aquests
habitats, de llur extensio, connectivitat i qualitat sén necessaris per a mantenir les
funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.
Funcid productiva:
Es la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i recursos naturals i
formen part de I'economia local.
Funcid cultural:
Es expressié de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la
transformacio i utilitzacio dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final
del poble i el seu entorn rural i el paisatge percebut.
Funcid ludica:
Es també necessari per a la poblacié com a espai obert d'esplai, lleure i repds
psicologic.

Art. 340 Objectius de la regulacié del sol no urbanitzable

Les finalitats del present POUM, pel que fa al sol no urbanitzable d’Artesa de Segre

son les seglents:

a. Preservar el medi natural d’Artesa de Segre, amb la finalitat de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

b. Protegir els espais i elements naturals més singulars i representatius del
municipi.

c. Protegir aquests sols dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i ordenar i
reconduir els diferents usos periurbans existents.

d. Preservar i millorar I'explotacié agraria i forestal i mantenir la capacitat
productiva del territori.

e. Regular la implantacio dels diversos usos o activitats que poden ser permesos
en cada tipus de sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves
caracteristiques i localitzacio, per tal que no pertorbin I'equilibri dels diversos
sectors de sol no urbanitzable.

f. Preservar el patrimoni cultural de la degradacié i potenciar els aspectes
didactics, ludics i socials vinculats al sol rural.

Art. 341 Delimitacié i regulacié

1. Aquest POUM delimita el sol no urbanitzable en el planols d'ordenacio i
informacié general (E:1/5.000).

2. El sOl no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les
determinacions que s'estableixen en aquest capitol, aixi com per les
especifiques i concretes definides per a cada zona i per a cada sistema,
recollides en aquestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que
estableixin els Plans especials que el desenvolupin.

3. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no
urbanitzable sense perjudici de l'aplicaci6 de la legislacié sectorial vigent
corresponent per raé de la matéria que es tracti i aquelles determinacions que
disposin les altres Administracions competents en cada matéria.

Art. 342 Arees incloses en el PEIN i Xarxa Natura 2000
El terme municipal d’Artesa de Segre no conté cap espai del PEIN. Pel que fa a la
Xarxa Natura 2000, les arees afectades del municipi han quedat integrament
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incloses en la Clau E i Clau Q, amb un grau de proteccié superior, i per evitar
dobles qualificacions amb diferent proteccié d’'un mateix espai es fa prevaldre la
nomenclatura del POUM.

Art. 343 Nucli de poblacio

S’entén per nucli de poblacié, una concentracié isolada de poblacié, amb usos
urbans, dins un municipi, que requereix l'existéncia de serveis urbanistics i
assistencials.

1. No es considerara que els edificis destinats a habitatge familiar originin nucli de
poblacio, quan:

a. Es tracta d'una edificacio aillada, amb una separaci6 minima a altres
edificacions existents igual o superior a 100 m, de manera que es pugui
tragar un cercle lliure d'edificaciéo de 100 m de radi.

b. La separacio de l'edificacié a qualsevol partié de la finca o cami no sigui
menor de 15 m.

c. La finca compte amb accés a través d'un cami public existent i no necessita
cap nova obertura.

d. La finca en la qual es pretengui edificar no hagi estat objecte de segregacio
en el termini de cinc anys comptats des de la data de la sollicitud
d'autoritzacié.

Art. 344 Sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la
consideracio de Sistemes Generals, i els sera d'aplicacio les disposicions que per a
cada sistema s'estableix al Titol Il d'aquestes Normes.
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CAPITOL 2. CONDICIONS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL | DEL PAISATGE

SECCI{) PRIMERA. REGULACIO DELS ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI
DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 345 Elements basics del territori del sol no urbanitzable

1. Aquest Pla defineix uns elements basics del sol no urbanitzable que configuren
la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions
permeses en el sol no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat
dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb l'estructura i
caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva
integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Agquests elements basics son els seglents:

Estructura de la propietat del sol

Edificacions i elements construits existents
Xarxa viaria rural

Xarxa hidraulica: torrents, rieres i altres elements
Els camps de conreu

Arees boscoses i/o de vegetacio singular
Elements naturals que configuren la topografia

@*oo0 oD

3. La definicio d'aquests elements i les determinacions relatives a les
condicions d'implantacié i limitacions en I'edificacio i Us del sol que comporten, es
regulen de forma genérica i basica en els articles segients, sense perjudici de les
determinacions especifiques per a cada zona o sistema que aquest Pla general
estableix.
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Art. 346 Divisions i segregacions de finques
1. No sén permeses les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

2. Les divisions i segregacions de finques rustiques, han de complir les normes
establertes per la legislacio vigent; actualment el Decret 169/1983, de 12 d’abril
(DOGC 330 de 20 de maig) pel qual s’estableixen les unitats minimes de conreu
i el Decret 35/1990, de 23 de gener (DOGC 1260 de 26 de febrer) pel qual es
fixa la unitat minima forestal, requerint en tot cas, I'autoritzacié de I'organisme
competent en aquesta mateéria.

3. No obstant I'anterior, per acord de la corporacid municipal, es podran establir
normes que no vagin en contra del que s’estableix anteriorment.

4. D'acord amb el que estableix el Decret 169/1983, sobre Unitats Minimes de
Conreu, el present POUM recull com a superficies minimes de les finques del
terme municipal d’Artesa de Segre les seguents:

- En arees forestals o de bosc: 25 Ha.
- Enzona d’horta i regadiu: 1 Ha.
- Enlaresta de casos: 4,5 Ha.

5. Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sol no

urbanitzable en qualsevol dels seglients casos:

¢ Quan de la segregacio o divisio en resultin finques amb superficies inferiors
a les establertes en el punt anterior.

e Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins,
pistes forestals o d'altres vials de domini public.

e Quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topologics
existents: marges, recs, barrancs, rieres o camins.

6. Es podran autoritzar segregacions inferiors a les superficies fixades en el punt 2
quan aquestes s'agrupin a finques confrontants i la superficie resultant de
I'agrupacio, aixi com la superficie restant de la finca matriu de la qual s'hagi
realitzat la segregacio, resultin iguals o superiors a la que en cada cas sigui
d'aplicacio. En aquests casos haura d'acreditar-se la inscripcié de l'agrupacio en
el Registre de la Propietat, i la superficie resultant de la finca matriu respecte a
la qual s'ha realitzat la segregacié.

7. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable
estan subjectes a prévia llicéncia municipal. El tipus d’infraccié urbanistica que
suposa el fraccionament del sol que vulneri les determinacions d'aquest Pla,
estan regulades a l'article 203 i ss. del TRLU.

Es considerara infraccié urbanistica greu, el fraccionament del sol que vulneri
les determinacions d'aquest Pla.

8. Tota divisid o segregacio que no compleixi els anteriors requisits déna lloc a la
presumpcio d'existéncia de parcel-lacié urbanistica, i no es permetra I'edificacio
ni canvi d'Us en els terrenys resultants, sense perjudici de la realitzacio de les
actuacions disciplinaries.
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Art. 347 Edificacions i elements construits existents

1. Aquest POUM defineix en la seva documentacid aquelles edificacions i
elements construits existents en el sol no urbanitzable que cal conservar,
preservar o recuperar, bé per estar integrats en el Patrimoni Historicoartistic en
qualsevol dels nivells previstos a la legislacio vigent, bé pel seu interés
arquitectonic tradicional o paisatgistic, que correspon a una estructura correcta
de colonitzacio del territori, o bé per complir un paper dotacional suficientment
important i adequat.

2. Per a les edificacions existents en el sol no urbanitzable, s'admet, amb els
requisits previstos pel TRLU, la reconstruccio i rehabilitacid de les masies i
cases rurals existents relacionades en aquest Pla que, per raons
arquitectoniques o paisatgistiques, calgui preservar i recuperar. Aquestes
edificacions poden ser destinades a I'Us d'habitatge familiar i I's residencial
turistic i I'nostaler rural, o a activitats d'educacié en el lleure. El Cataleg de
Masies i Cases rurals incorporat a aquest Pla és a titol informatiu, i preval el Pla
especial del Cataleg.

Art. 348 Xarxa viaria rural i local

Els camins rurals formen part del sistema viari, que integra les pistes, els camins
ramaders i els recorreguts paisatgistics. S’haura de conservar en la seva integritat
'estructura de la xarxa seguint els criteris de tragat acordats en la concentracio
parcel-laria.

1. Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals i els
que estan explicitament reconeguts en els planols d'ordenacio i que formen part
del sistema viari.

2. El Pla determina els camins rurals principals que formen part de la xarxa viaria
basica del municipi i que son els que, degudament adaptats a les exigéncies
derivades dels requeriments actuals, garanteixen el servei a les activitats que es
desenvolupen en el medi rural.

3. L'amplada maxima dels camins rurals sera en general de 4m., excepte pel que
fa als camins rurals de la xarxa basica que podran arribar fins a 6 metres o en el
cas que el Pla determini una amplada superior, i no podran superar un pendent
de 10%, excepte en el cas de situacions singulars degudament justificades. Els
camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment
senyalitzats.

4. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i
recorreguts paisatgistics, o qualsevol altre tipus de viabilitat que no estigui
prevista en aquest Pla, en els Plans especials que en sol no urbanitzable poden
desenvolupar-lo, en els Plans de gestio forestal o Programes de I'administracio
d'agricultura, amb l'informe previ corresponent del Departament d'Agricultura,
Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya. Tampoc podra modificar-se
el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la corresponent
llicéncia municipal. Tota modificacio de perfils haura de tenir especial cura de
les condicions paisatgistiques.
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5. EIl desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats anteriors
haura de respectar el sentit general del tragat (origen desti, directius del tragat i
amplada) definits pels corresponents planejaments. S'admeten petits ajusts del
tragat amb la finalitat d'adequar-se millor a la topografia, de respectar elements
de valor singular (patrimoni vegetal, cultural, etc.) de millorar l'impacte en el
paisatge i de millorar cruilles o nusos.

6. Els projectes de sollicitud de llicencia incorporaran I'explicacio, argumentacio i
justificacié del tragat definitiu, de les seves caracteristiques i de la idoneitat del
seu desenvolupament en relaci6 amb el caracter de les zones on esta situat,
aixi com, els usos als que van destinats.

7. La separacid minima de l'edificacio a I'eix de cami, de 15 metres, no és
aplicable a tots els camins municipals del terme municipal d’Artesa de Segre,
sind només a les carreteres municipals amb valor d’estructura territorial (xarxa
viaria local):

1-- D’Artesa de Segre fins al terme d’Alés de Balaguer.
2-- De la C-14 a Colldelrat.

3—D’Artesa de Segre fins al terme de Foradada.

4-- De Montargull a Torrech, fins el terme amb Vilanova de Meia.
5-- De la C-14 a Tudela de Segre.

6-- De la L-512 a Montmagastre.

7-- De Vernet a Pont d’Alentorn.

8-- De la C-14 a la cruilla amb la LV-3021, prop de Sero.
9-- Cami de Ser¢ a la Donzell.

10-- Cami de Colldelrat a la Forga.

11-- Cami d’Anya a Torreblanca.

12-- Cami de Cal Figuerola a Torreblanca.

La resta de carreteres amb valor d’estructura territorial, sén competéncia de la
Generalitat o la Diputacio, i estan regulades per 'organisme corresponent.

La separacié minima de I'edificacié a I'eix de la resta dels camins i vies rurals
municipals sera de 6 metres a I'eix d’aquests o dels nous tragats projectats.

La zona d’influéncia per a construccié de tanques, elements d’infraestructura
general i pas d’instal-lacions sera de 4 metres a comptar des de I'eix de totes
les carreteres i camins rurals.

8. Les franges de proteccié expressades, amb independéncia que pertanyin a la
xarxa basica o no, son declarades d'utilitat publica per aquest Pla i, en
consequeéncia, es pot acordar la necessitat de la seva ocupacio i, en el seu cas,
la seva adquisicid mitjangant expropiacié per tal de destinar-les a millora de
I'ambient i I'entorn rural.

Art. 349 Xarxa hidraulica: torrents, rieres, séquies i altres elements

Les lleres publiques constitueixen Sistema Hidraulic (clau H), no zones verdes

publiques o privades, equipaments, etc, en cap cas, el domini public hidraulic (DPH)

computara a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

1. L'Us de les aigles superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29/85, de 2
d'agost, d'Aiglies i legislacio concordant i per les disposicions del present Pla.
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2. Constitueixen el sistema hidraulic d’Artesa de Segre el conjunt format pel riu
Segre, els torrents o rieres que hi desemboquen i les fonts naturals que
estructuren el paisatge, aixi com les diverses capes freatiques del subsol.

3. Els marges de les lleres publiques estan subjectes en tota la seva extensio
longitudinal (punt tres del Reial Decret 9/2008, d'11 de gener, que modifica
l'article 6 del Reglament del domini public hidraulic, RD 849/1986, d’11 d’abril,
RDPH):
¢ A una zona de servitud de 5 m d’'amplada per a Us public que es regula en el

RDPH.

¢ A una zona de policia de 100 m d’amplada en la qual es condicionara I'us del

soOl i de les activitats que s’hi desenvolupin.

La zona de servitud (mesurada a partir dels marges) té les finalitats establertes

al punt 4t del RD 9/2008 (que modifica I'article 7 del RDPH) i ha de quedar lliure

de qualsevol construccid, edificacid, mur, moviment de terres, etc, que
impedeixin aquestes finalitats, i ser apta, transitable i practicable en tot moment.

Els propietaris d’aquesta zona podran lliurement sembrar i plantar espécies no

arbories, sempre que no deteriorin I'ecosistema fluvial o impedeixin el pas

assenyalat anteriorment. Qualsevol actuacié en aquesta zona estara sotmesa a

I'especificat al punt 4t del RD 9/2008. Tales o plantacions d’espécies arbories en

ella requeriran autoritzacioé expressa de 'ACA.

Activitats i usos del sol que, en zona de policia de lleres, i amb finalitat de

protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents, resten sotmeses al

disposat al punt 5 del RD 9/2008 (que modifica I'article 9 del RDPH):

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny.

b) Les extraccions d’arids.

c) Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o
provisional.

d) Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament de I'estat
de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del domini public
hidraulic.

Qualsevol obra o actuacié en la zona de policia de lleres (la qual es pot ampliar

per encabir zones de flux preferent, o via d’intens desguas) resta condicionada a

I'establert al punt 5& del RD 9/2008 citat.

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de l'autoritzacio

préevia de I'ACA, a menys que el corresponent Pla d’ordenacié urbana, d’altres

figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de I'’Administracié, haguessin
estat informats per I'administracié hidraulica i hagueren recollit les oportunes

previsions formulades a tal efecte. En tot cas, s’estara al previst als articles 52 a

54, 78 i 79 del RDPH. La plantacié i/o tala d’especies arbories en ella requerira

autoritzacio expressa de 'ACA.

Les obres i actuacions a I'espai fluvial (llera i/o zona d’influéncia d’aquesta)

seguiran l'establert als “Criteris d’intervencié en espais fluvials” (ACA, marg¢

2002), aixi com a la “Guia Técnica. Directrius de planificacié i gestié de I'espai

fluvial” (ACA, setembre 2007).

No es gens recomanable la modificacié de les lleres (desviament, eixamplament,

estretament, enfonsament, etc.) ni la seva canalitzaci6 i/o entubament

(esdevindrien simples clavegueres).

Qualsevol obra o actuaci6 a realitzar en zona de domini public hidraulic (DPH)

requerira autoritzaci6 expressa i prévia de lorganisme de conca que

correspongui (CHE o ACA).
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Quan a la reutilitzacié d’aigues residuals depurades, s’acomplira als articles 272 i
273 del RDPH i 109 del TRLLA, aixi com els “Criteris de reutilitzacio d’aigies
regenerades”, de 'ACA.

L’aprofitament d’aiglies pluvials complira el que estableixen els articles 84 i 86

del RDPH.

Quan es solliciti informe de 'ACA en relacié amb alguna figura de planejament

derivat, aquests hauran de contenir i justificar el seguent:

Abastament d’aigua:

a)Avaluacio de la nova demanda d’aigua (m*/dia, m*any), d’acord amb les
dotacions maximes d’abastament del PHCE i I'ocupacié mitjana anual
(dies/any).

b) Disponibilitat de recursos per satisfer la demanda (si es connecta a la xarxa
de la Mancomunitat d’Abastament d’Aiglies del Solsonés, informe técnic
detallat d’aquesta en la qual es justifiqui numeéricament que disposa dels
cabals suficients per abastir el Pla de millora urbana, incloent copia de la
concessio o concessions d’aiglies que disposa).

c) Cas de subministrament d’aigua de fonts propies (pous, captacions a la llera,
etc.)

d) Sanejament:

e) Produccio prevista d’'aiglies residuals en quantitat (m*/dia, m¥any), i en
qualitat.

f) Previsié d’evacuacié d’aiglies residuals, amb dimensionament i expressio de
les xarxes de residuals i de les xarxes de pluvials, col-lectors, materials,
diametres, direccio de les aigles, etc..

g) Previsio de depuracio de les aiglies residuals (EDAR existent, futura o nova).

h) Adopcié de xarxa separativa (residuals i pluvials).

i) Adequacid al PSARU-2005 i al Reglament dels Serveis Publics de
Sanejament (RSPS), (RD 130/2003, de 13 de maig, DOGC 3894, 29.5.2003).

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I'’Administraciéo competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'is public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio i es
garantira la seva integraci6 en el paisatge.

5. Les fonts mantindran una proteccio urbanistica radial de 25 m. A linterior del
cercle definit no s’admet cap tipus de construccio, a excepcié feta de les obres
de millora de 'entorn de la font.

6. Els propietaris de canals, fonts i camins estan obligats a mantenir-los en
perfectes condicions de salubritat, seguretat i ornat. Es prohibeix perjudicar les
possibilitats d'utilitzacio de les fonts i de les obres d'enginyeria hidraulica
formades pels canals i les rescloses, els recs i els salts, aixi com també
I'aprofitament, per part d'aquests, de major cabal d'aigua de l'autoritzat per la
concessio.

7. Una part de les finques de regadiu i lleres de reg i desguas del terme municipal
d’Artesa de Segre, sén adscrites i pertanyen a la Comunitat de Regants dels
Canals d’Urgell, essent sotmeses a les Ordenances i Reglaments d’aquesta
Comunitat.

8. Les aigles subterranies sén concessio de la Comunitat de Regants dels Canals
d’Urgell i per tant, la captacié d’aigua a partir de pous o aiglies avenades ha
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d’anar precedida de la corresponent legalitzacidé per la Comunitat de Regants,
que sera qui doni posterior trasllat a 'Organisme de la conca.

9. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is
domestic i per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a
llicencia municipal i a la inscripcié i enregistrament a la Comunitat de Regants,
que sera qui en doni trasllat a 'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas
que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la
llicencia municipal, recaptar informe de 'ACA o bé de I'organisme competent en
materia d’aigues.

10.L’0s de l'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol
restaran condicionats a la prevencié de riscos naturals, a la proteccid de les
restes arqueologiques i dels aquifers classificats.

11.En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret
Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Aigles, el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament
de Domini Public Hidraulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d’ordenacio,
gestid i tributacié de l'aigua i la normativa concordant.

12.Qualsevol aprofitament d’aigiies requereix la disposicio prévia de la
corresponent autoritzacié d’aprofitament (article 54.2 TRLLA) o bé de la
concessio d’aiglies a atorgar per la CHE o ACA, segons correspongui, on es
tindra en compte les dotacions establertes pel PHCE i els cabals de
manteniment.

13.86n d’obligat compliment els punts de lapartat 6.3.2.3 (Aigua) de I'ISA:
Proteccid i conservacié dels cursos d’aigua, reduccié del consum, tractament i
depuracid, disminucié del risc d’inundabilitat i afeccié dels aquifers. S’ampliara
aquesta obligatorietat a les masies habitades, granges i resta de serveis
existents.

14.Tal com estableix el TRLLA i el RDPH, per realitzar qualsevol abocament directe
o indirecte a la llera publica, cal disposar préviament de la corresponent
autoritzacié d’abocament d’aiglies residuals, a atorgar per la CHE o ACA,
essent tramitat I'expedient per 'ACA. En relaci6 amb els abocaments efectuats
a qualsevol punt de la xarxa de clavegueram o de col-lectors gestionats per les
administracions autonomiques o locals o per entitats dependents d’aquestes,
l'autoritzacié correspondra a I'érgan autonomic o local competent, d’acord amb
el RD Llei 4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica el TRLLA. En relacié amb
les aigues residuals industrials, caldra acomplir I'article 260 del RD 606/2003.

15.Tant si les futures EDAR publiques tenen capacitat suficient com si no, tal i com
esta establert en el DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLU, els
propietaris hauran d’assumir els costos economics de la seva part proporcional
d’inversi6 per a totes les infraestructures del sistema de sanejament: col-lectors
en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases de tractament de la
depuradora i 'emissari terrestre.
L’ap. 6.4 del PSARU-2005 (Sanejament del Creixement urba), preveu la
subscripcié d’acords voluntaris (convenis) entre I'ajuntament, ACA i propietaris
per tal de formalitzar el compromis de col-laboracié en matéria de sanejament,
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amb la finalitat d’executar el sanejament amb les adequades condicions per a
que pugui ser recepcionat per I'ajuntament.

16.Els projectes d’'urbanitzacio dels diferents poligons o Plans parcials, aixi com de
qualsevol urbanitzaci6 de zona urbana, hauran d’incloure la corresponent
adequacio de les lleres de reg i desguas existents, plantejant la modificacio del
tragat d’aquestes lleres situant-se pels vials a urbanitzar, prévia autoritzacio de
la Comunitat de Regants.

17.Internalitzacio del cost de I'abastament d’aigua: el desenvolupament d’un Pla
especial ha d’internalitzar el cost global de la disposicio, distribucié i garantia de
la nova demanda prevista, derivada del seu desenvolupament. Aixi, les
despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament
d’aigua o bé 'ampliacio de les ja existents, corresponen als promotors afectats
per les noves actuacions urbanistiques, d’acord amb la normativa urbanistica.

18.Internalitzacié del cost de sanejament: les despeses relatives al finangament de
les noves infraestructures de sanejament o I'ampliaci6 de les ja existents,
corresponen als propietaris afectats per la nova actuacio urbanistica, segons la
normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacio.

19.A la xarxa de clavegueram d’aigiies residuals NO es connectaran baixants o
qualsevol altre conducte de pluvials, aigties industrials no contaminades, aigles
de reg o aiglies procedents del rebaix del nivell freatic.

20.Cal preveure la construccid de paviments permeables (en voreres, zones
d’aparcament, etc.) amb la finalitat de minimitzar el volum d’aigies pluvials (les
quals es conduirien al dipdsit de pluvials, aprofitant aquestes per al reg de zones
verdes).

21.Les masies/cases rurals habitades i/o en funcionament, incloses al Cataleg de
Masies i Cases Rurals hauran de regularitzar la seva situacié administrativa
envers I'abocament d’aigles residuals, sol-licitant la corresponent autoritzacié al
Departament d’Autoritzacions d’Abocaments de I'Area de Sanejament de 'ACA
de Barcelona.

22.Zones d’acampada col-lectiva en zona de policia de lleres: s’estara a I'establert
per I'article 82 del RDPH, hauran de ser autoritzades per 'ACA, prévia sol-licitud
de linteressat. L’autoritzacié assenyalara les limitacions a que haura de
subjectar-se 'acampada, en el que es refereix a riscos per a la seguretat de les
persones o de contaminacié de les aigiies per abocaments de residus solids i
liquids. Hauran de complir I'article 6 i les DT 1ai 2a del RLLU.

23.D’acord amb l'article 3.3.1 del Pla especial d’emergéncies per inundacions
(INUNCAT), el municipi d’Artesa de Segre resta obligat a elaborar el
corresponent Pla d’actuacié municipal (PAM). En ell queden reflectides les
actuacions del municipi davant d’'una emergéncia per inundacions (inclou les
actuacions encaminades a garantir I'operativitat dels mitjans humans i materials
que disposa).

24 Es considera que el POUM és compatible amb els “Criteris d’intervencié en
espais fluvials” (ACA, marg-2002). No obstant aixd, aquest criteris sén d’obligat
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compliment, aixi com a els de la “Guia Técnica. Directrius de planificacido de
I'espai fluvial” (ACA-2007).

25.Pel que fa a la proteccié dels aquifers, s’haura de considerar la zona de
recarrega com la definida pel Sistema Hidric. Si més no, s’haura de tenir en
compte que a les zones on no hi hagi modelitzacié hidraulica, es protegiran les
“terrasses baixes”.

Art. 350 Els camps de conreu

1. Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacié i recuperacié del
paisatge agricola tradicional, caracteritzat per una elevada qualitat paisatgistica i
per un important interés en el manteniment de la biodiversitat.

2. En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin
una alteracié substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major
interés paisatgistic, de tal manera que la dimensi6 dels camps i la superficie
ocupada per la vegetacié dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.

Art. 351 Arees boscoses i/o de vegetacié natural

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular,
existents en el sOl no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal
protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees,
edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin perjudicar les
seves condicions naturals, a més de respectar les determinacions establertes
per a cada zona en la qual es regula l'existéncia d'aquests elements naturals.

2. En qualsevol cas, l'objectiu primordial d'aquest Pla en relaci6 amb aquestes
arees boscoses i de vegetacio singular és preservar-les i protegir un patrimoni
natural valuds, aixi com, salvaguardar les funcions ecologiques que duen a
terme.

3. En les arees forestals, només s'admetra I'explotacio forestal sense que aquesta
comprometi la persisténcia de la massa forestal i compleixi el que requereix la
legislacio sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal
sera necessaria llicencia municipal, prévia presentacié del corresponent projecte
técnic, i/lo Pla de gestio forestal, sense perjudici de les competéncies dels
organismes corresponents. Aixi mateix, caldra que aquestes arees compleixin
les condicions exigides per a la prevencio d'incendis.

4. En les arees de vegetacid singular, les tasques que s'hi realitzin aniran
encaminades a la seva proteccio, revaloritzacié i desenvolupament natural.

5. Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com
aquells espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions
existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres
propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

6. Seran d’aplicacio les determinacions del decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals.
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Art. 352 Elements naturals que configuren la topografia i el paisatge

1. Soén elements naturals de la topografia, les carenes, els turons que, juntament
amb els espais oberts i les masses boscoses, configuren el paisatge del
municipi.

2. Les construccions permeses en el soOl no urbanitzable se situaran en els
terrenys menys exposats visualment. En aquest sentit, no es permeten les
edificacions en les bandes que constitueixin les linies de forga del paisatge,
entenent com a tal els limits convexes de canvi d'orientacié i de canvi de
pendent de les vessants muntanyoses i, de manera especial, es prohibeixen les
construccions sobre les carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

3. La situacié de les noves construccions no representara cap reduccié de I'espai
conreat; ni de l'espai forestal assenyalat en els planols; en aquest sentit,
s'hauran de col-locar buscant les condicions més favorables d'assolellada, en
els repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc,
recolzant-se en camins que travessen el territori.

4. Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no
urbanitzable s'adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran
alteracions superiors als tres metres, excepte en aquells casos en que el
planejament defineixi altres condicions; d'acord amb aquest apartat es
consideren inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb pendent igual o
superior al 20%.

5. Es prohibeix la collocaci6 de cartells o altres elements publicitaris que
distorsionin la visio del paisatge natural i els perfils del municipi.
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SECCIO SEGONA. CONDICIONS DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Art. 353 Condicions de protecciéo mediambiental en el s6l no urbanitzable

1. Per totes aquelles actuacions que s'hagin d'executar en el territori, que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o
d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial
vigent, sera necessari efectuar un estudi d'avaluacio de l'impacte ambiental que
s'haura d'acompanyar amb el projecte corresponent d'acord amb el Real Decret
1302/86 d'avaluacio de l'impacte ambiental, el Decret 114/88 i la legislacio
concordant.

2. Independentment de la realitzaci6 dels estudis d'avaluacid de limpacte
ambiental, totes les actuacions que s'hagin d'efectuar al sol no urbanitzable
hauran de complir les condicions de proteccié mediambiental establertes en el
present POUM.

Art. 354 Tanques

1. Els tancats que es puguin disposar en els partions de parcel-les es construiran
de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen ni barrin el pas als
camins existents.

2. Només s'admetran els tancats de parcella amb elements vegetals, matolls,
estaques, filats o similars. Les tanques o les seves parts, formades per filats o
altres tipus d'elements metal-lics, hauran de ser totalment diafanes i congruents
amb el caracter rural de l'espai.

3. En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les
caracteristiques propies de les tanques urbanes. Amb tot aixd s'admet un tancat
amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents, separat
com a maxim 10 m d'aquestes.

4. No s'admetra el tancament d'espais interiors de les finques quan no resulti
necessari per al desenvolupament dels usos agraris.

5. El que estableixen els punts anteriors s'entén sense perjudici de les facultats
que atorga als propietaris I'article 388 del Codi Civil.

Art. 355 Publicitat

No es permeten els anuncis, rétols i cartells que, per la seva situacio, proporcions i
demés caracteristiques puguin desvirtuar la integritat del paisatge. En especial, es
prohibira la col-locacié que alteri les visuals perspectives obertes. En les arees
d'especial proteccio queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, exceptuant-
ne aquells que van destinats al retolament especific dels esmentats indrets i de les
finques. Queda també prohibida la col-locacié de publicitat visible des de la zona de
domini public de les carreteres de la xarxa publica.

Art. 356 Estesa de linies

Per a la instal-laci6 de noves linies eléctriques, d'alta i baixa tensio, de teléfon...,
haura de presentar-se préviament el corresponent projecte de tragat. En el cas de
noves linies que necessariament s'hagin de tragar en les arees d'especial interes,
caldra presentar també un estudi previ d'impactes i, si s'escau, formular propostes
alternatives.
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Art. 357 Abocament de residus

Queda completament prohibit 'abocament de residus solids i afluents contaminants
dins de I'ambit del sol no urbanitzable d’Artesa de Segre. Queden compresos en
aquesta prohibicié tota mena d'abocadors, esporadics o organitzats, tant de
caracter privat com public, aixi com altres instal-lacions de gestié de residus.

Els abocadors existents s'hauran de clausurar en el termini més breu possible
realitzant-se amb posterioritat a la seva clausura les obres necessaries de
restauracio de I'emplagament i entorns.

Art. 358 Extraccions de blocs i granulats en llits fluvials

L'extraccid de blocs i granulats (graves i sorres) en els llits fluvials, mentre no
quedin regulats per plans especifics, només es permetran quan es demostri la seva
conveniéncia per a protegir les terres riberenques i quan comptin amb ['oportuna
autoritzacié dels organismes competents de I'administracié. No s'admetran en
aquells casos en qué suposin una degradacio del bosc de ribera o que puguin
suposar modificacions negatives en la dinamica de les avingudes.
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CAPITOL 3. REGULACIO GENERAL DELS USOS EN EL SOL NO
URBANITZABLE

Art. 359 Regulacié general dels usos

1. S'admeten, els usos que, de manera general es detallen a l'article 47 del TRLU
els quals es regiran, a part de la normativa sectorial que els sigui d'aplicacié, per
la reglamentacié especifica de les diferents zones, sempre sota els imperatius
derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals.

2. Queden prohibits amb caracter general, excepte en els casos assenyalats
especificament a les diferents zones els usos seglents: habitatge bifamiliar i
plurifamiliar, comercial, oficines, industrial, magatzems (incloent també el diposit
de material no relacionat amb I'is agricola, ramader o forestal) i garatges
(excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries).

3. Independentment de la relacio de l'article anterior i d'alld previst per a cada, sén
incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sdl no urbanitzable tots
aquells usos que impliquin transformacio en la destinacio o les caracteristiques
d'aquest sol o lesionin o impedeixin la consecucié dels valors i finalitats
especifiques per en cada zona es defineixi.

4. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir
una integraci6 total amb el medi en el que s'instal‘li; aixi mateix caldra preveure
de forma especifica la captacio d'aigua potable, el sistema de depuracid
d'aigles residuals, les mesures necessaries contra incendis, la idoneitat dels
accessos i la restauracio de les masses arbrades.
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CAPITOL 4. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS EN EL SOL NO
URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA. ASPECTES GENERALS

Art. 360 Disposicions generals

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, d'acord amb
la naturalesa rustica dels terrenys i sempre sota els imperatius derivats del
principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i d'acord amb les condicions
especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i
d's.

2. En el sOl no urbanitzable només es podran admetre com a noves construccions,
respectant en qualsevol cas les determinacions especifiques del present POUM
i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les seglents:
a. Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacio de

recursos naturals o, en general, rustica.

b. Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin de forma
directa i justificada associades a una de les activitats d'explotacid
enumerades per la lletra a.

c. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres
serveis de la xarxa viaria.

d. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment
i el funcionament de les obres publiques.

e. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping
autoritzades pel Pla d'ordenacio urbanistica municipal, que exigeixen en tot
cas la tramitacié prévia d'un Pla especial urbanistic.

3. Els llindars de projecte per a tramit de llicéncia: Es competéncia de I'ajuntament
la llicéncia directa de coberts agricoles fins a 4.000 m® i granges i establiments
agropecuaris dins I'annex I, Il'i lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, amb una
volumetria maxima de 8.000 m*.

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a
destinar-lo a les activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin
d'emplagar en el medi rural. A aquest efecte, son d'interés public:

a. Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacio en el
lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de que es tracti.

b. Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Les infraestructures d'accessibilitat.

Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les

telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de

subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua

i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d'energia a partir de

fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés public.

oo

5. L'autoritzacio d'obres i usos en soOl no urbanitzable ha de garantir en qualsevol
cas la preservacio d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la
maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.
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6. L'autoritzacio de les obres i els usos en els casos en el sol no urbanitzable esta
subjecta en determinats casos, préviament a la tramitacié de la llicéncia
urbanistica municipal, al procediment regulat pels articles 48, 49 i 50 del TRLU.
L'autoritzacié d'altres actuacions urbanistiques permeses en sol no urbanitzable
esta unicament subjecta, des d'un punt de vista urbanistic, a la llicéncia
municipal.

7. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el
Pla d'ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que
persegueix, en transformin la destinacid6 o la naturalesa o bé lesionin o
impedeixin la realitzacié dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Art. 361 Condicions generals de les edificacions en el sol no urbanitzable

Les obres d'ampliacioé, conservacio, millora i reforma dels edificis existents en el sol
no urbanitzable, aixi com les noves construccions a ubicar-hi, s'ajustaran a les
condicions seguents:

a) De volumetria:

El tipus d'ordenacio de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents,

en els espais i situacions on es permetin, és el d'edificacio aillada.

Les edificacions de nova planta es desenvoluparan en planta baixa, amb una

altura maxima de 5 metres.

L'altura maxima de les edificacions existents no superara els 7,50 m, comptats

des del nivell del terreny en cada un dels punts d’arrencada de teulada.

1. Les noves edificacions es realitzaran d'acord amb les exigéncies del paisatge
on es situin, tan per la seva composicid volumétrica com pels materials
emprats.

2. Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i
caracteristiques es realitzaran procurant conservar els elements
arquitectonics que donen caracter a l'edifici i respectant la composicié de
I'edifici i de les seves obertures.

b) Condicions sanitaries

1. Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin
determinar en cada cas, depuraran en foses les seves aigles residuals.

2. Les foses de depuracio dels habitatges seran del tipus digestiu, amb tres
cambres, amb la relacié de volum 2/1/1, rebent la primera cambra les aiglies
dels sanitaris i cuina, la segona les aiglies dels banys i la tercera la del
rentador. El volum minim de la fosa sera de 4 m3; el calcul de dimensions es
realitzara en funcio de la poblacio total que serveix.

3. La sortida de la fosa es conduira a un pou absorbent o bé a una corrent
continua d'aigua.

c) Distancies:
Compliment en general de I'article 348.

Art. 362 Intervencio a les zones de les Hortes regades per la segla

e Es potenciara el manteniment i Us dels camins de I'Horta.

e Estara permesa la construccié de petites barraques per a eines del camp d’'una
superficie maxima de 16 m? amb faganes arrebossades i pintades de colors
neutres que s’integrin amb I'entorn i coberta a dues aiglies de teula arab
vermella en totes les seves gammes. Algada una planta, 4 metres a carener.

e Es realitzaran sense instal-lacié d’aigua ni clavegueram ni enllumenat, depenent
de xarxa publica general.
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e En cap cas seran utilitzades com a habitatge. Se situaran al llarg dels camins,
amb un maxim d’una construccio per propietat i exclusivament per a Us agricola.
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SECCIO SEGONA. CONDICIONS GENERALS DE LES INSTAL-LACIONS
AGROPECUARIES

Art. 363 Definicions

1. Instal-lacions agropecuaries: Son les edificacions vinculades a les explotacions
agropecuaries.

2. Ramaderia extensiva: Es aquella que no precisa instal-lacions d'estabulacio
permanent, referida a la pastura i la circulacio de bestiar.

3. Ramaderia intensiva: Es la que requereix un régim d'estabulacié permanent,
amb instal-lacions fixes. Als efectes de la present normativa es distingeix
I'explotacié familiar de I'explotacio industrial.

Art. 364 Construccions destinades a explotacions agricoles (coberts

agricoles)

La construccid de coberts agricoles i de magatzems en el sol no urbanitzable,

sense perjudici de les limitacions generals per aquestes construccions i del que

aquest POUM determini per a cada zona, han de complir les seglients condicions:

a.Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacid agricola o ramadera ja
existent.

b.No es permet la seva ubicaci® a més de 25 metres de les cases o masies
existents vinculades, a menys 10 m de limits de propietat, i a menys de 100 m
des de l'eix de carreteres i d’altres explotacions i masies no vinculades i a 15 m
de camins existents.

c.Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de 9 m,
excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major algada.

d.En els llocs on sigui frequent l'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d'arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcio
minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a l'objecte de matisar I'impacte visual de
la construcci6.

Caldra justificar la necessitat de la construccio en relacié amb I'explotacié agraria,

considerant explotacio el conjunt de finques agricoles i la ramaderia. Si I'explotacié

esta formada per varies finques, també s’ha de justificar la ubicacio de la

construccio.

Art. 365 Activitats agropecuaries admeses

Activitats admeses:

e S'admet la ramaderia extensiva que no precisi instal-lacions d'estabulacio
permanent, admetent-se per tant en tot I'ambit del sol no urbanitzable del
municipi, la pastura i la circulacié de bestiar que se subjectara a alldo que disposi
la legislacio vigent.

o S'admet la ramaderia intensiva, d'acord amb la definicié establerta en aquesta
normativa, tenint en compte la capacitat de la finca pel que fa l'eliminacié de les
dejeccions ramaderes produides a la mateixa explotacié i amb les limitacions
especifiques que figuren als apartats seguents.
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Art. 366 Regulaci6 de les activitats ramaderes
1. Normes de caracter general
e A l'ambit del municipi d’Artesa de Segre unicament es podran admetre les
instal-lacions agropecuaries que es situin en el sol no urbanitzable, als espais
qualificats com sol rustic i agricola.
e En qualsevol cas, a més del que disposen les presents Normes sera d'aplicacio
la legislacio especifica.

2. Noves explotacions ramaderes
e Pel que fa a les noves explotacions ramaderes que es proposi situar en el
municipi, seran admeses aquelles que estiguin d’acord amb la Llei 3/1998, de
27 de febrer, de la Intervencio Integral de I'Administracio Ambiental.

3. Explotacions ramaderes existents

e Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades i que no
compleixin les condicions de la present normativa no es consideraran fora
d'ordenacio.

¢ Per a la legalitzacié de les explotacions ramaderes existents es requerira, sens
perjudici de les condicions fixades a la legislacié especifica i a la legislacié
mediambiental, I'adequacioé a les condicions higiénic sanitaries i de gestié de les
dejeccions ramaderes establertes a la present normativa. En relaci6 amb les
condicions d'edificacio, s'exigira Unicament el compliment de les condicions
estétiques.

e Les instal-lacions existents no legalitzades, que estan en actiu, i que no
compleixen les distancies minimes fixades en aquestes Normes, es podran
legalitzar, sempre que compleixin les condicions del punt anterior, sense poder
ampliar en cap cas el nombre de caps de bestiar que disposen en l'actualitat,
pero podent fer obres de conservacié i millora de la instal-lacio.

e Per poder acollir-se a les condicions de l'apartat anterior caldra presentar a
I'ajuntament, en un termini de dos mesos des de I'aprovacio definitiva d'aquest
POUM els justificants que acreditin que la instal-lacio esta en actiu.

Art. 367 Condicions d'edificacio
Per a les noves implantacions destinades als usos esmentats i per les ampliacions
instal-lacions existents, sempre que comportin un augment dels caps de bestiar,
apart de les condicions generals de les edificacions en sol no urbanitzable, regiran
les prescripcions seguents, llevat que la legislacié sectorial sigui més restrictiva:
1. Separacions:
a.1. En general:
e Respecte els sols delimitats com urba o urbanitzable en el planejament:
1.000 m a Artesa, 100 m a Nuclis agregats, 100 m del poligon industrial el
Pla i del sol urbanitzable industrial.
* Respecte altres granges o habitatges que es trobin en finques contigues:
100 metres.
Respecte els limits de la finca: 10 metres.
Respecte carreteres estatals i de la xarxa publica de Catalunya: 25 metres.
Respecte a carreteres locals i camins publics: 15 metres.
Respecte a torrents i recs: 20 metres.
Respecte a captacions d’aigua d'us public: 100 metres.
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a.2. Normes especials per a les granges porcines:

e SOon dobligat compliment les distancies minimes exigides pel RD
3483/2000, de 29 de desembre, pel que es modifica el Real Decret
324/2000, de 3 de marg, en el que s’estableixen les normes basiques de
I'ordenacié de les explotacions porcines.

Respecte de qualsevol escorxador, sala d'especejament, industries carniques,
centres d'aprofitament de cadavers i altres explotacions porcines o establiments
que es puguin considerar font de contagi segons R.D.791/79, separacié minima
1.000 metres.

2. Condicions de I'emplagament:
Es mantindra lliure de construccions una faixa perimetral que sera objecte
d'algun dels tractaments seguents:

e Plantacié d'una doble filera d'arbres (almenys la meitat de fulla perenne a
una distancia de I'edificacié no superiors a 15 m) separats per distancies
inferiors a 5 metres. S'acceptaran també altres formes de disposicié de
l'arbrat sempre que impliquin la plantacié d'un nombre equivalent
d'exemplars i resultin paisatgisticament més adequades.

e Construccié d'una tanca perimetral de filat metal-lica d'algada suficient, la
qual haura de ser recoberta completament per espécies enfiladisses.

o Aquesta condicio es podra dispensar quan la naturalesa de I'entorn justifiqui
l'adopcid d'altres alternatives amb idéntica finalitat o quan les
caracteristiques concretes del projecte arquitectonic ho facin innecessari.

3. Condicions estétiques:

e Tots els edificis i coberts tindran els acabats exteriors d'acord amb les
normes constructives tradicionals.

o Cobertes: apart de la teula ceramica caracteristica de la zona, es podran
utilitzar altres materials (fibrociment, teula de formigd, etc.) quan els
condicionaments estructurals ho facin necessari, sempre que presentin
tonalitats cromatiques semblants a la de la teula ceramica.

o Materials: no es permetra I'obra vista de materials ceramics per revestir o
de blocs de formigo gris, s’admetran materials ceramics per a quedar vistos
i blocs de formigd o similar de color.

Art. 368 Condicions higiénic sanitaries

Es d'aplicacié alld que regula el Decret 50/2005, de 29 de marg, pel qual es
desplega la Llei 4/2004, d’1 de juliol, reguladora del procés d’adequacié de les
activitats existents a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, i de modificacié del Decret
220/2201, de gestio de dejeccions ramaderes.

Art. 369 Limitacions en relacié amb la gestio de les dejeccions ramaderes

Es d'aplicacié alld que regula el Decret 50/2005, de 29 de marg, pel qual es
desplega la Llei 4/2004, d’1 de juliol, reguladora del procés d’adequacié de les
activitats existents a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, i de modificacié del Decret
220/2201, de gestio de dejeccions ramaderes.
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SECCIO TERCERA. CONDICIONS GENERALS DE LES ALTRES
INSTAL-LACIONS | EDIFICACIONS

Art. 370 Condicions generals per a la reconstruccié i rehabilitacié de les
masies i cases rurals

Sera d’obligat compliment tot el contingut i prescripcions incloses en el text refos
d’aprovacio definitiva del Pla especial del cataleg de masies i cases rurals i
inventari d’altres edificacions en sol no urbanitzable aprovat definitivament en data
20.11.2008, segons Text Refés pendent de verificacio pel Ple de I'Ajuntament
d’Artesa de Segre i pendent de publicacié per part dels Serveis Territorials de
Urbanisme de Lleida, que s’inclou com a document 10 en el present Text refos de
POUM.

Art. 371 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d'interés

public

1. Solament es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'interés public,
segons es preveu a l'apartat 4 de l'article 47 del TRLU, seguint el procediment
previst a la esmentada Llei, sempre que es compleixin, a més de les
disposicions generals per al sol no urbanitzable, les especifiques de cada zona i
les que es defineixen a continuacio.

2. En la tramitacio de l'autoritzacio per a ubicar una construccio d'aquest tipus en el
sol no urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en
que es basa la necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general o
en l'indret on es proposa la seva situacio.

3. Per a les instal-lacions que en aplicacid d'allo establert al Text refés de la Llei
d'urbanisme es declarin d'interés public, s'haura de redactar un Pla especial
urbanistic que inclogui, com a minim, les seglents determinacions:

a. Justificacid explicita de la compatibilitat de I'actuacido amb la proteccio dels
valors agricoles, forestals, ecologics i paisatgistics de les zones confrontants,
aixi com la inexisténcia de riscos ambientals o d'altre tipus.

b. Definicid de les condicions formals i técniques de la nova edificacio i les
mesures correctores per tal d'assegurar la minoracié de l'impacte i la
integracido ambiental de les instal-lacions.

c. Ordenacié dels accessos, instal-lacions complementaries, aixi com les
infraestructures i serveis necessaris per a la instal-lacio i el desenvolupament
de l'activitat proposada.

Art. 372 Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions

d'existents destinades a habitatges rurals:

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a
I'explotacié agricola o forestal de la finca on s'emplaga.

2. Els habitatges en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de les
disposicions generals del sol no urbanitzable de cada zona, les condicions
seguents:

a. L'ampliacié o construccié d'un habitatge en sol no urbanitzable ha d'estar
forgosament vinculat a una explotacio agricola o forestal.

b. La consolidacié, ampliaci6 o nova construccid d'una edificacid estara
condicionada a la inscripci6 de la indivisibilitat en el Registre de la Propietat.
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c. En les finques que compleixin les condicions de superficie minima i tinguin
un habitatge rural, es podra autoritzar I'ampliacié de I'habitatge existent per a
un nou habitatge rural com a ampliacio del programa familiar, sense dividir ni
segregar la finca original, sempre que es justifiqui per necessitats de
I'explotacié agricola o forestal i que el nou habitatge es configuri constituint
un conjunt arquitectonic composat amb I'edificacié existent, bé reformant
cossos d'edificacio annexes, bé conformant un nou volum junt a I'actual.

d. Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d'edificacions
existents respondran a les tipologies existents en la zona.

3. Condicions de volum de les noves construccions o per ampliacions de les
existents incloent aquestes: 500 m® per cada hectarea de sol. L'alcada maxima
sera de 7 metres, equivalents a planta baixa i planta pis. En cap cas s'admetran
edificacions en parcel-les inferiors als 15.000 m?.

Art. 373 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a

obres publiques

1. D'acord amb el que preveu l'apartat 6.d) de l'article 47 del TRLU es podran
autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a l'execucié, manteniment i servei de les obres publiques.

2. En la sollicitud de llicéncies de les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucié, manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la
necessitat de les construccions i instal-lacions que es projectin i respectar les
condicions generals de localitzacio de les edificacions, aixi com indicar les
zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, l'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran
autoritzades aquestes instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten
greument algun d'aquests valors.
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CAPITOL 5. ZONES EN EL SOL NO URBANITZABLE

Art. 374 Pla territorial de Ponent. Sistema d’espais oberts.
El Pla territorial de Ponent, diferencia el sol en tres categories:
1. Sol de proteccio especial

e S0l de valor Natural i de connexié.

e PEIN i/o Xarxa Natura 2000.

2. S0l de protecci6 territorial
e S0l potencialment sotmeés a risc natural.
Reserva estratégica (inexistent al municipi).
Reserva per a possibles actuacions ferroviaries (inexistent al municipi).

3. Sol de proteccio preventiva

La delimitaci6 d’aquests tres grups d’espais oberts en sol no urbanitzable, s’ha
grafiat en els planols d’ordenacio i constitueixen tres zones que ocupen les claus E,
Q, B i R del present POUM, amb normes urbanistiques que regulen en tots els
casos com a minim les disposicions del Pla territorial de Ponent per a cada sol.
Transcripcid de la regulacid establerta per a cada tipus de sol del Pla territorial en
I’Annex 3 del present document.
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SECCIO PRIMERA. ESPAIS DE PROTECCIO ECOLOGICA- PAISATGISTICA

Art. 375 Definici6 i Categories

Constitueixen el sol no urbanitzable d'especial proteccid del terme d’Artesa de
Segre, sota la denominacié d'espais de proteccio ecologica paisatgistica, aquelles
arees delimitades especificament en els planols normatius en funcié del seu
caracter, interés o valors singulars que el present POUM es proposa protegir de
forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar-les transformant les
seves condicions actuals. Equival al sol de proteccio especial del Pla territorial de
Ponent (valor natural i de connexio, PEIN, Xarxa Natura-2000), a una part de sol de
proteccio preventiva del Pla territorial de Ponent a la Vall d’Ariet i al sol de proteccio
territorial (sol potencialment sotmeés a risc natural) del Pla territorial de Ponent.

En la categoria d'espais de proteccio ecologica paisatgistica, i en funcié de les
seves caracteristiques especifiques, el POUM d’Artesa de Segre defineix les zones
seguents:

e Zona de Protecci6é Especial (clau E)
e Zona de Protecci6 Paisatgistica i d’elements d’interés (clau Q)
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Subseccié primera. ZONA DE PROTECCIO ESPECIAL (clau E)

Art. 376 Definicio

Es tracta d'aquells espais, delimitats en funciod del seu caracter o del seu interes
natural i que per aquesta raé son inclosos en el Pla especial d’interés natural.
Coincideix amb el sol de proteccié especial del Pla territorial, i incorpora una part de
sol de proteccio preventiva del Pla territorial corresponent a la Vall d’Ariet.

Es situa en les zones de Xarxa Natura 2000 i la zona que manca per abastar tota la
Vall d’Ariet.

Aquesta zona ve regulada pel Pla territorial de Ponent i per I'acord GOV/112/20086,
de 5 de setembre, del departament de medi ambient i habitatge. La Xarxa Natura
2000 a Catalunya inclou tots els espais que ja en formaven part amb anterioritat a
aquesta data i també I'ampliacié d'algunsi la creacié de nous espais. Per tant,
I'acord comprén la designacié de Zones d'Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA) i
la proposta de nous Llocs d'Importancia Comunitaria (LIC). L’objectiu global de la
Directiva habitats, és “contribuir a garantir la biodiversitat mitjangant la conservacio
dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestres en el territori europeu dels estats
membres”.

El marc de la Directiva d’habitats defineix un primer nivell de proteccio i de gestid
dels espais de la Xarxa Natura 2000. En una segona fase, aquesta gestié es
concretara mitjangant plans especials o d’altres instruments de planificacio
especifics per a cada espai o restringits a determinats habitats o espécies.

Art. 377 Usos

Com a criteri general, es consideren compatibles els usos i les activitats que,
emparades en la legislacio vigent o en un instrument de planejament urbanistic
vigent, ja es desenvolupen a l'interior dels espais de manera respectuosa amb la
conservacio dels seus valors naturals, inclosos els habitats i les espécies d'interés
comunitari.

En particular s’admetran aquelles activitats declarades dutilitat publica. Es
considera aixi mateix compatible la implantacié de técniques i processos que
millorin els resultats de la propia finalitat d’aquests usos, i garanteixin I'evolucio i
'adaptaciéo de l'activitat econdmica, sempre que s’asseguri el compliment dels
objectius de la Xarxa Natura 2000 en aquests espais.

A més, també es tindra en compte el possible efecte favorable que pugui tenir una
activitat sobre els valors naturals de 'espai.

Art. 378 Limitacions a I'edificacio

A tota la superficie dels espais de la clau E és d’aplicacio el régim del sol no
urbanitzable. En aquest sentit, queda prohibida la urbanitzacio, perd no I'edificacio
ni tampoc el tractament dels seus entorns d’acord amb els usos admesos pel
planejament urbanistic pel sol no urbanitzable.

L'eina que regulara l'edificacié i, si s’escau, les instal-lacions i serveis propies
d’aquestes, sera el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge. Amb
anterioritat a la seva redaccid, l'autoritzacid de les edificacions seguira els
procediments que la legislacio urbanistica defineix, en el marc del planejament
urbanistic vigent, aixi com la Llei 3/1998, d’intervencio integral de I'’Administracié
ambiental, en els casos que aquesta ho requereixi.

En tot cas, qualsevol actuacioé en aquest sol respectara la regulacié establerta en el
Pla territorial de Ponent vigent.
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Art. 379 Condicions especifiques dels entorns de protecciéo d'elements
singulars

Es fomentara I'Gs econdmic sostenible dels espais mitjangant estratégies de
multiple benefici (econdmic, social i ambiental), de forma que la seva inclusié a la
Xarxa Natura 2000 sigui un actiu més que li doni valor afegit.

En el cas que els objectius de conservacié dels habitats i les espécies d’interés
comunitari requereixin la introduccié o el manteniment de practiques agraries i
forestals determinades (que superin els minims exigibles en aplicacié de la
condicionalitat), aquestes practiques es fomentaran a través de mecanismes
voluntaris amb incentiu econdmic amb els titulars de les explotacions.

En l'aplicacié d’aquestes directrius generals i en la definicié dels instruments de
planificacid que les desenvolupin es tindra en compte la compatibilitat entre els
objectius de conservacio definits per a cada espai de la xarxa i el compliment dels
objectius publics de primer ordre del Govern de la Generalitat de Catalunya en allo
no directament relacionat amb la gestié dels espais de la Xarxa Natura 2000.

Se sotmetran a una adequada avaluacié ambiental els plans, programes i projectes
previstos a la legislacio i el marc normatiu vigent, pel que fa a I'analisi de les seves
repercussions sobre la Xarxa Natura 2000. Es seguiran els procediments
administratius establerts en aquests casos en la normativa vigent, llevat dels casos
especifics detallats en aquestes directrius.
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Subseccié seqgona. ZONA DE PROTECCIO PAISATGISTICA (Clau Q)

Art. 380 Definicio

La voluntat és de mantenir el caracter d'aquests espais, tot establint mesures per
evitar-ne la seva transformacio o degradacio.

Aquests terrenys, juntament amb els de proteccié especial, configuren el nivell
maxim de proteccié del sol no urbanitzable que ha de ser objecte d'un especial
tractament, de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar-les
transformant les seves condicions actuals.

Sera preceptiu un estudi d'impacte paisatgistic previ a qualsevol actuacié en la
zona de proteccio, tan a nivell d’'infraestructures, servei i/o comunicacio. Aquesta
zona inclou el sol potencialment sotmeés a risc natural, de proteccio territorial del Pla
territorial de Ponent.

Aquests sols es situen a:

- Comiols: Fitxa LI-1 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Font de la Trilla: Fitxa LI-2 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- La Palanca: Fitxa LI-1 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Font del Canalet: Fitxa LI-4 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Rentador de Margés: Fitxa LI-5 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3
- Font de Canaleta: Fitxa LI-6 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Font del Toll: Fitxa LI-7 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Pou de la Vila: Fitxa LI-8 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Bassa de la Mina: Fitxa LI-9 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Bassa de Dalt: Fitxa LI-10 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Font de les Hortes: Fitxa LI-11 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3
- Bassa Nova: Fitxa LI-1 del Cataleg de Béns a protegir. Document 3

- Zona de les Hortes

- Zones de protecci6 de trulls a Vernet i Anya.

- Zona de proteccié de sistema hidraulic (H)

Art. 381 Usos
Seran admesos solament els usos agricoles tradicionals existents en I'actualitat.

Art. 382 Limitacions a I'edificacio

a. Aquests espais tenen la consideracid de no edificables. En consequéncia, no es
permetra cap tipus de noves construccions.

b. Les edificacions existents no estaran considerades com fora d'ordenaci6 si no hi
ha una declaracio expressa en aquest sentit, sigui al nivell general definit en
aquesta normativa, sigui al nivell individualitzat, per declaracido expressa dels
organismes competents.

c. En les edificacions existents i que no estiguin fora d'ordenacio, s'admeten les
obres de conservacié i manteniment dels habitatges, masos i construccions
annexes, sempre que es destinin a usos compatibles amb les finalitats
especifiques de proteccio del medi i sempre que s'ajustin a les normes generals
per a les edificacions en el sol no urbanitzable.

d. Com a cas excepcional, en els habitatges i masos situats en aquesta zona, es
podran autoritzar obres d'ampliacio de les edificacions o instal-lacions existents
sempre que s'integrin en el conjunt edificat, estigui inclos en el cataleg de
masies i cases rurals i es compleixin les condicions que s’estableixen en la seva
fitxa corresponent i les generals per a les edificacions en el sol no urbanitzable.

e. Per ala zona de les hortes sera d’aplicacio el que es defineix a I'article 362.
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SECCIO SEGONA. ESPAIS DE PRESERVACIO DELS RECURSOS NATURALS |
DELS VALORS PAISATGISTICS

Art. 383 Definicio

Sota aquesta denominacio, que afecta a la major part del terme municipal d’Artesa
de Segre, s'inclouen els espais destinats a I'Us agricola, forestal o pecuari, que
responen al model tradicional d'ocupacio i d'humanitzacio del territori.

El present POUM es proposa preservar I'equilibri actual afavorint el manteniment de
la poblacio i les activitats tradicionals del sector primari en els diversos indrets del
municipi i evitant els processos de transformacio o d'implantacio d'usos o activitats
no adequades.

Art. 384 Categories

En la categoria d'espais de preservacido dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, i en funcioé de les caracteristiques del territori i dels usos existents, el
POUM d’Artesa de Segre defineix les tres zones segulents:

Zona de muntanya i bosc

Zona de sol rustic
Zona de espai lliure dins de sol no urbanitzable
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Subseccié Primera. ZONA DE MUNTANYA | BOSC (Clau B)

Art. 385 Definicio

Inclou les arees de soOl no urbanitzable cobertes de vegetacié arboria, aixi com
altres que, per la seva situacié i caracteristiques haurien de quedar incloses en
I'anterior.

Forma també part d'aquesta zona el bosc de ribera situat al llarg dels cursos
fluvials.

Inclou sol de proteccié especial (de valor natural i de connexio) i sol de proteccid
preventiva del Pla territorial de Ponent.

Art. 386 Usos
Els terrenys inclosos en la delimitacié de muntanya i bosc no podran ser dedicats a
utilitzacions que impliquin transformacio del seu desti o naturalesa forestal.

Art. 387 Edificacié
Queda prohibit qualsevol tipus d'edificacié en aquest espai, llevat d'aquelles que
exigeixi I'explotacio forestal segons la seva legislacio especial d'aplicacié.

Art. 388 Aprofitament forestal

Els aprofitaments forestals, dins els limits que permeten els interessos de la seva
conservacio i millora, seran autoritzats d'acord amb el que es preveu en la legislacié
especial sobre la materia.
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Subseccié segona. ZONA DE SOL RUSTIC (Clau R)

Art. 389 Definicio

Inclou les arees de sol no urbanitzable, de caracter basicament agricola o amb
aprofitament agropecuari, per les quals aquestes Normes no preveuen una
proteccid estricta més enlla d’evitar la seva transformacio o la seva incorporacio als
processos urbans, a no ser que sigui a través d’una modificacio posterior del POUM
motivada per necessitats obvies de desenvolupament del municipi.

Inclou sol de proteccié especial (de valor natural i de connexio) i sol de proteccid
preventiva del Pla territorial de ponent.

Art. 390 Usos

En els terrenys inclosos en aquesta zona podran donar-se tots els usos admesos
en aquestes Normes pel sol no urbanitzable d’Artesa de Segre, sense més
limitacions que les establertes amb caracter general i el que estableix la legislacio
vigent en matéria d’'urbanisme respecte a sol no urbanitzable.

Art. 391 Edificacio

Les condicions de les edificacions a emplagar en l'espai rustic sén les indicades
amb caracter general en el capitol IV del titol VII.
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Subsecci6 tercera. ZONA D’ESPAI LLIURE DINS DE SOL NO URBANITZABLE
CLAUV

Art. 392 Definicio

Inclou la zona que en les Normes Subsidiaries vigents fins I'aprovacié del present
POUM, delimiten un espai de proteccio en I'ambit del Roc del Cudos.

Es tracta d'un sol que constitueix un turd prou diferenciat i que presideix
estrateégicament el nucli d’Artesa de Segre. Constitueix un espai que es qualifica
com espai lliure public destinat a espai verd, que té com a funcié principal el repos,
I'esbarjo i la relacio social entre els ciutadans, pero situat en sol no urbanitzable.

Article 393 Titularitat
Aquest soOl sera de titularitat publica i es reconeix com a sistema general d’espai
lliure.

Article 394 Condicions d’us
Us public d’espais lliures.

Article 395 Condicions d’ordenacié i edificacié

1. Aquesta zona es defineix i s’ordena per a donar compliment a l'article 58 del
TRLU, punt f: Proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre admés per a Us
residencial no inclds en cap sector de planejament urbanistic; es disposa al Roc
del Cudos de 98,16 ha que compleixen amb escreix el compliment de 'esmentat
article 58.

2. Agquest tipus de espais son no edificables.
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SECCIO TERCERA. ESPAIS AMB PREVISIO D’ACTIVITATS EN SNU

Article 396 Implantacié d’'usos en sol no urbanitzable

La implantacié d’'usos en sol no urbanitzable es desenvolupara segons alldo que
determina la Llei d’'urbanisme, la qualificacido especifica del sol i, el text refos
d’aprovacio definitiva del Pla especial del cataleg de masies i cases rurals i
inventari d’altres edificacions en sol no urbanitzable.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global rural els usos
especifics agricola, ramader, forestal i ecologic paisatgistic.

El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que
es desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei 3/1998
i, en el seu cas, a través de les corresponents Ordenances Municipals.

e En relaci6 amb el subministrament d’aigua, quan es desenvolupin els
corresponents Plans especials hauran de definir i justificar el seglent:

- S’haura de determinar detalladament I'increment de la demanda.

- Aportar Certificat, emés per la Comunitat de regants del Canal d'Urgell -
Ajuntament d’Artesa de Segre - Xarxa del Mig Segre, conforme aquest
disposa de la capacitat suficient per poder donar subministrament d’aigua.

- Descripci6 grafica i escrita de la xarxa, indicant-se els punts de connexié.
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CAPITOL 6. DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

1. Les edificacions anteriors a aquest POUM que resultin contraries a les
determinacions sobre sistemes, queden fora d'ordenacio.

2. Quan la contradicci6 entre les caracteristiques de les edificacions
preexistents i la regulacié d'aquestes Normes subsidiaries es refereixi a
profunditat edificable, alcades, pati interior lliure, ocupacié de parcella,
separacions, dimensié de facana i d'altres condicions sobre parametres
d'edificacio, sera d'aplicacié el previst sobre aquests supodsits en la
regulacié de cada zona i en abséncia de prescripcié expressa, es podran
autoritzar obres de reforma i consolidacié, sempre que no impliquin
augment de volum.

En aquest sentit, queden prohibides les cobertures de terrasses,
consolidacions mitjangant reconstruccio d'elements desmuntables o precaris,
pels sistemes constructius fixes i similars actuacions que representin un
augment de volum edificat i vulnerin I'esperit d'aquest apartat.

3. Els locals industrials afectats per sistemes, mentre no s'hagi iniciat el
procediment per a executar aquesta determinacié, podran ser ocupats
per noves activitats, sempre que es procedeixi a l'expressa renuncia de
qualsevol dret o indemnitzacié que pogués correspondre pel canvi, i es faci
seguint el tramit de I'article 102 del TRLU.

4. Les instal-lacions industrials i magatzems existents amb anterioritat a aquest
POUM i que remetin qualificades com a sol no urbanitzable podran continuar
desenvolupant la seva activitat.
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DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA

Les granges, instal-lacions ramaderes i magatzems existents amb anterioritat a
aquest POUM i que remetin qualificades com a sol urba o urbanitzable podran
continuar desenvolupant la seva activitat, sense ampliar, pero, el sostre edificat
preexistent. Hauran de complir amb I'Ordenanga reguladora de I'emplagament
d’'activitats ramaderes de data 10 d’agost del 1998”, (modificada en les seves
disposicions finals primera i segona, en data 9 de novembre de 1999), que
s’adjunta com annex numero 1 al present document. En el seus apartats 2.1.2 i
2.1.6, fa referéncia al termini de 20 anys per cessar o traslladar la seva activitat.
Hauran de sollicitar la llicéncia d’obres i d’activitat corresponent al seu exercici
d’acord amb I'establert a la Llei 3/1998, de la intervencio integral de I'administracio
ambiental i el Decret 136/1999, pel qual s’aprova el Reglament general de
desplegament de la Llei.
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CAPITOL 7. ANNEXES

ANNEX 1.

ORDENANCA REGULADORA DE L’EMPLACAMENT DE LES ACTIVITATS
RAMADERES (Adequada al contingut de [linforme del Departament
d’Agricultura, Alimentacié i Accio Rural de data 10 d’octubre de 2008)

1. ANTECEDENTS.
1.1. Justificacio:
El constant creixement de la ramaderia intensiva com a font d’ingressos
complementaria, i en molts casos principal, de 'empresa agraria ha arribat a
generar un problema en el benestar i sanitat ambiental que requereix una
actuacié municipal reguladora que comptabilitzi els interessos especifics del
sector ramader amb els interessos generals de la societat.

1.2.Dades del Municipi:
El municipi d’Artesa de Segre compta amb 3.078 habitants de dret i una
superficie de 176 Quildmetres quadrats.

2. NORMES REGULADORES DE LES ACTIVITATS RAMADERES.
2.1.Emplagament:

2.1.1. Queda prohibida la ubicaci6 en el sol urba de qualsevol tipus de
granja, estable, quadra o corral de bestiar amb finalitats industrials.
2.1.2. Les activitats ramaderes existents dins del sol urba dels pobles

agregats del Municipi o dins de I'ambit del poligon industrial el Pla,
abans de la data de I'aprovacié d’aquestes ordenances municipals (que
s’haura de justificar mitjangant la guia ramadera i/o el llibre d’explotacié
ramadera, expedides pel Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca
de la Generalitat de Catalunya, amb anterioritat a la esmentada data)
podran desenvolupar la seva activitat i se’ls hi dona un termini de 20
anys a partir de I'aprovacié d’aquesta ordenanga perqué procedeixin al
seu trasllat fora del sol urba, essent considerades aleshores com de
nova instal-lacio, i havent de respectar les distancies previstes en
aquesta mateixa ordenanga, punts 2.1.3. i 2.1.4. Totes aquestes
explotacions estan sotmeses, a més, a les seguents limitacions:

a. No podran fer ampliacions del nombre d’animals existents.

b. No podran sol-licitar el canvi d’activitat ramadera.

c. No podran sol-licitar permis d’obres de millora, reforma o ampliacié
de les instal-lacions, llevat que ho facin per adoptar les mesures
correctores que els imposi I'autoritat competent. Només s’admetran
les obres de manteniment.

d. No podran continuar desenvolupant I'activitat ramadera en cas que
s’efectui la seva venda, cessié o transmissié patrimonial, excepte
que es tracti d’'una transmissio per heréncia.

2.1.3. Les explotacions ramaderes de nova instal-lacié de qualsevol tipus de
bestiar, s’hauran d’'ubicar a la distancia minima de mil (1.000) metres
envers el casc urba d’Artesa de Segre, llevat que la legislacié sectorial
sigui més restrictiva.
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2.1.4. Les explotacions ramaderes de nova instal-lacié de qualsevol tipus de
bestiar, s’hauran d'ubicar a la distancia minima de cent (100) metres
envers el sol urba o urbanitzable dels pobles agregats del terme i del
poligon industrial el Pla, llevat que la legislacio sectorial sigui més
restrictiva.

2.1.5. La distancia minima d’'una explotacio ramadera envers habitatges
aillats sera, aixi mateix, de 100 metres. Aquesta distancia no es tindra
en compte en aquells habitatges que formin part de I'explotacid, llevat
que la legislacié sectorial sigui més restrictiva.

2.1.6. Les explotacions ramaderes existents abans de la data d’aprovacié
d’aquesta ordenanga municipal que no estiguin dins del nucli urba, pero,
que es trobin a menys distancia de la permesa per aquesta ordenanga
municipal (que s’haura de justificar mitjangant la guia ramadera i/o el
libre d’explotacio ramadera, expedides pel Departament d’Agricultura,
Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, amb anterioritat a la
esmentada data) se’ls permetra el desenvolupament de [lactivitat,
havent d’adequar, si s’escau, les instal-lacions ramaderes a una
correcta gestio dels residus ramaders i altres qliestions necessaries en
les explotacions ramaderes.

Per aquestes explotacions s’estableix un termini de vint anys per a la
seva clausura o trasllat.

Alhora, se’ls imposen les seguents limitacions:

a. No podran fer ampliacions del nombre d’animals existents.

b. No podran sol-licitar el canvi d’activitat ramadera.

c. No podran continuar desenvolupant I'activitat ramadera en cas de
venda o cessio i només es podra efectuar una vegada la seva
transmissié patrimonial.

Les uniques modificacions que s’autoritzaran seran aquelles que

suposin el canvi a un tipus d’explotaci6 menys molesta. S’entén, en

ordre creixent de menys a més molesta, la seguent gradacio: conills i

aviram, ovi, vaqui i, finalment porgui.

2.1.7. En el suposit que I'ajuntament o qualsevol altre organisme que tingui
competéncies per variar, ampliar o modificar els limits del sol urba que
actualment hi ha definits, ho faci a I'empara de les disposicions
legalment establertes i que per aquest fet entrin a formar part del sol
urba, instal-lacions ramaderes que en I'actualitat son en sol rustic, els
sera d’aplicacio el disposat en I'apartat 2 de la present normativa; i pel
que fa referéncia al termini dels anys per al seu trasllat fora del nucli
urba, aquest comptara a partir del dia 1 de gener de I'any segtient al de
I'aprovacio definitiva de la variacio soferta pels limits de sol urba.

2.2.Mesures correctores:
Totes les explotacions ramaderes hauran de disposar d’instal-lacions i
condicions de maneig suficients per a la correcta gestié ambiental.
Les activitats ramaderes, estan sotmeses a una normativa ambiental
especifica que les regula.
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Normativa a tenir en compte:
- Decret 61/1994, de regulacio de les explotacions ramaderes (DOGC
ndm. 1878, de 28.3.2004).

- Ordre de 7 d’abril de 1994, per la que es fixen les normes d’ordenacio de
les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines (DOGC num.
1885 de 18.4.1994).

- Reial Decret 261/1996, de proteccio de les aiglies contra la contaminacio
produida pels nitrats procedents de fonts agraries (BOE num. 61
d’11.3.20086).

- Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracio
ambiental i el Decret 136/1999, Reglament de la Llei i els seus annexos
(DOGC num. 2598 de 13/03/98; i DOGC nim. 2894, de 21.5.1999).

- Ordre del 22 d’octubre de 1998 del Codi de Bones Practiques Agraries
en relacié amb el nitrogen (DOGC num. 2761, de 9.11.1998).

- Reial Decret 324/2000, de 3 de marg, de normes basiques d’ordenacio
de les explotacions porcines, modificat pel RD 3483/2000, de 29 de
desembre, i pel RD 1323/2002, de 13 de desembre.

- Decret 220/2001, d'1 d’agost, modificat pel Decret 50/2005, de 29 de
marg, on es regula la correcta gestio de les dejeccions ramaderes
(DOGC num. 3447, de 7.8.2001; i DOGC num. 4353, de 31.3.2005).

- Reial Decret 209/2002, de 22 de febrer, on s’estableixen les normes
d’ordenacié de les explotacions apicoles.

- Reglament (CE) num. 1774/2002 del Parlament Europeu i del Consell de
3 doctubre de 2002 pel que s’estableixen les normes sanitaries
aplicables als subproductes animals no destinats al consum huma (DO
ndm. L 273, de 10.10.2002).

- Reial Decret 1574/2004, de 25 de juny, pel que s’estableixen normes
d'ordenacié de les explotacions cunicoles (BOE num. 154, de
26.6.2004).

- Reial Decret 1084/2005, de 16 de setembre, d’'ordenacioé de l'avicultura
de carn (BOE num. 233, de 29.9.2005).

A) Instal-lacions:

Pel que fa a les instal-lacions aquestes mesures se sintetitzen en:

1. Hauran de disposar de femer, de fossa o dip0sit per als purins, construits amb
materials i formes que garanteixin [I'estanqueitat i una capacitat
d’emmagatzematge dels excrements i aigles residuals que equivaldra, com a
minim, a la produccioé d’aquestes en quatre mesos, o bé disposar de qualsevol
altre sistema oficialment aprovat de gestié d’excrements liquids i solids.

2. D’acord amb la legislacié sectorial vigent actualment (Reglament (CE) num.
1774/2002 del Parlament Europeu i del Consell de 3 d’octubre de 2002), la
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gestio dels animals morts s’ha de fer mitjangant un gestor legalment autoritzat
que n’efectui la recollida, per tant, no és necessaria la construccié d’una fossa
de cadavers.

3. Respecte a les instal-lacions complementaries a una explotacio ramadera cal
remarcar que l'explotacié ramadera es defineix com el conjunt d’animals,
instal-lacions i altres béns i drets organitzats empresarialment pel seu titular per
a la produccié ramadera (bestiar, ous, llets i/o altres productes ramaders) que
constitueixen en si mateixa una unitat técnica economica caracteritzada per la
utilitzacio d’'uns mateixos mitjans de produccio i per estar ubicada en una finca o
conjunt de finques explotades per un mateix titular. En base a aquesta definicio
no s’autoritzaran les explotacions ramaderes que tinguin les propies basses
d’emmagatzematge de purins o femers i demés instal-lacions necessaries per a
una correcta gestié6 ambiental en una localitzacié geografica que no conservi la
integritat territorial de I'explotacié ramadera.

B) Maneig:

El titular de I'explotacié ramadera haura de disposar de terra de conreu, propia o
contractada, suficient per a una correcta utilitzacio agricola dels fems i/o purins, o
bé haura de justificar que participa o disposa d’altre sistema de gestié de residus
ramaders oficialment aprovat i autoritzat pels 6rgans competents.

Les dejeccions ramaderes, i en concret les seves dejeccions, estan sotmeses a una
normativa ambiental especifica que les regula. Aixi doncs, per tal d’evitar la
contaminacié d’aiglies per nitrats procedents de fonts agraries existeixen
nombroses disposicions legals, la darrera de les quals ha estat el Decret 220/2001,
modificat pel Decret 50/2005. Aquest decret regula els procediments per garantir la
correcta gestio de les dejeccions ramaderes i dels fertilitzants nitrogenats

Els purins no poden ser abocats en dissabtes, diumenges ni festius, ni en cada
poble del municipi durant la setmana que duri la Festa Major. Es recomana a
I'ajuntament la redaccio d’'una ordenancga a tal efecte.

C) Infraccions:
Tota infraccio que vulneri el que estableix la present ordenanga sera denunciada al
Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

- Disposici6 final primera:

L’Ajuntament d’Artesa de Segre es reserva el dret de disposar en qualsevol
moment en relacio amb l'autoritzacid de noves instal-lacions porcines una vegada
legalitzades les actuals, escoltant els casos especials i els informes corresponents,
i sempre d’acord amb el Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i
Perilloses.

- Disposici6 final segona:

En tot allo que no estigui regulat en aquesta ordenancga, sera d’aplicacid el que
preveu la normativa vigent referent a activitats classificades i se sotmetran les
possibles controversies a la Comissié Territorial d'Industries i Activitats
Classificades.
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ANNEX 2

INFORME - PROPOSTA DE RESOLUCIO D’AVALUACIO AMBIENTAL
Emes pel Departament de Medi Ambient i Habitatge en data 5 de febrer de 2009
que consta en I'expedient administratiu.
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ANNEX 3

PLA TERRITORIAL DE PONENT.
Regulacié dels tipus de sols

Article 2.6. del Pla territorial de Ponent. Sol de proteccié especial: regulacié

1. El sol de proteccié especial haura de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat i
amb aquesta finalitat sera classificat com a sol no urbanitzable pels Plans
d’'ordenacié urbanistica municipal llevat que, excepcionalment i de manera
justificada, convingués incloure alguna pecga en sectors o poligons per tal de
garantir definitivament la permanéncia com a espai obert mitjangant la cessio i la
incorporacio al patrimoni public que poden resultar del procés de gestio urbanistica
corresponent. En els sols de proteccio especial determinats pel Pla s’hi aplicara el
régim que estableix aquest article.

2.Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a
'empara dels apartats 4 i 6 de l'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005), s’entendra que el sol de proteccié especial esta sotmes
a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia I'apartat 5 de I'esmentat
article, i que seran incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de
transformacio de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la
proteccio especial.

3.En el sol de proteccid especial, només es podran autoritzar les segients
edificacions de nova planta o ampliacio de les existents:

e Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte
de proteccid o la millora de la gestiéo del sol en el marc dels objectius de
preservacio que estableix el Pla, sempre que justificadament no es pugui optar
per la reutilitzacié d’'una construccio preexistent a una distancia raonable.

e Les que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix l'article 47 del
Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, i dels articles concordants del Reglament aprovat pel Decret 305/2006,
quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6,
7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que
motiven la proteccid especial d’aquest sol. Quan les ampliacions d’edificis
destinats a usos que poden ser admesos en sol no urbanitzable no poguessin
complir aquestes condicions i fossin imprescindibles per a la continuitat de
lactivitat i aquesta fos d’interés per al municipi, es podra autoritzar una
ampliacié de fins al 20% del sostre i del volum existent que no se subjecti
totalment o parcial a les condicions assenyalades.

4.En el sol de proteccid especial que estigui destinat a activitats agraries,
s’entendran com a edificacions motivades per la millora de la seva gestié les
necessaries per a l'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els
coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la

magquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b)

de l'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i els

articles concordants del Reglament (Decret 305/2006).

5.Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o
ramaderes, com també totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables
en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a 'empara de I'article 47
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del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i dels articles
concordants del Reglament (Decret 305/2006), requeriran, per a ser autoritzades,
la incorporacié a l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu
d’acord amb el que disposa I'article 6.4 per tractar-se d’edificacions aillades, d’'un
capitol que analitzi els efectes de la insercié de I'edificacié en I'entorn territorial i
demostri la seva compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la
proteccié especial d’aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat 8.
En tot cas, no s’autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccid
especial si hi ha alternatives raonables d’ubicacié en sols de proteccio preventiva o
territorial.

6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de
proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol,
adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir
els connectors ecologics, els corredors hidrografics i els elements singulars del
patrimoni natural (habitats d’interés, zones humides i espais d’interés geologic).
L’estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra tindra
en compte la circumstancia de la seva ubicacio en sol de proteccio especial. Quan
no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental sera preceptiva la realitzacio, dins
I'estudi d’impacte i integracié paisatgistica que disposa I'article 6.4, d’'una valoracié
de la insercio de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment
de les condicions esmentades sense perjudici del que s’assenyala a 'apartat 8.

7. L’analisi i valoracio de la insercid de les edificacions o infraestructures en I'entorn
territorial haura de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no
afecten de forma substancial els valors de I'area de soOl de proteccid especial on
s’ubicarien. L’'estudi haura de considerar les segients variables, amb especial
atencio a les relacionades amb els valors per protegir:

a) Vegetacio i habitats de I'entorn

b) Fauna de I'entorn

¢) Funcions de connectivitat biologica

d) Estabilitat del sol

e) Funcions hidrologiques

f) Fragmentacié del sol

g) Gestio de residus i aigles residuals
h) Accessibilitat i necessitat de serveis
i) Increment de la frequentacio

j) Patrimoni cultural i historic

k) Patrimoni geologic

I) Zones humides

m) Paisatge

n) Qualitat atmosférica

0) Millora esperada de I'espai protegit

8. Mitjangant instruments de planejament urbanistic —Plans directors urbanistics,
Plans d’ordenacié urbanistica o Plans especials—, directrius de paisatge o altres
instruments de planificacié que s’incorporin al Pla territorial, es podran, en el marc
de les regulacions d’ordre general que s’expressen en aquestes normes,
desenvolupar de forma detallada les condicions per a lautoritzacid de les
edificacions i activitats a qué es refereix I'apartat 5, com també les condicions
especifiques per a la implantacio de les infraestructures necessaries. Quan hi hagi
aquestes regulacions, no sera necessari analitzar i valorar la insercié en I'entorn
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territorial a qué es fa referencia, amb caracter general, en aquest article, sense
perjudici de tot allo previst en els instruments de planificacié i de proteccio de
'entorn natural, en els plans de recuperacié d'espécies de fauna i flora, del
procediment d’avaluacié d’'impacte ambiental i de les condicions especifiques
establertes per als espais de la Xarxa Natura 2000, que — Obviament— han de
complir les directrius de gestié de la mateixa.

9. En els marges i limits de parcel-la dels sols de proteccio especial destinats a la
produccié agraria, es mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetacio natural
espontania o la tradicional de la zona, en tant que factors de biodiversitat i del
paisatge. Els departaments competents definiran projectes de restauracio i
programes de foment amb aquest objectiu.

10. En els sols de proteccidé especial destinats a la produccié agricola en qué es
produeixin concentracions parcel-laries i/o implantacions de nous regadius, es
prendran mesures per a implantar i mantenir una xarxa de marges, guarets i erms
no regats que han d’actuar com a factors de biodiversitat.

Article 2.8. del Pla territorial de Ponent. Sol de protecci6 territorial: regulacié

1. Sense perjudici del que assenyala I'apartat 4, el sol de proteccio territorial haura de
mantenir la condicié d’espai no urbanitzat i amb aquesta finalitat sera classificat
com a no urbanitzable pels Plans d’ordenacioé urbanistica municipal, llevat dels
casos en qué concorrin les circumstancies que assenyala l'apartat 5 de I'article
2.11.

2. El sol de proteccio territorial restara subjecte a les limitacions que estableix 'article
47 del Text refds de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i a les condicions
que es deriven dels motius que en cada cas justifiquen la seva consideracié com a
sol de proteccio territorial que s’especifiquen a la memoria del Pla. La delimitacié
de les arees en que la proteccid territorial atorgada pel Pla esta motivada per
riscos d’'inundabilitat reflecteix la cartografia oficial a escala 1:50.000 fornida per
’Agéncia Catalana de I'Aigua. En cas que una cartografia sobre inundabilitat fos
més precisa i determinés que aquestes zones no son susceptibles de patir aquest
risc natural, seria possible desenvolupar-hi creixements urbans, sempre que I'ACA
determinés la idoneitat per a construir-hi. En cas que es realitzin obres per a evitar
aquest risc natural i els estudis a una escala més precisa demostrin que no
existeix, es podran redefinir els limits del sol no urbanitzable de proteccio territorial
en el moment de la redaccié del planejament urbanistic. En tot cas, cal tenir
presents les determinacions sobre arees inundables establertes pel Reglament de
la Llei d’'urbanisme, aprovat mitjangant el Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3.En relacio amb les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a
I'empara dels punts 4 i 6 de I'article 47 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (Decret
legislatiu 1/2005), es considera preferible la seva localitzacié en sol de proteccid
preventiva, i per aquest motiu la seva autoritzacié en sol de proteccio territorial
s’haura de justificar per la inexisténcia d’alternatives raonables de localitzacié en
soOl de proteccio preventiva.

4.El procediment que estableix I'article 1.14 per a fer possibles actuacions d’interés
territorial no previstes pel Pla sera d’aplicaciéo obligatoria per a les actuacions
d’'urbanitzacié o transformacié que s’hagin de portar a terme en sol de potencial
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interés estratégic, com també d’aquelles que es poguessin situar en sol de risc on
es prenguessin les mesures necessaries per a evitar-lo.

5.El sol de proteccié territorial d’interés paisatgistic no admet actuacions que
comportin urbanitzacio i es regulara pel que estableixin les Directrius de paisatge i,
si escau, els Plans directors urbanistics, amb el benentés que prevaldra sempre la
regulacié més restrictiva.
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Article 2.10. del Pla territorial de Ponent. Sol de proteccié preventiva: regulacié

1.El sOl de proteccid preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacio
urbanistica estableix per al régim de soOl no urbanitzable i que s’assenyalen
basicament a l'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu
1/2005).

2.Els Plans d’ordenacié urbanistica municipal podran, si s’escau, classificar com a
urbanitzable aquelles peces de sol de proteccid preventiva que tinguin la
localitzacio i proporcié adequades en funcié de les opcions d’extensio urbana que
el Pla d’ordenacié urbanistica municipal adopti d’acord amb les estratégies de
desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla.

3.El sol de proteccid preventiva que mantingui la seva classificacio de sol no
urbanitzable continuara subjecte a les limitacions propies d’aquest régim de sol
amb les especificacions que estableixi en cada cas el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal i altres instruments de planejament urbanistic, en el seu cas. Sense
perjudici de les restriccions especifiques per a determinades arees establertes en
el Pla d’ordenacié urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal
considerar en general el sol de proteccid preventiva com una opcid preferent
enfront del sol de proteccid territorial per a implantacions admeses en sol no
urbanitzable.

4.Els plans municipals hauran de posar especial atencio en I'ordenacio de I'ambit del
sol de proteccié preventiva, sense perjudici de la capacitat del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal de precisar, d’acord amb el Pla territorial, 'ordenacio de tot el
sOl no urbanitzable del terme municipal.
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