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| MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Antecedents administratius

El present projecte de reparcel-lacié es tramita en desenvolupament de la Modificacié del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal (en endavant POUM) en relacié amb la fitxa del sector S-VN1 del nucli agregat de
Vernet, del municipi d'Artesa de Segre, aprovada definitivament per Comissio Territorial d’Urbanisme de
Lleida, publicat al DOGC num. 6478, de 11 d’octubre de 2013.

De conformitat amb I'article 167 en relacié al 164 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, procedeix la tramitacié d’aquest projecte de reparcel-lacio
de propietari Unic per compensacid basica, al tractar-se d’'un suposit on els terrenys inclosos en el sector
d’actuacio urbanistica s'atribueixen a una Unica propietat.

2. Iniciativa en la tramitaci6

D’acord amb la fitxa del sector S-VN1 del nucli agregat de Vernet del POUM d'Artesa de Segre, el sistema
d'actuacié a través del qual es desenvolupara el sector S-VN1 sera el de reparcel-lacié (la urbanitzacioé
requerida en la fitxa urbanistica ja s’ha realitzat, vegeu el certificat d'urbanitzaci6 emeés per I'’Ajuntament
d’'Artesa de Segre). La modalitat del sistema d’actuacié de reparcel-lacio és la de compensacio basica.

Atés que concorre el suposit d’'una Unica propietat adjudicataria del sector S-VN1, no es justifica la
constitucié de junta de compensacio.

La iniciativa en la tramitacio la realitza el propietari adjudicatari:

Nom: Jaume Blasi Ingla

NIF: 43726496T

Adreca: C/ Argila n° 8.

25737 Vernet (Artesa de Segre)
Teléfon: 649 503 321

3. Descripcio del sector

L'ambit sobre el que actua el present procés de reparcel-lacié correspon al sector S-VN1 del nucli agregat
de Vernet, delimitat pel POUM d'Artesa de Segre a I'est de I'església de Santa Maria, en el limit urba Nord-
Est de Vernet i situat en el carrer de la Serra 3.

La superficie del sector és de 884m?
En I'ambit del sector no hi han edificacions existent.

El sector limita al Oest amb la finca del carrer de la Serra 1, al Sud amb el talis propietat de I'ajuntament
d'Artesa de Segre i a 'Est i Nord amb la propia finca on pertany el sector.

4. Objectius del projecte de reparcel-lacié

D’acord amb l'article 124 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacid del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC
6077, de 29.2.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres -DOGC 5931, de
29.7.2011):

1. El sistema d'actuacio urbanistica per reparcel-lacio pot tenir per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de l'ordenacid urbanistica, o regularitzar la configuracié de les finques i
situar-ne l'aprofitament en zones aptes per a l'edificacid, d'acord amb el planejament urbanistic.

2. En virtut de la reparcel-lacid, i un cop feta, si escau, l'agrupacié de les finques afectades, s'adjudiquen a
les persones propietaries les parcel-les resultants, en proporcié a llurs drets respectius, i s'adjudiquen a
I'ajuntament i a I'administracié actuant, si s'escau, els terrenys i les parcel-les que els corresponen, d'acord
amb aquesta Llei i amb el planejament urbanistic.

3. La reparcel-lacié6 comprén la determinacié de les indemnitzacions i les compensacions econdomiques
adequades per fer plenament operatiu el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues
derivats de I'ordenacid urbanistica.

4. S’han de regular per reglament els requisits i la tramitacié dels projectes de reparcel-lacié economica, els
de reparcel-lacié voluntaria, els de regularitzacio de finques i els de reparcel-lacié que afectin una Unica
persona propietaria o diverses en proindivis, i també els suposits en qué la reparcel-lacié és innecessaria.



D’acord amb l'article 43 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost -DOGC
6077, de 29.2.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres -DOGC 5931, de
29.7.2011):

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article
70.2.a, llevat dels suposits segients:

a) En el cas de les arees residencials estrategiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

b) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou poligon
d’actuacié urbanistica que tingui per objecte una actuacié aillada de dotacié a queé fa referéncia la disposicio
addicional segona, el 10% de l'increment de l'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de dotacio
respecte a 'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en I'actuacié, llevat que la modificacié del
planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I'ambit de I'actuacio, supdsit en el qual el
percentatge esmentat és del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

c) En el cas que per mitja d'una modificacié del planejament urbanistic general s'incrementi el sostre
edificable d’un sector o d'un poligon d’actuacio urbanistica, els propietaris, a part de la cessié ordinaria que
corresponia a I'ambit d’actuacid, han de cedir el sol corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic.

2. L'administracié actuant ha de fixar I'emplacament del sol de cessié amb aprofitament urbanistic en el
procés de reparcel-laci6. Per tal d'assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccio
d’habitatges de proteccio publica, es pot distribuir la cessié de sol amb aprofitament proporcionalment entre
les diferents qualificacions de zona de I'ambit d’actuacié.

3. La cessio de sol a qué fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys
fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I'ordenacié urbanistica déna lloc a
una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la
urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers sup0sits, la cessio pot ésser substituida
també per I'equivalent del seu valor econdmic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar,
administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

En la modificacié6 del POUM no s’incrementa el sostre edificable sin6 que el redueix, la cessié que i
correspon a la propietat, tal i com determina també la fitxa urbanistica del sector S-VN1, és del 10% de
I'aprofitament urbanistic. Aquesta cessio representa per a I'Ajuntament vint-i-quatre metres quadrats de
sostre (24 m?). Com que aquesta superficie no s'ajusta al parametre de parcel-la minima definida pel
planejament i per tant resulta materialment impossible concretar una finca resultant. A aquests efectes, és
d'aplicacié el que disposa l'article 43.3 del TRLU que permet la substitucié d’aquesta cessidé pel seu
equivalent en metal-lic i per sols exteriors a I'ambit poligonal. En el cas del present projecte de reparcel-lacié
es proposa materialitzar la cessio en sols extrapoligonals concretada en les finques registrals 6416 i 6569
en els termes que resulten de la descripcié annexa a la present Memoria justificativa. En aquest darrer cas
es tracta d'un sol propietat de la muller del propietari que ha donat la seva conformitat a través de document
annex.

- S'adjunta fulla d’acceptacio de la cessié dels coberts situats a la Zona de proteccié dels Trulls per part de I'
Eva Maria Gabandé Lopez.

5. Ordenaci6 que s’executa

L’'ordenaci6 que s'executa és la definida per la Modificacio puntual del POUM d’'Artesa de Segre aprovada
definitivament per la CTU de Lleida en sessi6 de data ... i publicada al DOGC de data 11 d'octubre de 2013.

Segons la fitxa normativa del Poligon d’actuacié urbanistica S-VN1, classificat com a sol urba no consolidat,
els parametres d’aplicacio son:

Nom: SECTOR S-VN1
Situacioé A I’est de I’església de Santa Maria
Obijectiu Completar el teixit urba del sector, urbanitzant els carrers fins a

la placa de la Rectoria.



Superficie 884 m2

Cessions Espais lliures: 200 m2

Edificabilitat 0,27 m2 sostre/m2 sol

Sostre 240 m2

Densitat 11,31 hab/ha (un Unic habitatge en el sector)

Us i ordenacio Orientativa Residencial Clau 10

Observacions Té com a carrega externa la urbanitzacié del 100% del dos vials

fins a la placa de la Rectoria. Cessions de sol corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

Desenvolupament P.Rep + P. Urb.
La urbanitzaci6 corresponent al sector S-VN1 resta enllestida.

- S'adjunta la fitxa urbanistica del sector S-VN1 del POUM d’Artesa de Segre.

- S'adjunta certificat d'urbanitzacié emes per I'Ajuntament d’Artesa de Segre corresponent al sector S-VN1
del nucli agregat de Vernet.

6. Relacié d’interessats

D'acord amb l'article 145 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol,
es consideren interessats en el present projecte de reparcel-lacié els propietaris de finques incloses dins de
I'ambit d'actuacio, com els de les cessions extra sectorials, aixi com els titulars de drets reals i personals.

Als efectes de determinar la titularitat s'han aplicat els criteris de la Llei d'Expropiacié Forgcosa que en el seu
article 3er estableix que llevat de prova en contra, es considerara titular a qui amb aquest caracter consti en
els registres publics que produeixin presumpcié de titularitat, només destructible judicialment. En el seu
defecte, a qui aparegui amb tal caracter en els registres fiscals o qui ho sigui pablicament i notoria.

- Nom: Jaume Blasi Ingla.

Propietari finca 6416 d'Artesa de Segre, amb referéncia cadastral 25041A005003050000RJ, poligon 5,
parcel-la 305, paratge V. Serra.

NIF: 43726496T

Adreca: C/ Argila n® 8. 25737 Vernet (Artesa de Segre)

Telefon: 649 503 321

La carrega hipotecaria descrita en el document aprovat inicialment ha estat cancel-lada per mitja
d’escriptura autoritzada en data 9 de maig de 2014 per la notaria d'Artesa de Segre, Sra. Maria Esmeralda
Moreno Mufioz, motiu pel qual el titular d’aquella carrega no s'inclou com a interessat en el present
expedient.

- Nom: Eva Maria Gabandé Lépez.

Propietaria finca 6569 d'Artesa de Segre, situada a la partida Trull, que forma part de la referéncia cadastral
25041A005003010000RR, poligon 5, parcel-la 301, paratge Vernet. Muller de Jaume Blasi Ingla.

NIF: 43731276L

Adreca: C/ Argila n® 8. 25737 Vernet (Artesa de Segre)

Teléfon: 629 635 037

No consten altres interessats al trobar-se les finques lliures d’altres carregues i ocupants.
7. Operativa hipotecaria

A I'empara de l'article 54.1 del Text Refés de la Llei de Sol de 20 de juny de 2008, la inscripci6 del titol de
reparcel-lacié es dura a terme per mitja de la cancel-lacié directa de les inscripcions i resta d'assentaments
vigents de les originaries sense mitjancar agrupacio instrumental.

ler.- Segregacio d’'una porcio de sol de 884 m2 de la finca registral 6416 d’Artesa de Segre, inscrita al
Registre de la Propietat de Balaguer al tom 2487 llibre 89 foli 111, que constituira la finca aportada al
projecte de reparcel-lacio.

2on.- Identificacio de les finques resultants.
3er.- Identificacio de les finques de cessid extrasectorials en concepte de 10% de I'aprofitament urbanistic.
8. Tractament de les carregues i gravamens reals i personals

De conformitat amb la nota simple expedida pel Registre de la Propietat de Balaguer actualitzada que
s’adjunten, la finca 6416 d'Artesa de Segre amb n° de referéncia cadastral 25041A005003050000RJ
propietat de Jaume Blasi Ingla esta lliure de carregues.
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La finca 6569 d'Artesa de Segre no té una referéncia cadastral propia. En la nota simple registral consta que
“se manifiesta que forma parte de la referencia catastral 25041A005003010000RR”. Propietat d’Eva
Gabandé Lopez i esta lliure de carregues i no consta, tampoc, I'existéncia de cap titular de dret personal
(arrendament, etc...).

- S’adjunten les notes simples registrals de les finques que intervenen aixi com les fitxes cadastrals de les
dues finques on es situen els intercanvis extra sectorials, amb referéncia cadastral 25041A005003050000RJ
i la que forma part de la referéncia cadastral 25041A005003010000RR

- S'adjunta la certificacié de domini i carregues del Registre de la Propietat de Balaguer de la finca 6416
d’Artesa de Segre amb n° de referéncia cadastral 25041A005003050000RJ propietat de Jaume Blasi Ingla

9. Del regim urbanistic del sol i de la cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic

Tal com s’ha expressat en I'apartat 4 de la memoria justificativa, la cessio que li correspon a la propietat, tal i
com determina la fitxa urbanistica del sector S-VN1, és del 10% de I'aprofitament urbanistic. Aquesta cessio
representa per a I'Ajuntament vint-i-quatre metres quadrats de sostre (24 m?). Com que aquesta superficie
no s'ajusta al parametre de parcel-la minima definida pel planejament i per tant resulta materialment
impossible concretar una finca resultant. A aquests efectes, és d'aplicacié el que disposa l'article 43.3 del
TRLU que permet la substitucié d’aquesta cessio pel seu equivalent en metal-lic i per sols exteriors a I'ambit
poligonal. En el cas del present projecte de reparcel-laci6 es proposa materialitzar la cessio en sols
extrapoligonals concretada en les finques registrals 6416 i 6569 en els termes que resulten de la descripcié
annexa a la present Memoria justificativa. En aquest darrer cas es tracta d'un sol propietat de la muller del
propietari que ha donat la seva conformitat a través de document annex.

Les cessions extra sectorial acordades son l'area qualificada com a Equipament Epu segons el POUM
d'Artesa de Segre, situada a I'Oest del sector S-VN1, on es troba l'actual diposit d'aigua, propietat de Jaume
Blasi Ingla i els coberts existents en la Zona de proteccié dels Trulls del POUM d’Artesa de Segre, situada al
Nord del nucli agregat de Vernet, propietat de na Eva Maria Gabandé Lépez.

9.1 Valoracio del resultat del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector S-VN1.

El regim juridic del sodl inclos en el sector S-VN1 del POUM d'Artesa de Segre és el de sol urba no
consolidat d’acord amb el que disposa l'article 31 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del
3 d’agost -DOGC 6077, de 29.2.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres -
DOGC 5931, de 29.7.2011.

A efectes de la seva valoracio, conforme a l'article 131 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol, cal prendre en consideraci6 la data d’aprovacio inicial del projecte i per tant
considerar I'aplicacié del régim del Text Refds de la llei de Sol, aprovat per RDL 2/2008, de 20 de juny (ex
Disposicié Transitoria 32, apartat 1%).

Segons l'article 12.3 d’aquesta Llei els terrenys inclosos en I'ambit del sector S-VN1 es troben en situacio
basica de sol urbanitzat al trobar-se integrats a la malla urbana de Vernet, en disposicio dels serveis i de les
dotacions propies del sol urba, de forma que llur valoracié als efectes legals vigents s’haura d’atenir al que
disposa l'article 23 del mateix text legal.

S'aplica a tals efectes el métode residual estatic a partir de la formula fixada per I'ordre Ministerial de 27 de
mar¢ de 2003 (art. 42 Ordre ECO/805/2003), segons el detall segtient:

F=Vmx (1-b) - Ci

On:

F = valor unitari de repercussié del sol (€/m2st)

Vm = valor unitari de mercat de 'immoble acabat, és a dir, valor de venda en €/m?2 construit.

b = marge o benefici del promotor expressat en tant per u, atenent els ratis mitjans del mercat.

Ci = valor unitari de costos i despeses necessaries: honoraris professionals, cost de llicencies i taxes de la
construccid, cost d’estudis necessaris, assegurances, impostos no recuperables, despeses de declaracio
d’obra nova, etc.

Del que resulta:

Vm = 1.219,83 €/m?st
Preu mitja venda habitatge. Data: 03/12/2013



Vm(l)=  1.84581 €/mst

Vm (2) = 559,00 €/m?st
Vm (3) = 1.680,00 €/m?st
Vm (4) = 1.461,00 €/m3st
Vm (5) = 530,00 €/m3st
Vm (6) = 1.476,00 €/m3st
Vm (7) = 987,00 €/m?st

Vmmita= 1.219,83 €/m?st

(1) Preu d'oferta dels habitatges de nova construccié a Catalunya excepte Bcn i Ambit Metropolita.
2012. DTS (gencat.cat)

(2) Casa unifamiliar d'obra nova. Vila-sana, Lleida (idealista.com)

(3) Casa unifamiliar aillada d'obra nova. El Catllar, Tarragona (idealista.com)

(4) Casa unifamiliar d'obra nova. Miralbueno-Bombarda, Saragossa (idealista.com)

(5) Casa unifamiliar d'obra nova. Tremp, Lleida (habitaclia.com)

(6) Casa unifamiliar d'obra nova. Montroig del Camp, Tarragona (idealista.com)

(7) Casa unifamiliar aillada d'obra nova. Ebrosa, Saragossa (idealista.com)

b= 0,14

Ci(8) = 467,19 €/m?st
Ci(9 = 12,20 €/m?st
Ci (10) = 36,59 €/m?2st
Ci(1y) = 0,00 €/m?st
Ci(12) = 0,00 €/m?st
Ci(13) = 12,50 €/m3st
Total Ci = 528,49 €/m3st

(8) Font: Revista BEC (Boletin Econdémico de la Construccion) n° 296, 4rt trimestre de 2013. Despeses
generals de 'obra, empresa i benefici industrial

(9) 1% VM despeses de notaria i registre

(10) 3% VM despeses de comercialitzacio i promocio

(11) Despeses d'urbanitzacié.

(12) Cost d’enderroc.

(13) Cost de gestid urbanistica (redaccio de projecte de reparcel-lacid, inscripcié registre propietat)

El resultat és:

F= 1.219,83 X 0,86 - 528,49 = 520,57 €/m?st

El valor economic del 10% d’aprofitament en el sol urba no consolidat, és el resultat del producte dels 24m?2
de sostre d’'aprofitament urbanistic, que és el 10% dels 240m2 de sostre que permet la fitxa del sector S-
VN1, amb el valor unitari de repercussio del sol de 520,57€/mz2, donant com a resultat dotze mil quatre-cents
noranta-tres euros amb cinquanta-vuit centims (12.493,58€).

10% d'aprofitament urbanistic: 24 m?st

TOTAL: 24 x 520,57 = 12.493,58 €

Per altra banda, es valoren els dos terrenys extra sectorials pels que és vol intercanviar el 10%
d’aprofitament urbanistic.

Un d’ells son els 370m2 de terreny qualificat com a Epu segons el POUM d’Artesa de Segre que inclou el
diposit d’aigua municipal, situat a la finca rustica amb referéncia cadastral 25041A005003050000RJ,
localitzada al poligon 5, parcel-la 305, V. Serra d'Artesa de Segre. El valor cadastral de la finca és de
142.536,09€ i té una superficie de sol de 20.443mz2. Aixi es dedueix el valor del metre quadrat de sol que és
de 6,97€/m2, que multiplicats pels 370m2 déna un resultat de dos mil cinc-cents setanta-nou euros amb
seixanta-quatre centims (2.579,64€).

L’altre terreny extra sectorial correspon a 140m2 de coberts situats en la zona de proteccié dels Trulls
segons el POUM d’Artesa de Segre, finca 6569 d'Artesa de Segre que no té una referéncia cadastral propia.

5



En la nota simple registral consta que “se manifiesta que forma parte de la referencia catastral
25041A005003010000RR". Situada al poligon 5, parcel-la 301 del paratge de Vernet. Es considera el seu
valor 78,16€/m2 que es dedueix de dividir el valor cadastral de la construccié de 138.346,10€ pels 1.770m?
de superficie construida, que multiplicats pels 140m2 resulten deu mil nou-cents quaranta-dos euros amb
quaranta céntims (10.942,40¢€).

Finalment la suma dels valors dels dos terrenys puja la quantitat de tretze mil cinc-cents vint-i-dos euros
amb quatre céntims, que resulta superior al valor del 10% d'aprofitament urbanistic.

m?2 €/m?2 Subtotal €

Terreny per Epu 370,00 | 6,97 2.579,64
Ref. cadastral 25041A005003050000RJ
Coberts dels Trulls 140,00 | 78,16 10.942,40
Ref. cadastral 25041A005003010001RR
TOTAL: 13.522,04

- S'adjunta la certificacié cadastral de la finca amb referéncia cadastral 25041A005003050000RJ.



DOCUMENTS ADJUNTS






Fulla d’acceptacié de la cessid dels coberts situats a la Zona de proteccié dels
Trulls per part de I'Eva Maria Gabandé Lépez






Na Eva Maria Gabandé Lopez amb DNI 43731276L i esposa de'n Jaume Blasi Ingla amb
DNI 43726496T cedeix la seva propietat dels coberts existents en l'area qualificada en el
POUM d'Artesa de Segre com a Zona de proteccié dels Trulls, situada al Nord del nucli
agregat de Vernet, per tal que es pugui permutar, juntament amb la zona qualificada com
a Equipament Epu del POUM d'Artesa de Segre i situat a Vernet (actual diposit d'aigua),
la carrega del sector S-VN1 del nucli agregat de Vernet del POUM d'Artesa de Segre
consistent en el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Lleida, 10 de setembre de 2013.

Signat: Eva Maria Gabandé Signat: Jaume Blasi Ingla

e %






Fitxa urbanistica del sector S-VN1 del POUM d’Artesa de Segre






Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d' Artesa de Segre. Document Text Refds per aprovacioé provisional

SECTOR S-VN1

‘ ‘ Nucli agregat VERNET
SOL URBA NO CONSOLIDAT

Nom: SECTOR S-VNI1
Situacid A l'est de I'església de Santa Maria
Objectiu Completar el teixit urbd del sector, urbanitzant els carrers fins a la

placa de la Rectoria.

Superficie 884 m2

Cessions Espais lliures: 200 m2

Edificabilitat 0,27 m2 sostre/m2 sol

Sostre 240 m2

Densitat 11,31 hab/ha (un Unic habitatge en el sector)

Us i ordenacio Orientativa Residencial Clau 10

Observacions Té com a cdrrega externa la urbanitzacié del 100% del dos vials fins

ala placa de la Rectoria. Cessions de sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

Desenvolupament P.Rep + P. Urb.

&
.\ 35,38 . ﬁas,s:

r:.
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AJUNTAMENT ARTESA DE SEGRE maig 2013

M. ANGELS ESPAR i CANAL - Arquitecte - Exp. 52/00






Certificat d’urbanitzacio emeées per I’Ajuntament d’Artesa de Segre corresponent al
sector S-VN1 del nucli agregat de Vernet






Ajuntament d’Artesa de Segre

Identificacié

Certificat técnic referent a ’estat de la urbanitzacié dels dos vials fins a la plaga de la Rectoria, els quals
es troben en sol urba consolidat i amb els serveis urbanistics basics, per tal de completar el teixit urba
com a carrega externa del sector S-VN1, del nucli agregat de Vernet, com per a la modificaci6 puntual del
Text Refés del POUM d’ Artesa de Segre, del mateix sector.

Fets

E17 de juliol de 2011, el senyor Jaume Blasi Ingla amb DNI niim. 43726496-T i domicili al carrer Argila,
num. 8, del nucli agregat de Vernet, va sol-licitar la modificaci6é puntual del Text Refés del POUM
d’Artesa de Segre, concretament fitxa del Sector S-VN1, del nucli agregat de Vernet.

El 7 de juliol de 2011, el qui subscriu informa favorablement al document per a la proposta de la
modificacio del sector en compliment del DL 1/2010, per tal de que es pugui procedir a la tramitaci6
corresponent.

L’11 de febrer de 2013, el Departament de Territori i Sostenibilitat emet la suspensié de I’aprovacié
definitiva, sempre i quan mitjangant un text refés es replantegi la proposta d’acord amb els criteris
exposats en les consideracions del mateix informe.

El 10 de maig de 2013, el senyor Jaume Blasi Ingla, aporta el Text ref6s de la modificacié puntual.

Miquel Ortiz i Terré, amb titol professional d’ Arquitecte i niim. de col-legiat 38200-0, i a titol d’assessor
técnic municipal de I’Ajuntament d’ Artesa de Segre

Certifico

Que en data d’aquest certificat és vigent el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament el 9 de juliol de 2009 i publicat al DOGC niim. 5508, de 18 de novembre de 2009.

Que la urbanitzaci6 dels dos vials fins a la plaga de la Rectoria, per tal de completar el teixit urba del
sector com a carrega externa del sector S-VN1, del nucli agregat de Vernet, es troba en gran part dins de
casc urba consolidat, qualificat zona de nucli antic (zona 1-1°):

“El nucli historic comprén [’area on s’ha anat produint un creixement urba fins a la segona meitat del
segle XIX.

No és una area de morfologia urbanistica i edificatoria uniforme, degut a que agafa les referéncies
urbanistiques i arquitectoniques que corresponen a diferents vicissituds socials i economiques que ha
viscut la ciutat durant aquest llarg periode historic.”

ital i com indica el propi sector en zona especial de zones periferiques en nuclis agregats (zona 10):
“Compren l’area de sol urba dels sectors d’expansio dels municipis agregats, compostos per edificacions
actualment distribuides majoritariament a coberts i petites granges en desus o fins i tot algun edifici
d’habitatges. L’ordenacio és sense cap configuracié especial.”

Amb la totalitat dels serveis urbanistics basics, tal i com es mostra en el reportatge fotografic adjunt, i
com indica ’article 26, 27 i corresponents del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost del Text refos de la
Llei d’Urbanisme sobre el Régim d'ts del sdl no urbanitzable, modificat per ’article 12 de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié de la Llei 1/2010, i complint els requeriments de 1’article 29, referent a la
consideracid de solar apte per a l'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleix els
requisits seglients:

a) Que estigui urbanitzat d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic, o en tot
cas, si aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per l'article 27.1 i
afronti amb una via que compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona
de pas de vianants.

b) Que tingui assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

¢) Que sigui susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclos en un sector subjecte a un pla de
millora urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica pendent de desenvolupament.



Ajuntament d'Artesa de Segre

d) Que, per a edificar-lo, no s'hagi de cedir terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb vista a
regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

Per a qué consti als efectes oportuns signo aquest informe a 14 de maig de 2013

S Z PR SEGRE
1 ] 4

AT SERVEIS TRCNICS
L,’/ ~ s Collegiat nim. 23 Jrxy/0

L.’ Arquitecte a titol d’assessor técnic municipal
Miquel Ortiz i Terré

CARRER SOTA




Ajuntament d'Artesa de Segre

CARRER DE DALT







Nota simple registral actualitzada de la finca radstica n® 6416 d’Artesa de Segre
propietat de Jaume Blasi Ingla on es situa el sector S-VN1 i I'area qualificada com
Equipament Epu segons el POUM d'Artesa de Segre, amb referéncia cadastral
25041A005003050000RJ
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIC Y DE CARGAS

Pagina 1 de

Fecha 4/7/2
Hora 9:00

Scolicitante : JATIME BLASTI INGLA
Pcocblacidn ..:

FINCA: 6416 de ARTESA DE SEGRE
IDUFIR: 25001000160991

DATOS REGISTRALES

Tomo 33%¢ Libro 143 Folio 95

DESCRIPCION

FINCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, secano, campa, sita en el término de Vernet,
municipio de Artesa de Segre, partida RIBES, con era de trillar, pajar y corral
dentro de la misma, de extensién cinco jornales, una porca, eguivalentes a dos
hectareas, veintiuna Areas, cincuenta vy tres centiareas, con las siguientes
edificaciones: NAVE destinada a GRANJA AVICOLA DE ENGORDE, las dimensiones de esta
nave y ccmplementos, son las siguientes: Longitud granja: ciento dos metros, veinte
decimetros cuadrados. Anchura granja: catorce metros cuadrados. Superficie
construida: mil cuatrocientos treinta metros, ochenta decimetros cuadrados.
Superficie caseta control: cuarenta y cuatro metros, treinta y siete decimetros
cuadrados. Linda todo conjuntamente: Norte, con José Ticé Ribera y Ayuntamiento de
Artesa de Segre; Sur, con Ayuntamiento de Artesa de Segre; Este, con Juan Macia
Cercds y Herederos de Isidro Coders Caelles; y Oeste, con Fusebio Jovell Gilabert ¥
casco urbano de Vernet. Referencia catastral nuUmero: 25041A005003050000RJ,
poligone 5, parcela 305, paraje V. Serra. Esta finca es indivisible por debaijc de
la unidad minima de cultivo. d

.

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : don JAIME BLASI INGLA
DNI/NIF........... : N.I.F. 43726496T
Dirececidn..........:

Poblacidén..........:

Titulo ............: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ..........: Privativo

Participacién .....: PLENO DOMINIO

Fecha del Titulo ..: 21-05-1998

Autoridad .........: Juan Francisco Baixauli Alconso
Sede Autoridad ....: Artesa de Segre

Inscripcidn .......: 5% de fecha 09-07-1998
Poblacién..........:

Titulo ............ : Obra nueva
Naturaleza Derecho : Obra Nueva
Caracter ..........: Privativo
Participacién .....: PLENO DOMINIO
Fecha del Titule ..: 06-11-2007

Autoridad .........: Néstor Alonso Buch




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 2 de 3
Fecha 4/7/2014
Hora 9:00

Sede Autoridad ....: Artesa de Segre
Inscripcidén .......: 6% de fecha 27-12-2007
Cargas

Al margen de las inscripciones 5% y 6% consta extendida la nota a que se refiere el
articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Jjulio, por haberse expedido
certificacién de dominio y cargas, con fecha 6 de mayo de 2014, a instancia del
Ayuntamiento de Artesa de Segre, como consecuencia del inicio de la tramitacidn del
Projecte de Reparcel.lacidé del Poligon d'Acutacid Urbanistica S-NV1, de Vernet, en
la modalidad de cooperaciodn.

Afeccidn

AUTOLIQUIDACION.- AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del
dia dieciocho de junioc de dos mil catorce, al pago de las liquidacicnes gque puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Asi resulta de nota extendida al margen de la cancelacién 8, al folio
95 del tomo 3396 del Archive, libro 143.

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta informacidn registral tiene valor puramente 1indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacidn de los datos qgue constan en la presente
informacidon registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, Iinclusc expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/13999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de cardcter personal gqueda informado de gue:

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con 1a legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidn del Registro.

Honorarios : 3,01 euros + 0,63 % I.V.A. = 3,64 euros.
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**%%kkx%kk** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ****x*kkkk







Nota simple registral de la finca 6569 d’Artesa de Segre Propietat d’Eva Gabandé
Lopez on es situen els coberts de la Zona de proteccié dels Trulls segons el POUM
d'Artesa de Segre, que forma part de la referéncia cadastral n°
25041A005003010000RR






REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 1 de 2 ,
Fecha 6/11/201
Hora 9:00

Solicitante : Eva Maria Gabandé Lépez
Poblacién ..:

FINCA: 6569 de ARTESA DE SEGRE
IDUFIR: 25001000610205

DATOS REGISTRALES

Tomo 2522 Libro 91 Folio 110

DESCRIPCION

FINCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, pefiascal, sita en el término de Vernet, municipic
de Artesa de Segre, partida TRULL, de una &rea, cuarenta centidreas, o sea ciento
cuarenta metros cuadrados. Linda: por Norte, con Francisco Sola; por Sur, con
camino; por Este, con Salvador Manent; y por Ceste, con comunal. Esta finca es
indivisible por debajo de la unidad minima de cultivo. Se manifiesta que forma
parte de la referencia catastral: 25041A005003010000RR, poligono 5, parcela 301,
paraje "Vernet".

TITULARES ACTUALES

Nembre.: . .xsuwivens : doia EVA GABANDE LOPEZ
DNI/NTEE . & o o a i sisois : N.I.F. 43731276L
Direccidn..... Pt

Poblacidn...icceswot

Estado Civil .....

PIEULO vwmnni s wion st COMPRAVENTA
Naturaleza Derecho : Propiedad

CATAGLAY .56+t Privativo
Participacidén .....: PLENO DOMINIO

Fecha del Tituleo ..: 13-06-2008

Autoridad .........: Maria Esmeralda Moreno Mufioz substituta
Sede Autoridad ....: Artesa de Segre

Inscripeidén .......: 3® de fecha 07-07-2008

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta dinformacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscrites, solo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 6/11
Hora 9:00

Queda prohibida la incorporacidén de los datos gque constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documentc han sidc
incorporades a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidn y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro.

Honerarios : 3,01 euros + 0,63 % I.V.A. = 3,64 euros.

*kkkkkk*** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **kkikkkk*



Fitxa cadastral de la finca rastica n° 6416 d’Artesa de Segre propietat de Jaume
Blasi Ingla on es situa el sector S-VN1 i l'area qualificada com Equipament Epu
segons el POUM d'Artesa de Segre, on es situa el diposit d’aigua municipal, amb
referéncia cadastral 25041A005003050000RJ
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Certificacié de domini public i carregues del Registre de la finca rustica n°® 6416
d’Artesa de Segre propietat de Jaume Blasi amb referéncia cadastral
25041A005003050000RJ.
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Ajuntament d'Artesa de Segre | "

29 aBk. 2014

FINTRAPA SO0 L
Al Registre de la Propietat de Balaguer N / vine 343
Ala del Sr. Registrador de la Propietat
Avda. Paisos Catalans, 21-23, Entresol
25600 - Balaguer

Sr.

L’Ajuntament d’Artesa de Segre ha iniciat la tramitacié del Projecte de
Reparcel-lacié del Poligon d'Actuacié Urbanistica S-NV1, de Vernet, de
conformitat amb la legislacié urbanistica d’aplicacio.

Que en compliment del que disposa I'article 8 del Reial decret 1023/1997,
de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes complementaries al Reglament per
'execucié de la Llei Hipotecaria sobre la Inscripcié al Registre de la Propietat
d’Actes de Naturalesa Urbanistica, s’interessa I'expedicio del certificat de
domini i carregues de la finca inclosa en I'esmentat poligon que a continuacié es
detalla. Igualment, d’acord amb el mateix precepte reglamentari es sollicita
I'anotacié marginal sobre la finca que s'esmenta de 'afeccio de la mateixa al

sistema de reparcel-lacio modalitat cooperacio.

Que la finca inclosa al projecte de reparcel-lacio indicat es la segiient:

Finca registral 6416
Volum 2487

Llibre 89

Foli 111

Per tot aix0 interesso d’aquest registre I'expedici6 del certificat de domini
i carregues i I'anotacié marginal de la finca registral 6.416, volum 2.487, llibre
89, foli 111.

oy 'EGISTRE DE LAPROPETATDE  BALASUER
/,’/\ > Artés d.g Segre, a 28 d’abril de 2014. o.otqo ' Entrada 1883/ 2014
7~ .

P
-

'
E"=D= Assent 2178.0 Dian: 225 mllm'" I"m'”
Hora. 11.30 del dia 30/04/2014 0188"3145
Presentant Ajuntament Artesa Segre

venciment: 28/07/2014

Protocol. Notarl

A\ /f
MIirlg Sabards Porta
Alcalde-President d’ Artesa de Segre






CERTIFICACIO  "IMME

SANTIAGO LAFARGA MORELL, Registrador de 1la Propietat del
Partit de Balaguer, provincia de Lleida, Tribunal Superior

de Justicia de Catalunya,

CERTTIU FIOC O: Que en virtud de la precedent
instancia subscrita pel senyor Mingo Sabanés Porta, en
representacié de 1’AJUNTAMENT D’ARTESA DE SEGRE, en qualitat
d'Alcalde President, acomodant-me al termes en que esta
radactada he examinat, en la part necessaria, els llibres de

1'Arxiu del meu carrec i del dit examen resulta:

PRIMER.- Que la finca registral numero 6416 (IDUFIR:
25001000160991), al full 111 del llibre 89 d’ARTESA DE SEGRE,
tom 2487 de 1'Arxiu, es descriu en els llibres del Registre

r de la seglient manera:

\ { g

“FINCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, secano, campa, sita
en el término de Vernet, municipio de Artesa de Segre,
partida RIBES, con era de trillar, pajar y corral dentro de
la misma, de extensién <cinco jornales, una porca,
equivalentes a dos hectéreas, veintiuna &reas, cincuenta y
tres centidreas, con las siguientes edificaciones: NAVE
destinada a GRANJA AVICOLA DE ENGORDE, las dimensiones de
esta nave y complementos, son las siguientes: Longitud
granja: cilento dos metros, veinte decimetros cuadrados.
ﬁ Anchura granja: catorce metros cuadrados. Superficie
. construida: mil <cuatrocientos treinta metros, ochenta
decimetros cuadrados. Superficie caseta control: cuarenta y
cuatro metros, treinta y siete decimetros cuadrados. Linda
todo conjuntamente: Norte, con José Ticé Ribera y
Ayuntamiento de Artesa de Segre; Sur, con Ayuntamiento de

Artesa de Segre; Este, con Juan Macid Cercds y Herederos de

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certlficacio del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecari. Els Registradors de la Propietat sén els Gnics funcionaris gque tenen facultat de certificar el que resultl dels liibres del Reglstre.
Art. 77 del Reglament del Reglstre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre carrespondra exclusivament als Ragistres Mercantlls...La certificacié sera I'inic mitja
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre.
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CERTIFICACIO . '\IMHIE

intereses de demora; y por siete mil doscientos euros mas
para asegurar el reintegro de costas y gastos. Vencimiento:
treinta de noviembre de dos mil quince. Tasacidén a efectos
de subasta: TRESCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS ONCE EUROS Y
OCHENTA Y UN CENTIMOS DE EURO. Domicilio para la préctica de
notificaciones y requerimientos: calle Argila, numero 8 de
Vernet. Asi resulta de la inscripcién 7* de fecha diez de
enero de dos mil ocho, al folio 111 del tomo 2487, libro 89

del Archivo.”

QUART.- Que al marge de les inscripcions de domini de
la descrita finca, i amb data d'avui, s’estén nota

comprensiva d’haver-se expedit aquesta certificacié.

I, per a que aixi consti, de conformitat amb la
sol.licitud al principi referida, no existint en el Registre
cap document relatiu a la dita finca que es trobi presentat
i estigui pendent de despatx, expedeixo la present en
aquests dos fulls de paper especial del Col.legi de
Registradors de la Propietat i Mercantils d'Espanya, nameros

C1l0A8164831 i C10A8164832, que signo a Bak , a les nou

hores del dia sis de maig de dos mil

D'acord amb la Llei organica de proteccié de dades de cardcter personal
15/1999, de 13 de desembre, el titular de les dades, per ell mateix o pel
seu mandatari o representant, ha prestat el seu consentiment inequivoc, i

queda informat dels extrems segiients:

1.- De la incorporacié de les seves dades als segiients fitxers objecte de

tractament automatitzat:

_ a) "Registre de la Propietat"”, del qual és responsable aquest Registre de

i la Propietat.

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certlficacié del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecarl: Eis Registradors de la Propietat 86n els Gnics funclonaris que tenen facultat de certificar el que resultl dels llibres dei Registre.

Art 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentamants del Registre correspondra exclusivament als Repistres Mercantils...La certificacit sera I'inic mitja
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre
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CERTIFICACIO | Ll

-

SANTIAGO LAFARGA MORELL, Registrador de la Propietat del
Partit de Balaguer, provincia de Lleida, Tribunal Superior

de Justicia de Catalunya,

CERTTIUVFTIC O: Que en virtud de la precedent
instdncia subscrita pel senyor Mingo Sabanés Porta, en
representacidé de 1’AJUNTAMENT D’ARTESA DE SEGRE, en qualitat
d’Alcalde President, acomodant-me al termes en gque esta
radactada he examinat, en la part necessaria, els llibres de

1'Arxiu del meu carrec i del dit examen resulta:

PRIMER.- Que la finca registral numero 6416 (IDUFIR:
25001000160991), al full 111 del llibre 89 d'ARTESA DE SEGRE,
tom %§§7 de 1'Arxiu, es descriu en els llibres del Registre
LSy /) de lagé%guent manera:

Y I

“EiNCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, secano, campa, sita

e

en el término de Vernet, municiplio de Artesa de Segre,
partida RIBES, con era de trillar, pajar y corral dentro de
la misma, de extensidn cinco jornales, una porca,
equivalentes a dos hectéreas, veilntiuna 4&reas, cincuenta y
tres centidreas, con las siguientes edificaciones: NAVE
destinada a GRANJA AVICOLA DE ENGORDE, las dimensiones de
esta nave y complementos, son las siguientes: Longitud
granja: ciento dos metros, veinte decimetros cuadrados.
J Anchura granja: catorce metros cuadrados. Superficie
_ construida: mil cuatrocientos treinta metros, ochenta

| decimetros cuadrados. Superficie caseta control: cuarenta y
cuatro metros, treinta y siete decimetros cuadrados. Linda

todo conjuntamente: Norte, con José Ticd Ribera vy
Ayuntamiento de Artesa de Segre; Sur, con Ayuntamiento de

Artesa de Segre; Este, con Juan Macid Cercdés y Herederos de

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La lllbertat o gravaman dels béna Immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudicl de tercer per certificacio del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecarl: Els Raglstradors de la Propietat son els Gnics funclonaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels llibres del Registre
Art. 77 del Reglament del Registra Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Reglstre camrespondra exclusivament als Reglstres Mercantils ..La cettificacit sera {'Unic mitja
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre

Art. 31 3 de |'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets i garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.



Isidro Coders Caelles; y Oeste, con Eusebio Jovell Gilabert
y casco urbano de Vernet. Referencia catastral numero:
25041A005003050000RJ, poligono 5, parcela 305, paraje V.
Serra. Esta finca es indivisible por debajo de 1la unidad

minima de cultivo.”

SEGON.- Que la descrita finca <consta actualment

inscrita:

“E1l PLENO DOMINIO a favor de don JAIME BLASI INGLA,
con N.I.F. 43726496T, por COMPRAVENTA de fecha veintiuno de
mayo de mil novecientos noventa y ocho, mediante escritura
autorizada en Artesa de Segre por el Notario de Ponts don
Juan Francisco Baixauli Alonso; inscrita al tomo 2487, libro
89 del Ayuntamiento de Artesa de Segre, folio 110,
inscripcién 52, de fecha nueve de julio de mil novecientos
noventa y ocho; y por OBRA NUEVA de fecha seis de noviembre
de dos mil siete, mediante escritura autorizada por el
Notario de Artesa de.Segre, don Néstor Alonso Buch; inscrita
al tomo 2487, libro 89 del Ayuntamiento de Artesa de Segre,
folio 111, inscripcién 62, de fecha veintisiete de diciembre

de dos mil siete.”

TERCER.- Que la indicada finca esta gravada amb la

segiient carrega:

“HIPOTECA a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA, constituida mediante
escritura otorgada ante el Notario de Artesa de Segre, Don
Néstor Alonso Buch, el seils de noviembre de dos mil siete,
en garantia de SETENTA Y DOS MIL EUROS de capital; de sus
intereses remuneratorios de dos afios, que a los sdlos
efectos hipotecarios, se fija en el tipo de interés de siete
enteros por ciento como maximo; por la cantidad, como

maximo, de veintisiete mil trescientos sesenta euros de




¥

CERTIFICACIO . 'immuily

intereses de demora; y por siete mil doscientos euros mas
para asegurar el reintegro de costas y gastos. Vencimiento:
treinta de noviembre de dos mil quince. Tasacidén a efectos
de subasta: TRESCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS ONCE EUROS Y
OCHENTA Y UN CENTIMOS DE EURO. Domicilio para la préctica de
notificaciones y requerimientos: calle Argila, numero 8 de
Vernet. Asi resulta de la inscripcién 7* de fecha diez de
enero de dos mil ocho, al folio 111 del tomo 2487, libro 89

del Archivo.”

QUART.- Que al marge de les inscripcions de domini de
la descrita finca, i amb data d’‘avui, s’estén nota

comprensiva d’haver-se expedit aquesta certificacié.

I, per a que aixi consti, de conformitat amb la
sol.licitud al principi referida, no existint en el Registre
cap document relatiu a la dita finca que es trobi presentat
i estigui pendent de despatx, expedeixo la present en
aquests dos fulls de paper especial del Col.legi de
Registradors de la Propietat i Mercantils d'Espanya, numeros

C10A8164831 i C1l0A8164832, que signo a Bal a les nou

hores del dia sis de maig de dos mil

D'acord amb la Llei orxgdnica de proteccié de dades de cardcter personal
15/1999, de 13 de desembre, el titular de les dades, per ell mateix o pel
seu mandatari o representant, ha prestat el seu consentiment inequivoc, i

queda informat dels extrems segilents:

1.- De la incorporacié de les seves dades als segiients fitxers objecte de

tractament automatitzat:

a) "Registre de la Propietat”, del qual és responsable aquest Registre de

la Propietat.

Art, 225 de la Llei Hipotecaria: La lliibertat o gravamen dels béna immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certlficacid del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecarl: Eis Reglstradors de la Propietat son els (nics funcionaris que tenen facultat de certificar sl que resultl dels Jiibres dal Registre.
Art, 77 de! Raglament del Regisire Mercantil. La facultat de certificar dels assentaments det Reglstre comespandra exclusivament als Registres Mercantils...La cerlificacld serd I'dnic mitjs
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre

Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.




L'is i la finalitat del tractament sén els previstos per la legislacid
vigent:

Article 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat té per
objecte la inscripcié o anotacié dels actes 1 contractes relatius al
domini 1 a la resta de drets reals sobre béns immobles";

Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o altres drets
reals sobre béns immobles, gue no estiguin degudament inscrits o anotats
en el Registre de la Propietat, no perjudiquen a tercers";

Article 607 del Codi Civil: "E1l Registre de la Propietat sera piblic per
als qui tinguin interés conegut a esbrinar 1'estat dels béns immobles o
drets reals anotats o inscrits’;

Article 221 de la Llei hipotecaria: "Els Registres seran publics per a
qui tingui interés conegut a esbrinar l'estat deis béns immobles o drets

reals inscrits".

b) "BCIR FLOTI" (Base de dades centrals d'indexs registrals/Fitxex
localitzador de titularitats inscrites), el fitxer i el tractament del
qual és responsabilitat d'aquest Registre, i l'encarregat del tractament
i la representacié és el Col.legi de Registradors. L'dis i la finalitat
del tractament és permetre l'establiment de sistemes d'informacié per via
telematica "per a facilitar la publicitat formal, per consulta de 1'index
general informatitzat [(...] sempre gue el peticionari hi tingui interés"

(article 398.c.2 del Reglament hipotecari).

2.- Del que estableix 1l'apartat sisé de la instruccié de la DGRN,
dependent del Ministeri de Justicia, de 17-2-1998, =en 1la qual
s'especifica que "Les sol.licituds de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sSempre es pugul coneixer la persona del
sol.licitant, el seu domicili i el document nacional d'identitat o el

numerc d'identificacidé fiscal durant un periode de tres anys".

3.- Que la politica de privadesa dels registres de la Propietat 1i
assequra l'exercici dels drets d'accés, rectificacié, cancel.lacid,
informacié de valoracions i oposicid, en els termes establerts en la
legislacié vigent, que pot utilitzar amb aquesta finalitat el mitja de
comunicacié gue habitualment utilitzi amb aquest Registre, i que aquest
ha adoptat els nivells de seguretat de proteccié de les dades personals
legalment requerits, i ha instal.lat tots els mitjans i les mesures
técniques i organitzatives al seu abast per evitar la pérdua, el mal us,
l'alteracié, l'accés no autoritzat i el robatori de les dades, el secret

i la confidencialitat de les quals garanteix.




Certificacio cadastral de la finca amb referéncia cadastral 25041A005003050000RJ.
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¢Qué es un FXCC?

Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 25041A005003050

Localizacidn

Clase Rustico
Superficie (**) 1.770 m?
Coeficiente de participacién 100,000000 %
Uso Agrario

Afio construccién local principal 1999

Valor catastral suelo 4.189,99 €
Valor catastral construccion 138.346,10 €
Valor catastral 142.536,09 €
Afio valor 2013

Fecha de medificacién en Catastro 24/04/2013

Certificacion descriptiva y gréfica

000RJ

Poligono 5 Parcela 305
V. SERRA. ARTESA DE SEGRE (LLEIDA)

Fecha de alteracion 24/04/2013

Expediente 116653.25/13 Ver expediente
Datos de titularidad catastral

Nombre BLASI INGLA JAIME

NIF/CIF 43726496T

Domicilio fiscal CL ARGILA 8 VERN

Derecho 100,00% de Propie

Fecha de modificacion en Catastro 28/01/1999
Fecha de alteracién 21/05/1998
Expediente 55210.25/98

ET

dad

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Localizacion

1.770 m?
20.443 m?

Superficie construida
Superficie suelo

Tipo Finca
Elementos Construidos del Bien Inmueble

Poligono 5 Parcela 305
V. SERRA. ARTESA DE SEGRE (LLEIDA)

i Obtener etiqueta ﬁ] Afadir a certificacion miltiple

25737 ARTESA DE SEGRE (LLEIDA)

Parcela construida sin division horizontal

Uso Escalera Planta Puerta Superficie catastral (mz)
AGRARIO 1 00 01 1.431
AGRARIO 1 00 02 44
AGRARIO 1 00 01 197
AGRARIO 1 00 02 98
Cultivos
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha) Valor Catastral (€)
a I- Improductivo 00 0,4269 0,00
b C- Labor o Labradio secano 03 0,5873 663,78
c E- Pastos 00 0,4680 3,78
d MB Monte bajo 02 0,2892 7,19
Volver

1de2

21/11/2013 19:34






I FINQUES APORTADES

Propietari: JAUME BLASI INGLA

Descripcié registral: “FINCA RUSTICA. PIEZA DE TIERRA, secano, campa, sita en el término de Vernet,
municipio de Artesa de Segre, partida RIBES, con era de trillar, pajar y corral dentro de la misma, de
extension cinco jornales, una porca, equivalentes a dos hectareas, veintiuna éareas, cincuenta tres
centiareas, con las siguientes edificaciones: NAVE destinada a GRANJA AVICOLA DE ENGORDE, las
dimensiones de esta nave y complementos, son las siguientes: Longitud granja: ciento dos metros, veinte
decimetros cuadrados. Anchura granja: catorce metros cuadrados. Superficie construida: mil cuatrocientos
treinta metros, ochenta decimetros cuadrados. Superficie caseta control: cuarenta y cuatro metros y treinta y
siete decimetros cuadrados. Linda todo conjuntamente: Norte, con José Ticé Ribera y Ayuntamiento de
Artesa de Segre; Sur, con Ayuntamiento de Artesa de Segre; Este, con Juan Macia Cercds y Herederos de
Isidro Coders Caelles; y Oeste, con Eusebio Jovell Gilabert y casco urbano de Vernet. Referencia catastral
namero: 25041A005003050000RJ, poligono 5, parcela 305, paraje V. Serra. Esta finca es indivisible por
debajo de la unidad minima de cultivo.”

Inscripcié: Inscrita al Registre de la Propietat de Balaguer, al tom 2487, llibre 89, foli 111, finca registral
6416.

Titol: Pertany en ple domini a Jaume Blasi Ingla, per titol de compravenda segons resulta de I'escriptura
autoritzada pel notari substitut en Artesa de Segre, Sr. Juan Francisco Baixauli Alonso, en data 21 de maig
de 1998.

Carregues: Lliure de carregues.

Descripcié técnica: La finca registral 6416 s’aporta parcialment al projecte de reparcel-lacio del sector S-VN1
quant a una superficie de 884m2, definit en la fitxa urbanistica de la Modificacié puntual del POUM d’Artesa
de Segre aprovada definitivament per Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida, publicat al DOGC nim.
6478, de 11 d'octubre de 2013. La finca s'inclou integrament en el poligon d’actuacié urbanistica S-VN1 de
Vernet quant a una superficie de 884 m2 que es segrega de la finca matriu, aixi com la zona qualificada de
Epu, on es situa el diposit d’aigua municipal definit pel mateix POUM.

Correspon a la referéncia cadastral 25041A005003050000RJ.
Descripcié de porcié que es segrega:
Propietari: JAUME BLASI INGLA

Descripcié: Porcio de sol de vuit-cents vuitanta-quatre metres quadrats (884 m?), situada dins del Poligon
d’actuacid urbanistica S-VN1 del nucli de Vernet, al terme municipal d’Artesa de Segre, delimitat per la
Modificacio puntual del POUM d'aquest municipi, aprovada definitivament per Comissio Territorial
d'Urbanisme de Lleida, publicat al DOGC num. 6478, de 11 d'octubre de 2013. La porci6 segregada és una
peca de terra de seca sense superficie construida, situada a la partida “Ribes” del municipi agregat de
Vernet, terme municipal d’Artesa de Segre. Llinda pel Nord amb el vial municipal d’Artesa de Segre, per I'Est
per la resta de la finca matriu, pel Sud amb I'Ajuntament d’Artesa de Segre i per I'Oest amb Eusebio Jovell
Gilabert i casc urba de Vernet.

Descripcié de la resta de finca matriu:
Propietari: JAUME BLASI INGLA

Descripcié: Finca rustica. Peca de terra, seca, campa, situada en el terme de Vernet, municipi d'Artesa de
Segre, partida Ribes, con era de trillar, paller i corral dins de la mateixa, amb una superficie de 21.269m?,
amb les segients edificacions: nau destinada a granja avicola d’engreix, les dimensiones d’'aquesta nau i
complements, sén les seglients: Longitud granja: cent dos metres, vint decimetres. Amplada granja: catorze
metres. Superficie construida: mil quatre-cents trenta metres, vuitanta decimetres quadrats. Superficie
caseta control: quaranta-quatre metres i trenta-set decimetres quadrats. Llinda tot conjuntament: Nord, amb
José Tico Ribera i Ajuntament d’Artesa de Segre; Sud, amb Ajuntament d’Artesa de Segre; Est, con Juan
Macia CercOs y Hereters de Isidro Coders Caelles; y Oest, con Eusebio Jovell Gilabert y casco urba de
Vernet i en part amb la porcié segregada.

Veure planol n° 3: SEGREGACIO SECTOR S-VNL1.



I FINQUES RESULTANTS

Conforme al que estableix la fitxa normativa del Sector S-VN1 del POUM d’Artesa de Segre, del nucli
agregat de Vernet, és de cessié obligatoria i gratuita 200m? per a espais lliures.

Fincaresultant 1: SOLAR
Propietari: JAUME BLASI INGLA

Situacié: En I'ambit del sector S-VN1 del nucli agregat de Vernet, definit en la fitxa urbanistica de la
Modificacid del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d’Artesa de Segre, aprovada definitivament per
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, publicat al DOGC num. 6478, de 11 d’octubre de 2013.

Superficie: Urbana. De forma irregular. Amida sis-cents vuitanta-quatre metres quadrats (684m2)

Llindars: NORD: En part en linea recta de 16,79m i una linea corba de 4,68m de desenvolupament amb la
finca resultant 2 que esdevindra un espai lliure municipal de I'ajuntament d’Artesa de Segre i una linea
quebrada de tres trams de 0,82m, 1,24m i 8,70m amb el vial municipal de I'ajuntament d’Artesa de Segre.
EST: linea recta de 26,29m amb resta de finca matriu de la segregacié anteriorment definida, propietat del
mateix Jaume Blasi Ingla. SUD: linea recta de 22,42m amb I'ajuntament d’Artesa de Segre. OEST: linea
gquebrada de tres trams de 11,90m, 14,99m i 0,58m amb Eusebio Jovell Gilabert i casc urba de Vernet.

Zonificacid: Zona ordenacid especial zones periferiques nuclis agregats clau 10, que admet un sostre de
240m* en un Unic habitatge.

Adjudicacio: S'adjudica 100% al Sr. Jaume Blasi Ingla en compensacié per l'aportacié al projecte de
reparcel-lacié voluntaria del sector S-VN1 del nucli agregat de Vernet definit en la fitxa urbanistica de la
Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d’Artesa de Segre aprovada definitivament per
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, publicat al DOGC num. 6478, de 11 d’'octubre de 2013

Carregues que es traslladen per subrogacié real: Lliure.

Carregues nova creacio: No existeixen carregues de nova creacié atés que el sector es troba urbanitzat,
sense que s’acreditin obligacions pendents en aquest sentit.

Participacio de la finca: 100%
Finca resultant 2: ESPAI LLIURE

Situacié: En I'ambit del sector S-VN1 del nucli agregat de Vernet, definit en la fitxa urbanistica de la
Modificacid del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d’Artesa de Segre, aprovada definitivament per
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, publicat al DOGC num. 6478, de 11 d’octubre de 2013.

Superficie: Urbana. De forma irregular. Amida dos-cents metres quadrats (200m2)

Llindars: NORD: En linea quebrada de set trams de 8,95m, 1,98m, 0,59m, 0,52m, 4,24m, 2,69m, 3,09m
amb el vial municipal de I'ajuntament d’Artesa de Segre. EST: linea recta de 14,96m amb resta de finca
matriu de la segregacié anteriorment definida, propietat del mateix Jaume Blasi Ingla. SUD i OEST: linea
recta de 16,79m a Sud i una linea corba de 4,68m de desenvolupament a Oest amb la finca resultant 1, el
solar propietat de Jaume Blasi Ingla.

Sistema: V: Espais lliures: jardins i arees de joc
Adjudicacié: 100% a I'ajuntament d’Artesa de Segre.

Carregues que es traslladen per subrogaci6 real: Lliure

Carregues nova creacio: Lliure

Participacié de la finca: 0%
Veure planol n°® 4: FINQUES RESULTANTS.




ANNEX: CESSIONS EXTRA SECTORIAL.

I. CESSIO PORCIO DE SOL EXTRA SECTORIAL N° 1.
Propietari: JAUME BLASI INGLA

Inscripcio: Inscrita al Registre de la Propietat de Balaguer, al tom 2487, llibre 89, foli 111, finca registral
6416.

Descripcié: Finca rustica. Peca de terra, seca, campa, situada en el terme de Vernet, municipi d'Artesa de
Segre, partida Ribes, con era de trillar, paller i corral dins de la mateixa, amb una superficie de 21.269m?,
amb les segients edificacions: nau destinada a granja avicola d’engreix, les dimensiones d’'aquesta nau i
complements, sén les seglients: Longitud granja: cent dos metres, vint decimetres. Amplada granja: catorze
metres. Superficie construida: mil quatre-cents trenta metres, vuitanta decimetres quadrats. Superficie
caseta control: quaranta-quatre metres i trenta-set decimetres quadrats. Llinda tot conjuntament: Nord, amb
José Tico Ribera i Ajuntament d’Artesa de Segre; Sud, amb Ajuntament d’Artesa de Segre; Est, con Juan
Macia CercoOs y Hereters de Isidro Coders Caelles; y Oest, con Eusebio Jovell Gilabert y casco urba de
Vernet i en part amb la porci6é segregada. La finca 6416 s’aporta parcialment al projecte de reparcel-laci6 del
sector S-VN1 quant a una superficie de 370m?

Aquesta finca coincideix amb la resta de finca matriu de la segregacioé del sector S-VN1, que s’ha definit
anteriorment.

Carregues que es traslladen per subrogaci6 real: Lliure.

Descripcié de porcio que es segrega:

Descripci6: Peca de terra de seca de 370m?, inclou el dipdsit d’aigua municipal que corresponent a l'area
qualificada com a Epu segons el POUM d’'Artesa de Segre, situada al nucli agregat de Vernet. Limita en tot
el seu perimetre amb el resto de la finca matriu.

Adjudicacio: Se li adjudica a I'ajuntament d’Artesa de Segre en concepte del 10% d’aprofitament urbanistic.

Carreqgues: Lliure
Descripcié de la resta de finca matriu:

Propietari: JAUME BLASI INGLA

Descripcié: Finca rustica. Peca de terra, seca, campa, situada en el terme de Vernet, municipi d'Artesa de
Segre, partida Ribes, con era de trillar, paller i corral dins de la mateixa, amb una superficie de 20.899m?,
amb les segients edificacions: nau destinada a granja avicola d’engreix, les dimensiones d’'aquesta nau i
complements, sén les seglients: Longitud granja: cent dos metres, vint decimetres. Amplada granja: catorze
metres. Superficie construida: mil quatre-cents trenta metres, vuitanta decimetres quadrats. Superficie
caseta control: quaranta-quatre metres i trenta-set decimetres quadrats. Llinda tot conjuntament: Nord, amb
José Tico Ribera i Ajuntament d’Artesa de Segre; Sud, amb Ajuntament d’Artesa de Segre; Est, con Juan
Macia CercOs y Hereters de Isidro Coders Caelles; y Oest, con Eusebio Jovell Gilabert y casco urba de
Vernet i en part amb la porcié segregada.

Carregues que es traslladen per subrogaci6 real: Lliure

Il. CESSIO SOL EXTRA SECTORIAL N° 2
Descripcié finca que es cedeix
Propietaria: EVA MARIA GABANDE LOPEZ

Descripcié registral: “FINCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, pefiascal, sita en el término de Vernet,
municipio de Artesa de Segre, partida TRULL, de una éarea, cuarenta centidreas, o sea ciento cuarenta
metros cuadrados. Linda: por Norte, con Francisco Sola; por Sur, con camino; por Este, con Salvador
Manent; y por Oeste, con comunal. Esta finca es indivisible por debajo de la unidad minima de cultivo. Se
manifiesta que forma parte de la referencia catastral: 25041A005003010000RR, poligono 5, parcela 301,
paraje "Vernet".”

Inscripcié: Inscrita al Registre de la Propietat de Balaguer, al tom 2522, llibre 91, foli 110, finca registral
6569.



Titol: Pertany en ple domini a Eva Gabandé Lopez, per titol de compravenda segons resulta de I'escriptura
autoritzada per la notaria substituta en Artesa de Segre, Sra. Maria Esmeralda Moreno Mufioz, en data 13
de juny de 2008.

Carregues: Lliure de carregues.

Descripcié técnica: Porcié de sol situat en la zona de proteccio dels Trulls definit en el la Modificacié puntual
del POUM d'Artesa de Segre aprovada definitivament per Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida,
publicat al DOGC num. 6478, de 11 d'octubre de 2013, de 140mz2.

La finca 6569 d’'Artesa de Segre no té una referéncia cadastral propia. En la nota simple registral consta que
“se manifiesta que forma parte de la referencia catastral 25041A005003010000RR".

Adjudicacid: Se li adjudica a I'ajuntament d’Artesa de Segre en concepte del 10% d’'aprofitament urbanistic,
referent a I'article 43.3 del TRLU.

Veure planol n° 5: CESSIO DE SOL EXTRA SECTORIAL N 112

16 de juliol de 2014

Marta Buira Ferré. Arquitecta
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